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| Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova |

Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedlmcama lokalne samouprave (,Sllist CG", br.87/18, |

75/19) i podnijetog zahtjeva Cetkovié Andrije iz Podgorice, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP3 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela
br.4151/1 i 3881/1 KO Majstorovina, u zahvatu Prostarnog plana posebne namjene Bjelasica i
Komovi (,Sl.list CG — opétinski propisi®, br.4/11) - Detaljna razrada lokaliteta ,Cmiljaca"

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Andrija_Cetkovi¢

POSTOJECE STANJE

Podruéje Bjelasica - Komovi pripada planinskoj agrarnoj zeni, koju karakterise razvoj stoCarstva,
Sumarstva, proizvodnja meda, ljekovitog bilja i rjeéne ribe. Umjereno strme padine (550-
1200mnm) pruzaju pogodnosti za razvoj ratarstva sa povrtarstvom, vocarstvom i stocarstvom.
Brdsko-planinski podreon (iznad 1.200mnm) u klimatskom pogledu je veoma nepovoljan.
Vegetacioni period je kraéi, sa duzim snijeznim pokrivaéem i mrazevima tokom jeseni i proljeca.
Po visoravnima i zaravnjenim platoima ima i dubljih zemljiSta, pogodnih za gajenje strnih Zita,
krompira i kupusa, kao i za prirodne, dijelom i vjeStacke livade. Najvece povrsine zemljista ovog
podreona su pasnjaci, pogodni za ljetnju ispasu. Kao i &itav Region, i prostor Bjelasica — Komovi
se suotava sa naglasenom depopulaciiom i deagrarizacijom ruralnog podru¢ja, kao |
intenzivnom imigracijom u opstinske centre | prigradska naselja.

Prostor karakteri$e uglavnom planinski reljef koji je isprepletan rijekama, rjecicama i pritokama
sa nekoliko glacijalnih jezera. Sumske povrsine zauzimaju 76% obuhvata plana i prostiru se kroz
brdski i brdsko planinski prostor. Planinski prostor ¢ine i goleti.

Prema visinskim pojasima najvece ues¢e Suma je u pojasu od 1.200 do 1.800 metara
nadmorske visine. Ostatak pokrivaju pretezno planinski padnjaci.




Na visinama do 1.200 mnm takode preovladuju Sumske povrsine dok ostatak predstavljaju |
poljoprivredne povrsine, naselja i infrastruktura.

Katastarska parcela br 4151/1 KO Majstorovina,ukupne povrdine 23981360m2, upisana je u listu |
nepokretnosti 664-izvod, po naéinu koris¢enja sume 2 klase, na nosioca prava — CG — subjekt ‘
raspolaganja Vlada CG;

Katastarska parcela br.3881/1 KO Majstorovina, ukupne povrsine 5289mz2, upisana je u listu

nepokretnosti 53 — izvod, po nadinu koriéenja pasnjak 5.klase na nosioca prava — Vlaovic

Milan.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Zona baznog naselja Cmilja¢a nalazi se u sjevernom dijelu podrucja Bjelasice na teritoriji opstine
Bijelo Polje u sjevercistoénom dijelu zone planinskog centra Zarski na 1.620mnm sjeverno od
ski terena i njena povrdina iznosi 7,5 ha. Osnovhe namjene povrsina su: turizam, usluzno -
komercijalni sadrzaji, saobraéajne povrsine (servisne i pjesacke komunikacije) i uredene zelene
povréine. Bazno naselje Cmilja¢a obezbjeduje smjestajne kapacitete za turiste u blizini liftova i
staza ski podrugja Zarski. Cmiljada ¢e sluziti kao dodatni smjestajni kapacitet tokom zimskih
mjeseci i osnovni kapacitet ljetne turisticke destinacije. Bazno naselje planinskog centra
Cmiljata sastoji se od zone 4 Hotela i 22 bungalova i povriina za polaziste ski liftova. Sve zone
su podijeljene na lokacije — urbanisticke parcele. Urbanisticka parcela UP3 nalazi se na isto¢noj
strani naselja i namjenjena je za izgradnju Hotela i smjestajnih jedinica u objektima bungalova (
Hotel C i 2 bungalova). Hoteli su smjesteni uz postovanje topografije terena i orjentisani su
prema sjeveru u cilju obezbjedenja maksimalnog pogleda na dolinu na sjevernoj strani strmih
padina i predstavljaju najosun€anija podruja.
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Pravila parcelacije

| planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa. |

Veligina i oblik urbanistike parcele predstavljene su u grafickiom prilogu ,Parcelacija i UTU".
Urbanisticke parcele dobijene parcelacijom su definisane koordinatama karakteristicnih
prelomnih tataka koje su sastavni dio ovih uslova.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Regulaciona linija zone dijeli povrdinu za razvoj turistitke izgradnje od javnih povrsina -

| saobraéajnih i prirodnog zelenila - i definisana je koordinatama datim u GrafiCkom prilogu

JParcelacija i UTU"

Gradevinska linija defini$e povréinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana je koordinatama
prelomnih tataka

Visinska regulacija definisana je spratnosc¢u oznacenom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice se
povezuju na veé niveliaciono definisane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Podrugje Bjelasice i Komova se nalazi u Sjevernom seizmi¢kom regionu Crne Gore sa mogucim

' maksimalnim intezitetom od VIl stepeni MCS skale. Prostor je izlozen dejstvu rjedih zemljotresa

iz susjednih Zarita (podrugje Beranske kotline pripada zoni zemljotresa inteziteta VIII stepena
MCS skale) | &eséih iz udaljenih zarista (primorski pojas, Albanija i Makedonija).

U preventivi protiv zemljotresa obavezna je primjena vazecih aseizmickih propisa kako pri
izgradnji novih objekata tako i pri sanaciji postojecih.




Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekii.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih |
nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvedi radove duzZan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG" br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Planirane fizicke strukture realizovati na naéin kojim se stvara savremena estetska |
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.

Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi ratuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom
80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijaino zagadenje.
Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrzivog turizma. Ovo sa jedne strane,
podrazumjeva afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz o€uvanje i unapredenje dominantnih
strukturnih elemenata predjela, a sa druge strane pejzazno oblikovanje kompleksa baznog

naselja ski rizorta i njegovo integrisanje u prirodno okruzenje. Zahvati su planirani tako da se
izbjegnu veée promjene u predjelu, odnosno da se svedu na najmanju mjeru. Koncept

pejzaznog uredenja bazira se na: zastiti Sumskih stanista i subalpskih livada i pasnjaka,
oduvanje karaktera predjela, funkcionalnom zoniranju zelenih i slobodnih povrsina, uskladivanje
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| postojeéeg vitalnog i funkcionalnog drve¢a u urbanistitka rjeSenja, upotreba autohtonih biljnih

| drve¢a. Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, ocCuvati visok stepen

' trava, objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda,

kompozicionih rjedenja zelenila sa namjenom povrSina, maksimalnoj zastiti i uklapanju

vrsta, zabrani koriséenja invazivnih vrsta.

Kategorizacija zelenih povrséina izvréena je prema njihovoj namjeni. Planirani su objekti pejzazne
arhitekture javne namjene (Zelenilo uz saobracajnice) i objekti ogranicene namjene ( zelenilo uz
turizam — hotele, vile i apartmane; zona prirodnog predjela- Sume i livade).

Zelenilo uz saobracajnice

Na kruznim razdjelnim ostrvima saobra¢ajnica kao i na manjim slobodnim povrsinama uz
saobracajnice i objekte centralnog dijela baznog naselja, planirane su parterne zelene povrsine.
Preporucuje se formiranje alpinuma.

Za oblikovanje prosirenja uz saobracajnice predvidjeti pejzazne grupacije, vodeci rauna o |
vizurama i preglednosti sacbracaja. Koristiti autohtone vrste Zbunja, drveca i perena.

Zelene povrsine uz turizam

(zelene i slobodne povrdine hotela, vila i apartmana)

Pejzazno uredenje uskladiti sa predionim specificnostima kako ekoloskim tako i ambijentalnim.
Pri planiranju smjestajnih i usluznih objekata ski rizorta, voditi ratuna o uslovima koje diktiraju
postojece Sumske sastojine odnosno njihovi dijelovi u zoni baznog naselja kao i postojece grupe

ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala.

Slobodne i zelene povréine oblikovati u skladu sa zahtjevima turisticke ponude na nacin koji
oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguciti sadejstvo prirode i
izgradenih struktura.

Nakon postavljanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro | telekomunikacioni
vodovi) obavezna je obnova uni$tenog biljnog pokrivaca.

Pjegacke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti ih u pejzaz. Prilikom njihove
izgradnje takode je potrebno maksimalno oCuvati postojece rastinje.

Pripadajuéa zelena odnosno slobodna povrdina po jednom lezaju iznosi 100m? u objektima sa 5
zvjezdica, 80m?u objektima sa 4 zvjezdice i 60m? u objektima sa 3 zvjezdice.

Povezivanje zelenih povréina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem, maksimaino ocuvati
postojece drvede, a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postojecih grupacija |
pojedinacnih stabala drveéa, ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, koristiti iskljucive autohtone
biline vrste, zasade kompoziciono rje$avati u slobodnom stilu podrzavajuci prirodne forme iz |
okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama i u vidu sclitera u kombinaciji sa parternim
grupacijama, obezbjediti potrebnu osuncanost objekata, ppredvidjeti Setaliste, platoe, trgove i
sistem pjesackih staza, platoe i druge zastrte povréine zasaditi soliternim stablima ili manjim
grupama drveca. Sadnju vrsiti u zelenim trakama, u otvorima za sadnice u zastoru ili u
dekorativnim posudama, kod zatravljivanja manjih degradiranih povr§ina, melioracione radove
vréiti uz bezrazoravanja, sa umjerenom upotrebom vjestackih dubriva uz primjenu autohtonih

sa autentiénim( kamen, dro) i tehnicki prilagodenim moderniim materijalima, staze raditi od
prirodnog materijala-preporucuju se travnati zastori, a pragovi i iviénjaci od kamena ili od drvenih |
oblica/poluoblica, na platoima i duz staza postaviti klupe i ptrebni mobilijar prilagoden
planinskom ambijentu i planiranim sadrzajima, predvidjeti postavljanje informativnih tabli od
prirodnog materijala drvo, kamen), ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u
skladu sa lokalnom arhitekturom, koristiti kolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekta naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonaslede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili

4



' nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona o
| zastiti prirode (“SluZbeni list CG", 51/08 i 21/09).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica i infrastrukture naide na
arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturnc dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadleZan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
Zakona o zastiti kultunih dobara (,Sluzbeni list CG*, 49/10). U tom slu&aju, pravno ili fizi¢ko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saduva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti |
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0|
okolnostima pod kojim su otkriveni. |
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 | 44/15). U rjeSavanju saobracajnih |
povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati |
uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time
da se kod projektovanja komercijalnih, turistiCkih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama, minimalne 8irine 80cm, i nagiba
1:20 (5%) do 1:12 (8%). '
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sl.list
CG", 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1E

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

| -Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

| Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

| Napajanje objekata u okviru ski centra Cmilja¢a predvideno je sa buducih trafostanica NDTS

10/0.4 KV, 2x630 kVA (oznake na crtezu br.1 i 2). Prema Standardu elektroinfrastrukture za
turisticke kapacitete ovog tipa destinacije Horwath-a HTL usvaja se vréno opterecenje po lezaju
od 1,05kW, stim da se potrebe za toplotnu energiju tj.grijanje, topla voda i kuvanje ne
obezbeduje pomocéu elektréne energije.Ugradeni transformatori mogu se zamjeniti sa
transformatorima snage 1000 kVA. Napajanje planiranih trafostanica predvideno je sa planirane
trafostanice TS 35/10 kV, 2X8 MVA koja se nalazi u Il podcjelini zahvata PPPN Bjelasica i
Komovi. U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4 kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima. Tip i presjek 1kV
kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prikljuéenja nadlezne elekirodistribucije. Koridori za kablovske vodove
sekundarnie infrastrukture 0.4 kV su predvideni iskljuivo na javnim povrSinama (trotoari)
usaglageno sa ostalim podzemnim instalacijama i zelenilom.

Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadleZzne Elektrodistribucije, poprecno
povezati neke od postojeéih, trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove
ski zone.

Osvijetljenje saobracajnica i parkinga rijesice se u sklopu rieSenja uredenja kompleksa. Potrebno
je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnic¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehniéka preporuka za priklju¢enje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Tehni¢ki uslovi prikljudenja, br.30-20-06-163 od 22.01.2020.godine izdati od strane DOO
.CEDIS* — Sektor za pristup mrezi, Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 Bijelo Polje, predmetnih
objekata su sastavni dio ovih uslova. '

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

' moze da se usmjeri prema koritu potoka Si¢ava ili u upojne objekte — u zavisnosti od kapaciteta |

Za razmatrani prostor predvida se vodovodna mreza sa rezervoarom smijestenim ispred svih

potrosada. Od rezervoara Ce biti izgradena vodovodna mreza, koja ¢e dovoditi vodu za svaki
objekat na lokaciji. Pre¢nici se odreduju dimenzionisanjem prema maksimalnoj ¢asovnoj
potrodnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proticaja potrebnog za gasenje
pozara- ako je isti veéi). Predlazu se vodovodne cijevi od polietilena visoke gustine za radni
pritisak 10 bara ili od drugog odgovaraju¢eg materijala.

Tretman prikupljenih fekalnih otpadnih voda planira se u postrojenju za iscenje otpadnih voda.
Uredaj ¢e biti lociran na mjestu koje omogucéava gravitaciono slivanje iz Citave mreze. Ispustanje

rezima proticaja vodotoka. Cvrsti materijal odvojen prilikom precig¢avanja fekalnih otpadnih voda
bi¢e ukljuéen u sistem upravljanja évrstim otpadom cijele lokacije.

Karakter uredenja odmaralista ne zahtjeva javnu mrezu atmosferske kanalizacije. U istocnom
dijelu lokacije poginje gornji tok potoka Si¢ava. Za prilazni put | skijagku stazu, potrebno je
napraviti propuste (ili mosti¢e) koji ¢e dozvoliti oticanje maksimalnih godisnjih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekat se prikljuéuje na javnu
saobracajnicu - u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickem prilogu
4 Saobracaj koji je sastavni dio ovih uslova.




| 17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu
Telefonski priklju¢ak rijesiti sa planirane EK mreZe, a prema uslovima nadleZnog preduzeca,
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehnic¢kim propisima.

Polozaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog prilju¢enja na privodni TK vod duz
pristupne saobracajnice i poloZaj revizionog okna unutar svake parcele su orijentacioni i utvrdice
se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne TK sekcije. Pri paralelnom
vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude
90°. Pri ukrstanju sa vodovodnom i kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti vece
od 0,3m, a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7
Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG" ,
br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih gecloskih istrazivanja.Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima
i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.
Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha
' U svim mjestima najhladniji mjesec je januar sa srednjim temperaturama (Kolasin -1,90°C;
Berane-1,50°C; Bijelo Polje -1,30°C. Period sa srednje mjesecnim negativnim temperaturama
vazduha, sto je od znalaja za duzinu zimske turistitke sezone zbog odrzavanja snijeznog
| pokrivaca traje na Koladinu dva (januar i februar) i Bijelom Polju i Beranama jedan mjesec
| (januar). Zbog temperaturne inverzije srednja januarska temperatura je niza u Kolasinu za
0,70°C iako se Kolasin nalazi na vecoj nadmorskoj visini za skoro 200m. Zbog temperaturne

inverzije i Berane i Bijelo Polje takode imaju zimske temperature relativno niske. U najtoplijem |

mjesecu julu srednja temperatura vazduha najvisa je u Beranama (18,40°C), zatim Bijelom Polju
(17,90°C), Kolasinu (15,80°C).Period sa srednjim mjesetnim temperaturama vazduha vecim od
10°C je pet mjeseci. Poput srednje mjeseénih i srednje godisnje temperature vazduha najvise su
u Beranama (8,90°C) zatim Bijelom Polju (8,80°C) i Kolasinu (7,60°C). Srednje temperaturne
vrijednosti septembra i oktobra u svim mjestima su vise od srednjih temperaturnih vrijednosti
aprila i maja §to znadi da je jesen toplija od prolje¢a. Apsolutne maksimalne i minimalne
| temperature vazduha u Kolasinu su 30,4°C (avgust) i -29,8°C (januar), Beranama 37,2°C (juli) i -
| 28,3°C (januar). Nize apsolutne minimalne temperature vazduha izmjerene u meteoroloskim
stanicama u Beranama od apsolutno minimalnih temperatura vazduha izmjerenih u stanicama
' koje se nalaze na znatno veéoj nadmorskoj visini ukazuju na pojavu temperaturne inverzije u
beranskoj kotlini. Apsolutno kolebanje temperature vazduha u Kolasinu je 60,2sC, a u Beranama
65,5°C &to znaci da mjesta koja se nalaze na vecim nadmorskim visinama (Kolasin) imaju manje
apsolutno kolebanje temperature od mjesta u kotlinama (Berane).
Relativna vlaznost vazduha
Srednja godignja relativna vlaZnost je u svim mjestima dosta visoka i iznosi: u Kolasinu 81%,
Bijelom Polju 78%, Beranama 74% Najvecu relativnu vlaznost imaju u decembru: Kolasin 87%,
Bijelo Polje 86%, Berane 84%. Maksimalne vrijednosti relativne viaZnosti u zimskim mjesecima
posliedica su nizih temperatura vazduha i prilicno intezivne ciklonske aktivnosti. Vremena
javljanja srednje minimalnih vrijednosti relativne viaznosti su dosta razlicita izmenu pojedinih
mjesta. U Kolasinu je u aprilu 76%, Bijelom Polju u aprilu 73% i Beranama u maju 68%.




| Oblaénost i insolacija

U toku godine oblacnost u svim navedenim mijestima u prosjeku je najveca tokom zime, a
najmanja u ljetnjim mjesecima. Ako uporedimo godidnje kretanje oblagnosti izmedu Berana i
Kolasina vidje¢emo da je u veéem dijelu godine oblaénost veca u beranskoj kotlini. To je
uslovljeno nagomilavanjem hladnog vazduha sa okolnih planina u pomenutim kotlinama, usled
tega nastaje temperaturna inverzija koja uzrokuje ¢este pojave magle i oblagnosti iznad ovih
kotlina.Tako je prosjeéan godisnji broj vedrih dana u Kolasinu (40,7) vec¢i od prosje¢nog
godisnjeg broja vedrih dana u Bijelom Polju (24,3) i Beranama (39,7). Reljef i oblacnost najvise |
utiéu na duzinu osunéanja $to uslovljava znatne razlike u broju suncanih sati pojedinih mjesta.
Tako je osunéanje najmanje na osojnim stranama planina, uzanim dubokim dolinama i kotlinama
gdje se zbog temperaturne inverzije javljaju ¢este magle.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

o e UR 3
Oznaka urbanisticke parcele
2
| Povrsina urbanistitke parcele 12.057,33 m
: < ; 02
Maksimalni indeks zauzetosti
|
, . . . 1,0 !
Maksimalni indeks izgradenosti
Hotel (C) ..o 12.375,00 m?
Bungalovi
T 100,00 m?
T 100,00 m?
| Bt g(rsagevinska BN ERIGkea Podzemne garaze | tehnoloski prostori
(max ) (podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice,
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift
i sl.) u podrumu se ne racunaju u povrsine
korisnih etaza i samim tim ne uéestvuju u
ukupnoj BRGP objekta.
- HEte] (O s s P+4+Pk
Bungalovi
Maksimalna spratnost objekata | O (W . W P+Pk
5 HVVURSRIRRUNSIRIINI W) N P+Pk
Visinska regulacija definisana je spratnoscu
Maksimalna visinska kota objekta oznaéenom na svim objektima.




Povr§ina prizemlja m?
' Broj smjestajnih jedinica

Broj lezaja

HOTEL .o 2.250 m?

BUNGALOVI.........c..ooe 70 m?
Lot T = R ——— 169

BUNGALOWVI.......cccoeee. 1
HOTEL ..o 169

BUNGALOW. cvcoussiiisiss 8

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Parkiranje treba rijesti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele objekata u  funkaciji
planiranih namjena, shodno normativima:

VILE SA APARTMANIMA

1 PM za 1 apartman

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u
kompleksima)

1PM na 6 lezajeva (3 sobe)
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT
1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOQOSTITELJSKI OBJEKTI

1 PM na 4 stolice

TRGOVINSKI -KOMERCIJALNI SADRZAJI
1 PM na 80 m2 bruto povrsine

| Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene

parcele kao povrsinsko, u samom objektu na
nekoj od etaza ili u podzemnoj garazi, uzimajuci

' u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i

arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjenc osobama sa invaliditetom

| i smanjenom pokretljivoscu.

Horizontalni gabarit objekata projektovati u
skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivhog

| turizma vodeéi raduna o tipu objekts,

udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji |
formiranju slobodnih povréina kojima se
obezbjeduje intimnost prostora (pacio).

| Objekte maksimalno orijentisati prema jugu,

vodedi raduna da u grupacijama nijesu u sjenci |
od susjednih objekata i da su zastiéeni od jakih
vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguciti zimskom suncu da prodre u
unutraénjost. Krovove projektovati kose,
dvovodne ili visevodne sa nagibom krovnih
ravni  prilagodenih  klimatskim  uslovima.
Preporuka je korisceenje snjegobrana. ldeju za
oblik krova i krovnih pokrivaéa potraziti. u
tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi
savremenim materijalima i tehnologijama.




Snjezne padavine se moraju uzeti u obzir ne
samo u smislu opterecenja, nego i u pogledu
ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom
krovova,  snjegobranima,  odstojanjem i
orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno
smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja
kritiénih tadaka (na pjesackim komunikacijama,
ulazima i sl) i obezbijediti koridore za
nesmetano c¢is¢enje. Mnogo dobrih primjera
planinske  arhitekture  kombinuju  razligite
zavrsne obrade zidova, koje se mijenjaju od
prizemlja do krova objekta. Postament objekta
mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po
principu tradicionalne planinske kuée u Crnoj
Gori = »kamen na zemlji i drvo na kamenu«.
Karakteristiéni elementi objekata (masivni
postament, raspored punih povrSina i otvora

na fasadi, nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni
materijali u kombinaciji sa savremenim
tehnologijama, kao i odabrane boje, moraju biti
primijenjeni kao elementi Kkoji odreduju stil
naselja, na svim objektima kompleksa.
Preporucuje se koris¢enje kamena kao zavrsne
obrade za postamente i djelove fasade.

Puno drvo trebalo bi biti zastupljeno u izradi
krovnih konstrukcija za nadstresnice i kolonade,
okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi
takodje mogu biti koris¢eni u kombinaciji sa
kamenom i bojenim povrdinama na fasadi.
Pazljivo odrediti odnos bojenih fasadnih
povr§ina U odnosu na obloZzene kamene i
drvene povrsine.

Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom
objekta uz upotrebu prirodnih materijala.
Osvijetljenje ne bi trebalo da bude nametljivo.
Potrebno je osvijetliti samo odredjene

bitne djelove fasade u cilju naglaSavanja
volumena i slike naselja. Gdje je moguce, izvori
svjetlosti bi trebali biti zasticeni i usmjereni.

Dizajn svjetiljki mora biti u skladu sa |

arhitektonskim karakterom koji se zeli postiéi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Preporuka Plana je wuvodjenje principa
energetski efikasne i ekoloski odrZive gradnje:
-smanjenjem gubitaka toplote iz objekta
poboljganjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnijjem odnosu povrsine i
zapremine objekta;

-povecéanjem toplotnih dobitaka u objekiu
povoljnijom orjentacijom objekta i koriscenjem
sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije (biomasa, sunce, vjetar i dr.);
-povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Diréktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
55 | OBRABDIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
| USLOVA:
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié
' M.P. 5 . potpis ovlagéenog sluzbenog lica
3
| 3 )
24 | € })Q%Cac
25 | PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

| Uslovi br.30-20-06-163 od 22.01.2020.godine

izdati od strane DOO ,CEDIS* - Sektor za
pristup mrezi, Sluzba za pristup mrezi Regiona
6 Bijelo Polje

11




| Druitvo sa ogranifenom odgovornoiéu
Lrmogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,
ULt Milutinovica br. 12
| tel: +382 20 408 400
SHRET S = fax: +382 20 408 413
Crnogorski eleictrodistributival sistem www.cedis.me

Sektor za pristup mrezi

Sluiba za pristup mreii Regiona 6
Ul Voloding bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 15

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje

Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG"

fox:+382 487 148 7
70 |

Br. 30-20-06,
- 2
I
[

U B.Polju
" Obrazac br. 1
Bijelo Polje

br. 64/17), postupajuci po zahtjevu

Sekretarijata za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje broj 06/4-1/1 od 17.01.2020.goine(zavedeno na arhivi CEDIS broj
30-20-06-110 od 17.01.2019.godine), a nakon dopune dokumentacije br. 30-20-06-154 od 21.01.2020.godine, za izdavanje
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela i dva bungalova, na UP 3, koju &ine djelovi katastarskih
parcela broj 4151/1 i 3881 KO Majstorovina u Bijelom Polju, podnosioca zahtjeva Cetkovi¢ Andrije iz Bijelog Polja,

izdaju se :

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLHE

Za navedene obekte, sa planiranom jednovremenom snagom od 634 kW, definisu se uslovi za izradu tehnitke

dokumentacije na slededi nacin :
Mijesto priklju¢ka: buduéa NDTS({Evorna) 10/0,4kV , Cmiljada 1”.
Trafo reon : 10/0,4 kV TS ,Cmiljaéa 1"-2X630kVA.
Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativama za elektroinstalacije niskog napona ["SI. list SFRJ" br. 53/88, 54/88)
- P Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnitkim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona

{"sl. list SRJ" br. 28/95 )

- Pravilniku o tehni¢kim normativama za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja (,, SI. List SRJ " br. 11/96)

- kaoisvim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Pri izradi projekta postovati tehnite preporuke CEDIS-a:

- Tehnitka preporuka za prikljutenje potroaga na niskanaponsku mrefu TP-2 {dopunjeno izdanje)

- Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Prije potetka gradenija investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo
eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehnikim normativama
7a izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sl. list SRI" br. 18/92).

Uslove obradio:
Glavni infenjer u Slubi za pristup mreii Regiona 6,
Violeta KneZevié,dipl.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mreii

Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 6,

Milos Marié,dip[.el.y'lg.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva; Sekretarijat za uredenje prostora, Bijelo Polje

- Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup mrezi Regiona &
- afa
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-134/2020
Datum: 16.01.2020,
KO MAISTOROVINA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 28/07, "S1. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevy SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR‘OGf'l—l,-."-_.
» Za potrebe  izdaje se ¢

LIST NEPOKRETNOSTI 664 - IZVOD

Podaci o parcelama
L Broi Plan . Potes ilf Naéin korifcenja Bon, 5 2 N
Broj Podbroj| o0 % | Skica | Datum upisa ullca | Kugnl broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m%l  prinog
4151 1 6-28 28/03/2018 [BJELASICA sume 2, Klase 23691360 2111239
163-175 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 23991360 211123.975

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
GOZR00000 1975 CG-SUBJEKT RASPOLAGANIA VLADA CG Svojina 1]
| PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu <lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata i
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, 1«
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Kuréehaji¢ Har S}Apl pravnik



CRNA GORA

£ UPRAVA ZA NEKRETNINE

E SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRET NOSTIMA

i : Br. parcele | Zgrada E ; 7 ;

i ﬁodbroj . 3 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

: - /INU |ZA EKSPROPRUACHU NEPORRETNGSTT]
415171 105-2-465-1069/1-2019| 16082019 16:45 DIREKB%JF;’}HCZ)*},&{IJ%‘ INU i7" LN BR 04 1l S hGrORRET

) 2 DIREKCLA ZA IMOVINU |24 PROMJENU NACINA KORISCENIA

415171 105-2-954-679/1-2019 29.05.2019 13:28 BUELO POLJE ﬁﬁélzr%%cd%&ﬂsm KO




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-135/2020
Datum: 16.01.2020.
KO: MAJSTOROVINA

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, H3«

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6I'1~],§§§:

, 74 potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 53 - IZVOD

Podaci o parcelama
; .| Broj Plan Potes ili Naéin kori§éenja Bon, ; 1 .
Broj Podbroj ;{gra{ie Skica | Datum upisa| . SO E broj Osnov sticanja klusp | Povriina m Prihod
3881 1 18 14/02/2018  |BIELASICA Pastjak 5. klase 5289 ERE |
117 - ;
3881 2 18 14/02/2018  [BJELASICA Pasnjax 3. klase 51 0.05);
117 = ;
Ukupne 5340 4.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0402960260023 VLAOVIC MILORAD MILAN Svojina Il
MAISTOROVINA - Majstorovina
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni T e Datum upisa -
! zgrade ED broj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
R0 5 %agi}jeign pokretanja I'];:{‘.stupl-:a ek.&pmp.rijadclije Birek
5 ; Zabiljeiba postupak eksproprijacije po predlogu Direkeije 7a
3881 fl 1 PaSnjak 5. klasc jmm-fnu i zpaﬁlilupprava ic}Jp L'mJe R}ijeo olje o%j 15032018
12:31 god,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Zgrada
Br. parcele | ¢ Predmet Datum i vrijeme
podbroj PD

Podnosilac Sadriina
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CRNA GOR A Katastarska opitiing: MAISTOROVINA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

[ PODRUCNA JEDINICA; BUELO POLIE Broj plana: 18
" Broj: 956-105-3/2020 | Parcele: 3881/1, DIO 4151/1
[ Datum; 16.01.2020, KOPIJ _ 41511
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