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Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, na osnovu alara 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br.87118,
75119) i podnijetog zahtjeva Cetkovia Andrile iz Podgorice, i z d a j e:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4
za izgtadnju objekata na urbanistiakoj parceli UP3 koju aine dijelovi katastarskih parcela
bt.415111 i 3881h KO l\.4ajstorovina, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i

Komovi (,,SLlist CG - opitinskl propisi", bt.4/11) - Delaljna tazrada lokaliteta ,,Cmiljaaa"

6 POSTOJECE STANJE
Podrudje Bjelasica - Komovi pripada planinskoj agrarnojzoni, koju karakteriSe razvoj stoaarstva,
Sumarstva, proizvodnja meda, ljekovitog bilja i r.jedne ribe. Umjereno strme padine (550-
'1200mnm) pruZaju pogodnostiza razvoi ratarstva sa povrtarstvom, vo6arstvom istoaarstvom.
Brdsko-planinski podreon (iznad 1.200mnm) u k imatskom pogledu je veoma nepovoljan.
Vegetacioni period je kra6i, sa du:im snije2nim pokrivaaem i mrazevima tokom jeseni i proljeia.
Po visoravnirna i zaravnjenim platoima ima i dubljih zenrljiSta, pogodnih za gajenje strnih zita,
krompira i kupusa, kao iza prirodne, dijelom i vjestadke livade. Najve6e povrsine zemljiSta ovog
podreona su pasnjaci, pogodni za ljetnju ispasu. Kao i atav Region, I prostor Bjelasica - Komovi
se suodava sa naglasenom depopulaciiom i deagrarizacijom ruralnog podruaia, kao i

intenzivnom imigracijom u opstinske centre iprigradska naselja.
Prostor karakteriae uglavnom planlnski reljef koji je isprepletan ri.jekama, rjeaicama i pritokama

sa nekoliko glacijalnrh jezera. Sumske povriine zauzimaju 76% obuhvata plana i prostiru se kroz
brdski i brdsko planinski prostor. Planinski prostor dine i goleti.
Prema visinskim pojasima najvece uaes6e Suma je u pojasu od 1.200 do 1.800 metara
nadmorske visine. Ostatak ookrivaiu pretezno olaninski pasniaci.



Na visinama do 1.200..nm takode preovladuju Sumske povr6ine dok ostatak predstavljaju
poljoprivredne povraine, naselja i infrastruktura.
Katastarska parcela br4151l1 KO l\,4ajstorovina,ukupne povrsine 23991360m2, upisanaie u listu
nepokretnosti 664-izvod, po nadinu koriseenja Sume 2.klase, na nosioca prava - CG - subjekt
raspolaganja Vlada CG;
Katastarska parcela br.3881/1 KO l\,4aistorovlna ukupne povrslne 5289m2, uplsana je u listLl

nepokretnosti 53 - izvod. po naainu korisdenia pasnjak s.klase na nosioca prava - Vlaovl6
Milan

7 PLANIRANO STANJE

71 Namjena parcele odnosno lokacije
Zonabaznog naselja Cmiljaaa nalazi se u sjevernom dlelu podruaja Bielasice na teritoriji opstine
Bijelo Polje u sjeveroistodnom dijelu zone planinskog centra Zarski na '1.620mnm sjeverno od
ski terena injena povrsina iznosi 7,5 ha. osnovne namjene povrsina su: turizam, usluzno -
komercijalni sadrzaji, saobra6ajne povrsine (servisne ipiesaake komunikacije) iuredene zelene
povrsine. Bazno naselje Cmiljaca obezbjeduje smjeitajne kapacitete za turiste u blizini liftova i

staza skr podrucja Zarski. Cm laca ce siuzlti kao dodatni sm.lestaini kapactet tokom zimskih
mjeseci i osnovnl kapacitet ljetne turistiake dest nacije. Bazno naselje planinskog centra
Cmiljaaa sastoji se od zone 4 Hotela i 22 bunga ova povrSina za polaziste ski liftova. Sve zone
su podijeljene na lokacije - urbanisiidke parcele. Urbanistiaka parcela UP3 nalazi se na stoanoj
strani naseLja i namjenjena je za lzgradnju Hotela smjestajnih jedinica u obiektima bungalova (

Hotel C i 2 bungalova) Hotel su smiesteni uz postovanie topografije terena i orjentisani su
prema sjeveru u cilju obezbjedenja maksimalnog pog eda na dolinu na sjevernoj stranl strmih
padina ipredsiav aiu 'raiosJncariia pod'uaia.

7.2. Pravila parcelacije
Veliaina ioblik urbanisticke parcele predstavljene su u grafiakiom prllogu,,Parcelacija i UTU".

Urbanistidke parcele dobijene parce acijom su definisane koordinatama karakterlsti6nih
prelomnih taaaka koje su sastavni dio ovih uslova.
elanom 16 Pravllnika o nadinu lzrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehn ake dokumentacije ("Sl.list
CC", bt.23114 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po

Dlanskom dokumentu. koiitreba da bude ovieren od nadleznoq orqana.

7.3. Graalevinska irequlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija zone dijeli povrainu za razvoj turistiake izgradnje od javnih povrsina -

saobracajnih i prlrodnog zelenila - i definisana je koord natama datim u Grafi6kom pdlogu

,,Parcelacija iUTU'
Gradevinska linija definise povriinLl u kojojje dozvoljena izgradnja i definisana je koordinatar.a
prelomnlh taaaka
Visinska regulacija definlsana je sp.atnos6u oznadenom na svim objektima.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelac! ulidne mreze i terena. Nove saobraoajnice se
povezuiu na vea niveliaciono definisane.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRECA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po I\,4CS skaLi.

Podruaje Bjelasice i Kornova se nalazi u Sjeve.nom selzmiakom regionu Crne Gore sa mogucim

maksimalnim intezitetom od Vll stepeni McS skale. Prostor je izlo:en dejstvu rjedih zemljotresa

iz susjednih zarista (podruaje Beranske kotline pripada zoni zemljotresa inteziteta Vlll stepena

[,1CS;kale) ideS6ih iz udaljenih ZariSta (primorski pojas, Alban]ja iMakedoniia)
U preventivi protiv zemljotresa obavezna je primjena vaze6ih aseizmiakih propisa kako pri

izoradnii novih obiekata tako i pri sanacili postole6ih.



Pored toga, na predrnetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmiakih igeofiziakih ispitivanja terena na kome ie se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniako-tehnoloikih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skuporn LJrbanisuckih i gradevinsklh
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje deistva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda.
Zastita od poZara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno proprsima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 zakona o zaStiti i

zdravlju na radu ("Sl.lst CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaitite na radu u skladu sa tehno oskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaa6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zaStite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokurnentacija uraalena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji lzvodi radove du2an )e iztadi Elaborat o uredeniu gradiiSta
shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73h0,
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja :ivotne
sredine.
Planirane fiziake strukture realizovati na nadin kojlm se stvara savremena estetska i

funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.
Pri projektovanju objekta i uredenja terena. treba voditi raduna o karakteristikama lokacije i

dosledno primjenjivati ekoloske norme
Ukoliko se na lokaciji naide na 2aiti6ene bijne iZivotinlske vrste postupati u skladu sa alanom
80 Zakona o za6titi prirode ("Siuzbeni lst CG", 5'1/08 i 21109), kao i RjeSenjem o stavljanju pod
za6titu pojedinih biljnih iZivotinjskih vrsta ("Slu2beni list RCG",76/06).
Po5tovatisve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja p.ostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potenciialno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaiu plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energiie i upotrebu obnovljivlh izvora energije.
Standarde za izgradnju treba terneljiti na Evropskoj direktivi o energetskirn svojstvima E

2002/9 I lEC (1 6. 1 2.2002.)
za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaia na:ivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prerna vazecem Zakonu o Zivotnojsredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu. kao i sv m vaze6im pravilnicima vezanin'l za ovu ob ast.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se predvldaju pejzazne ntervencije u funkcljl odriivog turizma. Ovo sa jedne strane,
podrazumjeva afirmaciju pejzaznih vrijednosU prostora kroz oduvanje i unapredenje dominantnih
strukturnih elemenata predjela, a sa druge strane pejzazno oblikovanje kornpleksa baznog
naselja ski rizorta injegovo integrisanie u prirodno okruzenje. Zahvati su planirani tako da se

lzbjegnu ve6e promjene u predielu, odnosno da se svedu na najmanju mjeru. Koncept
pejzaznog uredenja bazira se na: zastiti sumskih stanista isubalpskih livada i pasnjaka,

oauvanie karaktera prediela, funkcionalnom zonjraniu zelenih I s obodnih povriina, uskladivanie
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kompozicionih rjesenja zelenila sa nam.lenom povrsina, maksimalnoj zastiti i uklapanju
postojeceg vitalnog ifunkconalnog drve6a u urbanistiaka rjesenja, upotreba autohtonih biljnih
vrsta, zabrani koriadenja invazivnih vrsta.
Kategorizacija zelenih povrsina izvrsena je prema njihovoj nar.jeni. Planirani su objekti pejzazne
arhitekture javne namjene (Zelenilo uz saobra6ajnice) i objeku ograni6ene narnjene ( zelenilo uz
turizam - hotele, vile i apartmane; zona prlrodnog predje a- Sume i livade)
zelenilo uz saobra6ajnice
Na kruznim razdjelnim ostrvima saobracajnica kao i na maniin slobodnim povriinama uz

saobraeajnice i objekte ceniralnog dijela baznog naselja planlrane su parterne zelene povrslne

Preporu6uje se formiranie alpinuma.
Za oblikovanje prosirenja uz saobraaajnice predv djeti pejzazne grupacije, vodeei raduna o

vizurama i preglednosti saobraiaja. Koristiti autohtone vrste zbunja, drveca i perena.

Zelene povrsine uz turizam
(zelene islobodne povraine hotela, vila lapartmana)
Pejzazno uredenje uskladit sa predionim specifidnostima kako ekoloskim tako i ambijentalnim.
Pri planiranju smjestajnlh i usluznih objekata sk rizorta, voditi raauna o uslovima koje dlktiraju
postojede Sumske sastojine odnosno niihovi dijelovi u zoni baznog naselja kao i postoje6e grupe

drveia. optimalnim uklapanjem lzgradenih struktura Ll ambijent' oduvati visok stepen

ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupl.jenost zrelih stabala.
Slobodne izelene povrsine oblikovati u skladu sa zahtjevima turistiake ponude na naain koji

oslikava postojeOi izgled predlela. Ktoz pejzalno uredenje omoguditi sadeistvo prirode i

izgradenih struktura.
Nakon postavljanja podzemne instalac;je (vodovod, kana izacija, elektro I telekomunikacioni
vodovi) obavezna je obnova unisienog biljnog pokrivaaa.
Pjesadke staze pilagoditi karakteristikama terena i uklopiti ih u pejzaz. Priljikom njihove

izgradnle ra(ode je potreoro maksimalro ocuvati postojeie 'ast nje.

Piipadaju6a zelena odnosno slobodna povriina po lednom le2aju lznosi 100m'u objektima sa 5

zvjezdica, 8Om'u ob.jektima sa 4 zviezdice i 60m'?u objektima sa 3 zvjezdice
Povezivanje zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejza2nim okruzenjem, maksimalno o6uvati
postoje6e drve6e, a novoplanirane objekte lnkorporirati izmedu postojecih grupacija i

pojedlnaan h stabala drveia, oauvati prirodnu konfiguraciju terena, koristiti iskljudivo autohtone
biline vrste, zasade kompoziciono riesavati u slobodnom stilu podrzavaju6i prirodne forme iz
okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama iu vidu solitera u kombinaciji sa parternim

grupacijami, obezbjediti potrebnu osuneanost objekata, ppred/idjeti setali6t-^, platoe, trgove i

aistem pjesadkih staza, platoe i druge zastrte povrsine zasaditi soliternim stablima iLi manjim

grupama drve6a. Sadnju vrSiti u zelenlm trakarna, u otvorima za sadnice u zastoru ili u

Aekorativnim posudama, kod zatravl]ivanja manjih degradiranlh povrsina, melioraclone radove

vrsiti uz bezrazoravania, sa umjerenom upotrebom vlestaakih dubriva uz primjenu autohtonih

trava, objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa princlpima arhitektonskog nasliieda,

sa auteniidniml karnen, dro) itehnidki prilagodenim modernirn materijalima, staze raditi od

prirodnog materUala-preporuauju se travnati zastori, a pragovi iivianjaci od kamena ili od drvenih

oblica/poluoblica, na platoima iduz staza postaviti klupe i ptrebni mobililar prilagoden

planinikom ambijentu iplaniranim sadrzajima, predvidjeti postavLjanje informativnih tabli od

prirodnog materijala drvo kamen), ogradivanje vrsiti sa niskim drveiim/kamenim ogradama u

skladu s; lokalnom arhitekturorn, koristitiskolovane sadnlce iz obliznjih rasadnika'
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[SLovt IMJEREZASTTTE N KRETNIH KULTURNIH DoBARA I NJIHovE ZASTIcENE
OKOLINE
Ukdko se+riliko,rilskopaferena za izgradnju saobra6ajnlca i objekta naide ne eventuaLne

paleontoloogke, mineraloske i sli6ne nalaze, koji predstavljaju geonaslede, obavezno je prekinuti

radove, obavijestiti organ uprave nadleuan za zastitu prirode, kako bi njihovi strucnjaci prikupili



nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona a
zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21l09).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgtadrju objekta, saobra6ajnica infrastrukture naide na
arheoloske ili druge nalaze, koli mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturn h dobara kako bi njihovi struanjaci prikupili
nal+e, odnosno izvrSili neophodna straZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
zakona o zastiti kultunih dobara (,,S uzbeni list CG", 49/10). U tom sluaaju, pravno ili frziako lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaS6enog pristupa drugih lica saauva
otkrivene predmete na mjestu na azenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla56enih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi 2a zastitu kulturnih dobara najblizoi javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policiie isaop6ti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod koiim su otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbilediti prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa blanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o bli:im uslovima inaainu prilagodavania objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.llst CG", bt.48113 i 44115). LJ rjesavanju saobra6ajnih
povrsina, prilaza objektima idrugih elemenata uredenja iizgradnie prostora jobjekaia, osigurati
uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetorn, djeci i stariiim osobama time
da se kod projektovanja komercijalnih, turistidkih objekata obezbediti pristup llcima sa posebnim
potrebarna na kotu prizemlja spoljnim i unutrasnjim rampama, minimalne Sirne 90cm, i nagiba
1:20 (5o/"\ do 1:12 (8o/.\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
lvlogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniakotehnoloaka i funkcionalna cjelina

gradenja objekta, a sve u skladu sa clanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,,Sl.list

cG', 64t17).



17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU

17 1 Uslovi prikljuaenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Napajanje objekata u okviru ski centra Cm ljaaa predvideno je sa buducih trafostanica NDTS
'10/0,4 KV, 2x630 kVA (oznake na crte:u br.'1 i2). Prema Standardu elektroinfrastrukture za
turistiake kapacitete ovog tipa destinacije Horwath-a HTL usvaja se vrsno opteredenje po lezaiu
od 1,05kW, stim da se potrebe za topotnu energiju tj.grijanje, topa voda i kuvanje ne
obezbeduje pomoeu elektrane energiie.Ugradeni transformatori mogu se zamjeniti sa
transformatorima snage 1000 kVA. Napajanje p aniranih trafostanica predvideno ie sa planirane

trafostanice TS 35/'lO kV. 2X8 MVA koia se nalazi u ll podcjelinl zahvata PPPN Bielasica i

Komovi. U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4 kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje obiekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima. Tip i p.esjek 1kV
kablova za napajanje objekata javne rasviete usvoji6e se nakon pribavllanja svih potrebnih
podataka iuslova prikljuaenja nadlezne elektrodisiribucije. Koridori za kablovske vodove
sekundarnie infrastrukture 0,4 kV su predvideni iskljudivo na javnim povrsinama (trotoari)

usaglaseno sa ostallm podzemnim instalacijama i zelenilom.
Ukoliko se ukaze potreba, dozvojeno je, uz saglasnost nadlezne ElektrodistribLrcije, popredno
povezati neke od postoje6ih, trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove

skizone.
Osvijetljenje saobraaajnica iparkinga rijeii6e se u sklopu rjesenja uredenja kompleksa. Potrebno
je da se bar 20% pokebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije.
Tehniaka dokumentaclja treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mre:u koji
je neophodno projeldovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Iehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaca na nlskonaponsku mrczu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesia
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG '10/04 kV.

Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima
Tehniaki uslovi prikljuaenja, br.30-20-06-163 od 22.A1.2020.gadine izdati od strane DOO

,CED|S" - Sektor za prlstup mrezi, Sluiba za pristup mrezi Reg ona 6 Bijelo Polje, predmetnih
obiekata su sastavni dio ovih uslova.

17.2. Ljslovi prikljuaenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Za -azmatani prostor predvida se vodovodna mreza sa rezeryoarom smjestenlm lspred svlh
potrosaaa. Od rezervoara ie biti izgradena vodovodna mreza, koja 6e dovoditi vodL ze sveki

objekat na Iokacij. Prednici se odreduju dimenzionisanjem prema maksimalnoj dasovnoj
potrosnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proticaja potrebnog za gasenje

po1ara- ako je isti ve6i). P.edlazu se vodovodne cijevi od polietilena vlsoke gustine za radni
pritisak 10 bara ili od drugog odgovarajuoeg materijala.
Tretman prikupljenih fekalnih otpadnlh voda planira se u postrojenju za 6iSCenje otpadnih voda.

Ureda.jie biti iociran na mjestu koie omogudava gravitaciono slivanje iz ditave mreze- Ispustanje

moze da se usmieri prema kor tu potoka Sidava ili u upojne obiekte - u zavisnosti od kapaciteta i

re2ima protLcaja vodotoka. Cvrsti mate jal odvojen prilikom predi56avanja fekalnih otpadnih voda

bi6e ukljuaen u sistem upravljanja ivrstim otpadom cijele lokacije.
Karaktei uredenja odmaraliSta ne 2ahijeva lavnu mrezu atmosferske kanalizacije. U isto6nom

dijelu lokacre podinje gornji tok potoka Si6ava. Za prilazni put i skijasku stazu, potrebno je

naoraviti oroouste (ili mosti6e) koii ee dozvoliti oticanje maksimalnlh qodisniih voda.

17 .3. uslovi prikljudenja na saobra6ajnu inlrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine.

saobraOajnicu - u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u

4 Saobra6aj kojije sastavni dio ovih uslova

Objekat se prikljuauje na javnu
planu, a shodno grafiokom Prilogu



17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Uslovi za prikljuaenje na elektronsku komunikacionu mreru

Telefonski prikljudak rijesiti sa planirane EK mreze, a prema uslovima nadleznog preduze6a
Telefonsku instaiaciju objekta lzvesti u svemu prema vazeeim tehniakim propisima.
Polozaj izvoda za svaki pojedinaani objekat / mjesto njegovog priljuienja na privodni TK vod duz
pristupne saobra6ajnice i polo:aj revizionog okna unutar svake parcele su orijentacionl i utvrdi6e
se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovirna nad ezne TK sekcije. Pri paralelnom
vodenju energetskih itelekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude
90'. Pri ukrstanju sa vodovodnom i kanalizacionom mrezom vertikalno rastojanje mora biti ve6e
od 0,3m, a pri priblizavaniu paralelnom vodenlu 0,5m.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HTDROG-EOLOSKIH,-GEOMEHANTdKTH r SETZMTCKTH) PODLOGA, KAO I

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekii moraju bitl izgradeni prema vaze6im propisirna iu skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenla.Pije izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.2L/93 27194, 42194,26107, "Sl.list CG" ,

bt.2ah1), izJaditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju I Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloSkih istrazivanja.Objekat mora blt lzgraden prema vazecim propisima
iu skladu sa geomehani6kirn ispitivanjima u zoni gradenja.
Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha
U svim mjestima najhladnji rnjesec je januar sa srednjim temperaturama (Kolasin -1,90oC;
Berane-1,50oC; Bijelo Polje -'1,30"C. Period sa srednje mjesednim negativnim temperaturama
vazduha, ato je od znaaa]a za duZinu zimske turistidke sezone zbog odrzavanja snile:nog
pokrivaaa traje na Kolasinu dva (januar i februar) i Bijelom Poliu i Beranama jedan mjesec
(anuar). Zbog temperaturne inverzije srednja januarska temperatura je niza u Kolasinu za
0,70"C iako se Kolasin nalazi na ve6oj nadmorskoj vislni za skoro 200m. Zbog temperaturne
invezije i Berane i Bijelo Polje takode imaju zimske temperature relatjvno niske. U najtoplijem
mjesecu julu srednja temperatura vazduha najvisa je u Beranama (18,40"C), zatim Bijelom Polju
(17,90oC), KolaSinu (1 5,80oC). Period sa sredniim mjesednim temperaturama vazduha ve6im od
10"C je pet mjeseci. Poput srednje mjesednih i srednje godisnje temperature vazduha najviSe su
u Beranama (8,90"C) zatim Bijelom Polju (8,80"C) i Kolasinu (7,60"C). Srednje temperaturne
vijednosti septemb.a i oKobra u svim mjestir.a su vise od srednjih iemperaturnih vrijednosti
aprila i maja sto znaoi da je jesen toplija od prolje6a. Apsolutne maksimalne i minimalne
temperature vazduha u KoLaSinu su 30,4'C (avgust) i -29,8'C (lanuar), Beranama 37,2'C (juli) i -
28,3'C 0anuar). Nize apsolutne minimalne temperature vazduha izmjerene Ll meteoroloakim
stanicama u Beranama od apsolutno minimalnih temperatura vazduha izm.]erenih u stanicama
koje se nalaze na znatno ve6oj nadmorskoj visini ukazuju na pojavu temperaturne inverzije Lr

beranskoj kotlinj. Apsolutno kolebanje iemperature vazduha u Kolasinu je 60,29C, a u Beraname

65,5"C ato znadida mjesta koja se nalaze na ve6im nadmorskim visinama (Kolasin) imaju manje
apsolutno kolebanje temperature od mjesta u kotlinama (Berane).
Relativna vlainost vazduha
Srednja godisnja relativna vlaznost je u svim mjestima dosta visoka i iznosir u Kolaiinu 81olo,

Bijelom Polju 78o/o, Beanama 74% Najvedu relativnu vlaznost imaju u decembru: Kolaiin 87%,
Bijelo Polje 86%, Berane 84%. N,4aksimalne vrijednosti relatvne vlaznosti u zimskim mjesecima
posljedica su nizih temperatura vazduha i priliano intezivne ciklonske aktivnosti Vremena
javljanja srednje minimalnih vrijednosti relativne vlaznosil su dosta razli6ita izmehu pojedinih

mjesta. U Kolasinu je u aptiluT6o/a, Bije om Polju u apriLu 73% i Beranama u maju 680/o.



Oblaanost iinsolacija
U toku godine obladnost u svim navedenim mjestima u prosjeku je najveia tokom zime, a
najmanja u ljetnjim mjesecima. Ako uporedimo godisnje kretanje oblaanosti izmedu Berana i

Kolasina vidjeiemo da je u ve6em dijelu godine obiadnost ve6a u beranskoj kotlini. To je
uslovljeno nagomilavanjem hladnog vazduha sa okolnih planina u pomenutim koUinama, usled
6ega nastaje temperaturna inverzija koja uzrokuje aeste pojave magle ioblaanosti iznad ovih
kotlina.Tako .je prosjedan godiSnji broj vedrih dana u Kolasinu (40,7) ve6i od prosjeanog
godisnjeg broja vedrih dana u Bijelom Polju (24,3) i Beranama (39,7). Reljef iobiadnost najviae
utidu na duzinu osLrnaanja sto uslovljava znatne razlike u broju sunaanih sati pojedinih mjesta.
Tako je osunaanje najmanje na osojnim stranama planina, uzanin'r dubokim dolinama i kotlinama
qdie se zboq temperaturne inveziie iavliaiu 6este maqle.

POTREBA IZRADE URBANIST]EKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNI'KI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti6ke parcele
UP3

Povriina urbanisti6ke parcele 12.A57 ,33 m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0.2

lvlaksimalnl indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrs na objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Hotel (C) ....

Bunga ovi
1............................. .......100,00m'
2........... ............................100,00 m'

Podzemne garaze i tehnoloski prostori
(podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice,
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift
rsl.) J podrumu se ne raauna-u J povraine
kor snih etaza sami_ tim ne Laeswuju J
ukupnoj BRGP objekta.

Haiel (c)............
Bungalovi

P+4+Pk

1 .................. ... .. ..P+Pk
2 ................................P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta
Visinska regulaclja definlsana je spratnoseu
oznaaenom na svim oblektima.



Povriina prizemlja m'

Broj smjestajnih jedinica

Btoj lezaja

HOTEL ....................2.250 m'
8UNGA1OVI,,,,,,,,,,,,,,,,,,,70 M'

HOTEL,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,169
8UNGALOVI,,,,,,,,,,,,,,,,,1

HOTE1 .....................169
8UNGA1OVI,,,,,,,,,,,,,,,.,,,8

Parametri za parkiranje odnosno garazlranje
vozila

Smjernice za oblikovanie i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambiientalna svojstva
podruaja

Parkiranje treba rijesti u okviru sopstvene
urbanistidke parcele obiekata u funkciji
planiranih namjena, shodno normativima:

VILE SA APARTI\,4ANIMA
1 PM za 1 apartman
HOTELI I TURISTICKA NASELJA IJ
kompleksima)
1P[il na 6 lezajeva (3 sobe)
ADI\,IINISTMTIVNO - POSLOVNI OBJEKAT
1 PM na 100 m2 bruto povrslne
UGOSTITELJSKI OBJEKTI
1 Pl\.4 na 4 stolice
TRGOVINSKI _KOMERCIJALNI SADRzAJI
'1 PM na 80 m2 bruto povrsine
Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene
parcele kao povriinsko, u samom objektu na
nekoj od etaza ili J podzemnoj garazi. Lrzimajua
u obzir niveletu pristupne saobraaajnice, kao i

arhitektonsko-konstruktivno rjeSenje objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobarna sa invaliditetom
i sma.r]glgl lcokretl j voiiu.
Horizontalni qabait objekata projektovati u
skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog
turizma vode6i ra6una o iipu objekta,
udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i

formiranju slobodnih povriina kojima se
obezbjeduje intimnost prostora (pacio).
Ob_e,(te ma{simalno ori.entisat prema jJgL,

vooeci racura da u grJpacijama nijesu u sjenc.
od susjednih objekata i da su za6ti6eni od jakih
vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omogu6iti zimskom suncu da prodre u

unutrasnjost. Krovove projektovati kose,
dvovodne ili viSevodne sa nagibom krovnih
ravni prilagodenih klimatskim uslovima.
Preporuka je koris6eenje snjegobrana. ldeju za
oblik krova i krovnih pokrivaaa potraZiti. u

tradiocionalnoj arhiteKuri i prilagoditi

savrernenim materijalima i tehnologijama.



Gori- )kamen na zemlji idruo na kamenu(. l

Snjezne padavine se moraju uzeti u obzir ne
samo u smislu opteredenja, nego iu pogledu
ostalil- efekata nagomilavanja snijega. Kosirom
krovova. snjegob'anima. odstojar-e- i

orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno
srar.ivanje lagomilavanja snrjega i formiranja
<rir alih tacaka (na pjesadkim komunikacijama.
ulazlma i sl.) i obezbijediti koridore za
resmeta,1o a sienje. ft/nogo dobrih pr nJera
planinske arhitekture kombinuju razli6ite
zavrsne ob.ade zidova, koje se mijenjaju od
prizemlja do krova objekta. Postament objekia
mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po
prlncipu tradicionalne planinske kuoe u Crnoj

Karakteristiani elementi objekata (masivnr
postament, raspored punih povrsina iotvora
na fasadi, nagibi krovova) i upotrebljenl prirodni
raterjali u kombinaciji sa savremenim
tehnologijama, kao iodabrane boje, moraju biti
prlrnijenjeni kao elerrenti koji odreduju stil
naselja, na svim objektima kompleksa.
Preporucuje se koriscenje kamena kao zavrsne
obrade za postamente i djelove fasade.
Puno drvo treba o bi blti zastupljeno u izradi
krovnih konstrukcUa za nadstresnice i kolonade,
okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi
takodje iogL b.ti ,(onsieli u komb;naciji sa
kamenom i bojenim povrsinama na fasadi.
Pazltivo odrediti odnos bojenih fasadnih
pov'Sila J odnosu na oblozene \amene i

drvene povrsine.
Ob.ada enterijera mora biti u skladu sa tipom
objekia uz upotrebu prirodnih materljala.
Osvjetljenje ne b trebalo da bude nametljivo.
Potrebno je osvijetliti samo odredjene
bitne djelove fasade u cilju naglasavanja
volumena i slike naselja. Gdje le mogLce. izvori
svjetlosti bi trebali biti za:ti6eri i usm-e'en.
Dizajn svjetiljki mora biti u skladu sa
arhitektonskim karakterom koii se Zeli posti6l.

Preporuka Plana je uvodjenje principa
energetski efikasne i ekoloski odrzive gradnje:
-smanjenjern gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne za6tite spoljasnjih
elemenara r povorj,1ijem odlosu povraine i

zapremine objekta;
-povedanjem toplotnih dobitaka Ll objektu
povolj4iror o'jenlacijom ob-ekta i koriScenlem
sunceve erergLe. orimjenom obnov,v.h izvora
energije (biomasa, sunce, vjetar i dr.);
-pove6anjem energetske efikasnosti

Uslovi za unapredenje ene.getske efikasnosu

r termoenerqetskih sistema.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktorat.r za inspekci_sk'nadzor i licenc ranje
-U spise predmeta

22
OBRADMAEI URBANISNEKO-TEHNICK'H
I.JSLOVA:

OVLASEENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

-'r:--,1;;l:\

24

M.P.

((,i.j'9
potpis ovlas6enog sluibenog lica

G c->

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana

Uslovi br.30-20-06-163 od 22.01.2020.godine
izdati od strane DOO ,CED|S" - Sektor za
pristup mrezi, Sluzba za pristup mre:i Regiona
6 Bijelo Polje

1,1,



atu t 6*i.,.lt .r;.t.ircrini.itt*

Druatvo 5a o3raniienom odsosorno<iu
,,crnoSoEki elekiEdGributivni sistem"

sluiba za pnnup mreii Region. 5
ul valadino bb, B)tela Polje

Sekretarijat za uretlenje prostora opitine Bijelo Polie
BiieloPolie

Na osnovu alana 74 Zakona o planGnju prostoc ngradnli objekata (,,S list CG" br, 64117), ponupajuil po zahtrevu

Sekretarirata za uredenje prostora OpStine Bllelo Polje broi a6/4-1/7 od 77.o7.2o2A.eai^ekavedeno na arhivi CED s broj
30 20 06 110 od 17.01.2019godine), a nakon dopune dokunentacije br.30 20 06-154 od 2101.2020.9odine, za ndavanle

unova za nradu iehniake dokumentacije za izgradnj! hotel. i d* bungaloea, na UP 3, koiu iin€ dielovi k.t.stars*ih
parcela broj 415U1 i3881 KO Maistorovina u Biielom Polju, podnosioca ahtleva aerkovii andriie iz Biieloe Polia.

USLOVI ZA IZRAOUTEHNI.I(E DOKUMENTACUE

Za navedene obekte, sa paniranom jednovrcmenom snagom od Eglkw, defniu se uslovi za irradu tehnidke

dokumentaclje na sledeai naiin :

M jesto prlkll!aka: b!duia NDTs(ivorna) 10/0,4kV,,Cmiljaia 1".
Trafo reon : 1Ol0,4 kvTS,,Cmiliaaa 1'r2x630kva.
Drugl bltnl us ovi za lzradL t€hniake dokufrentaclle:

Pri nradi projekta poiiovat tehnlae preporukeCED|S a

- rehilaka preporuka za pr kjuienje potroiaaa na nlskonaponsku mre:t rP 2ldopunjeno izdanje)

- Tehnlika preporuka-Iipiaclja mjeri h mjesta

Priie poietka eradenia investhor le u obavezi da pribavi k.r.star podzemnih i nadz€mnih instala.iia a niihovo

ev€ntualno irmieit.nie oada na teret lnv€rtitora.

Ukoliko se predmetni objekat sradi u roni nadlemnoP elettroenereetskos voda ldalekovoda) heoohodno ie

uraditl Elaborat uskladenostiplahiranos obiekta i dllekovod, u slladu sa Pravilikom otehhiikim normativama
za izrradniu hadzehnih elehlroe.eruetskih vodova n.zivnos.aoona od 1 kv do 400 kv ("S1. litt stu" br' 13/921.

Uslove obradio:
Glavni inienjer u Sluibiza pristup mreiiReeiona 5,

Elektroenereetske lnnalaclje oblekta protektovati odnosno nve!1 prema:

Pravilnlku otehnakim normatvama za e ekroinstalacije niskog napona ( s.lttsFtu" b.
P Pravllnlku o Dmjenam.ldopu.ama pravln ka o iehniak m normativima za eekrine
fs stsRr br 28/95 )

Pravln kuotehniakim normatvama za zaititu objekta od atmosfeEkoe pcinieila (,, Sl.

kao lsvim druglm va:eaim pravlnclma inandardlma za ovu v*tu objekata

53/88, 54/88)
nsta acire nlskoc.apofa

crnogorsti eleltrodistributivni sistem
Sektor za prhtuP mreii

<efsluibe za prist!p mreiiResiona 5,

pl.el.ing.

Podro5iocu zahtjeva sekretarljatza ureale.je pronora, sijelo Polje

Sektor za prlstup mreiiSl!:b za prGtLp mrei Regiona 6

Milof Maria,dipl.el.irtg.
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Podaci o parcelama
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UPRAVA ZA NEKRE'TNTNE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Bro.j: 105 956- 135/2020

Darum l6 0l.2020

KO MA]S ORO\]NA

Nr osnolu alanx 113 Zakona o
03:/l I 0,10/1 1. 0.1i/15, 037/17

, zr polrebe izdaj. sc

CR.!A CORA
I]PIt.{\A ZA NLKR[T\lN L:]

drzaynom pre jeru i karasrru nepokretnosri I Sl lisr RCG br. 29107.
i l7/lE), postupajuai po z.htjcyu SEKREIARIJAT ZA UREDJENIE

LIST NEPOKRETNOSTI 53 - IZVOD

Sl. list CG' br. 73/10,
PROSTORA BR.06/]-],

br. I8/lg). Naplata
iist RCG" br. 2910?,

Napldta rakse je osloboilen,l na osnolu alana 17 Zakona o administrarivnim Bksarna ("Sl.lisr CG,
nakna.le oslobodene je na osnolu alana 174 ZakoDa o drzavrom prenjeru ikitanru ncpokrchosri ( 51.

Sl. list CG br 13/10,032,/11,0:10/ll,043/15,037/17 i l7/18).

l/2

Podaci o parcelama

lrl

Podaci o vlasniku ili nosiocu
\rzi! no\io!s prdro.,'.,re\a | tr'tejro

II,AO!IC MIL']RAD \lILA\
lrlAJSTOkOvlNA VirnoLnrin.

Podaci o teretima i

Lb Fr' L P') E' r I r rre rt \ptur, x e
I cr,p oprii . i! p" Br + ri Rr( i ,
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,, -,., , ,'" , y' ii. B rro ror( o. 'o' - i

fr-adelnlt{'

Kuraehajii Haris, di
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CRNA CORA
UPRA\A Z A NI:I(RETN INI]

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA t,tA NEPOKRETNOSTIMA

lil8l 2 r05-2-,165-1 1?9/1_2018 0706 20t8 14 42 DIREKCUA ZA IMOVNl,:
BIIELO POLJF

l0s-2.165 565/l 20t8 15.03 2018 12,43 DIREKCUA ZA IMOVINIJ
BUELO POLJE
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