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Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu 6lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117,44118,63/18, 11/19,
82i20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ('Sl.list CG", bt.87118, 75119) i podnijetog zahtjeva
Grbovi6 Muradifa, izdaje:
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URBANISTIEKO-TEHNIcKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4

za izgtadnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 1571 koju dini dio katastarske parcele
br.321 KO Resnik iurbanistidkoj parceli UP'1570 koju dini dio katastarske parcele bt.322
KO Resnik u naselju Resnik u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselja Resnik
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23l12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Grbovi6 Muradif

6 POSTOJE6E STANJE
Shodno grafiakom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i

grafidkom prilogu Analiza postoje6eg stanja * fiziake strukture na katastarskoj parceli
br.321 KO Resnik evidentiran stambeni objekat spratnosti P+1.
U posjedovnom iistu 1285 - KO Resnik katastarska parcela br.321 upisana je kao
okuinica vocnjak Dovriine 107'm' i okuinica kuia i zgrada povrsine 83m'.. dok je
katastarska Darcela br.322 uDisana kao okucnica nirva 1046 m .

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiake parcele UP 1570 i UP 1571 se nalaze u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene moguee je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrzaje u funkci,i troovine, uqostitelistva, usluqa, adminisiraciie iaiste proizvodnie koia



ne ugtozava
sadrzaja koji
objekti isl.) .

Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem , kao idrugih
mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, vjerski
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta

stanovan sa dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielatnosti.

it€v prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiake parcele kao osnovne
urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojeci nadin koriS6enja prostora i mreza
postoje6ih i novoplaniranih saobracajnica. [,4ogu6e je izvrsiti udruzivanje urbanistidkih
parcela itada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa

I uslovima plana.

Pravila Darcelaciie

Kada se urbanistidka parcela, koja je vei odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeiom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvriiii uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije mogu6e izvrsiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako jetouplanudaio, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora mo:e izvrSiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knjiZnim ili

katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogu6nostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova. Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementjma za
obiljezavanje data je u grafidkom prllogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koj dini
sastavni dio ovih uslova. Clanom 13 Pravilnika o nad nu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnidke dokumentacije ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da iehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiakom prilogu i analitidko -
eodetskim elementima za obilieiavan la koii su sastavni dio ovih UTU

7 3. Gratlevinska i requlaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele UP978, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije. [/]inimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele je 1,5m uz uslov da objekii spratnosti vede od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Ukoliko se
na parceli gradi drugi objekat lsti moze imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a ukupna
zauzetost parcele moze biti 0.5. Novi objekat mora biti od postojedeg udaljen min 3m a
od susedne oarcele min. 1.5m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

OD ZEMLJOTRESA, KAO
NEPOGODA I TEHNIEKO-

lJslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema va:eeim propisima za gradenje u seizmidkim
pod rudjima. [/]jere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje iprojekiovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranie. ti izoradniu obiekata. Ove miere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
2



"Elaboraia o seizmoloSkim podlogama iseizmiakoj mlkroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo5kih,
seizmidkih igeofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.
Zastita od po:ara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86109, 32111, 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biii realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG" br.13/07) i odgovarajucim tehniakim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuda hidrantska mre2a prema
Pravilniku o tehniakim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br.30/9'1)
Objekti moraju biti realjzovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sl.list SRJ", br.2Bl95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("S1. list SRJ",br.11196).
Planskim reaenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su iocirani tako da
ne postoji medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade investiciono - tehniake dokumentacjje obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara ieksplozija), planova zaitite ispasavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno ina navedeno se moraju pribaviti odgovaraju6a
miSljenja i saglasnosii u skladu sa Zakonom.
Mjere zaslile ra radu:
Projektani koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34/14, 44/18) pti izndi tehnidke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog druitva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaitite na radu, tehnidkim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno alanu '10 Zakona o zastiti izdraviju na radu.
Mjere zastite od epidemije
l\,4jere zaitite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zasiite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastiie vazduha, vode i zemljista.
Sprovo enjem ovih mjera smanjice se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjedeftje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i

odnosu na funkcionalno sadrzaina riesenia
od ratnih razaranja razmatran je u

skladu ie sa riedeniima istih.
zaStite
PP-a i u

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zasiite prirodne baStine je zasnovan na
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek
uslovima i zasnovan na nosivim karakieristikama

primjeni modela
biti specifiaan,

odrzivog razvoja, koji u
uskladen sa lokalnim

stora.



Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim karakteristikama prostora i mora
unapredivati, a prostorni i urbanistiaki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani
oduvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postojeei nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojeiem prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oauvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je
podrudje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru 5ireg podrudja iditava problematika resava na identianom nivou.
Predmetnl prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prosior na kome je u velikoj mjeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba
da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine. Postovati sve propise i
parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne
vode na adekvatan nadin da se eliminide svako poiencijalno zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosierske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro5nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju ireba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20o2t9 1 IEC (16.12.2002.)
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih iurbanistiakih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaze6ih zakonskih propisa, prvenstveno Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list
CG", br. 52116), Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG", br. 54116), kao i Zakon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,,Sl.lisi RCG", bt.28111,1114,2118), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.list CG 76109,52116). Zakon o zastiti od
nejonizujuceg zradenja (,,Sl.list CG" br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (,,Sl.list CG", br.
25110,40111,43115), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.
64117), Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sred;nu (,,Sl.lisi RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG",
bt.4Oh0,73h0,40111,27113,52116), Zakon o straieskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG", bt.73110.40111 i 59111.52116\. Pravilnik o kvalitetu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispuStanje oipadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu posiupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG", br.45/08), Zakon
o integrisanom spredavanju ikontroli zagadivada Zivotne sredine (,,Sl.iist RCG", br.80/05
i ,,Sl.list CG", bt.54109 i 40h1,42115,51116) i dr. Za sve objekte koji podlezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, Zakonom o zastiti prirode kao i svim vaie6im pravilnicima vezanim za ovu
oblast. Ocjenu o poirebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opstinskog otgana za zastitu Zivoine sredine u zavisnosti od namjene
objekia, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivoinu sredinu ("Sl.list RCA'. bt.2UA7 i 47 t13
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organizacija prateeih sadr:aja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u clelini.
U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sporl iostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne ikancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe isl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogu6i sadrzaji.
Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenrh povrSina zasjenaavanle pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
Jasade i terase objekata ozereneti puzavicana.
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno siablo,
-kao doouna ozeleniavania moou se koristiti Zardiniere ili saksiie.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je foStovati oOreaOe i nreloOotogrlu zastlie

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49110,40/11,44117",) posebno dlanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheolo5kog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarsivo kuliure i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu i

zastitu shodno zakonu

Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakana o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.6411,7 , 44118, 6A1A, 11119, 82120) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

kretliivosii l..Sl.list CG . bt.48113 i 44115

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomoini objekti mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistieki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenosi objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju iako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Susjedne

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
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radevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koia se sadi u osovini



granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako

neprozirnom ogradom do
da stubovi ograde budu na

zemljistu vlasnika ograde.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA

objekata (,,Sl.list CG", bt.64h7, 441 18, 631 1 8, 1 1 1 1 9, 82120

Moguea je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-iehnoloska i

gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju
funkcionalna cjelina
prostora jizgradnji

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuaenia na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prlkljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mrcZu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka - TipizacUa mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP- 1 b-Distributivna iransformatorska stanica DTS-EPCG
10t04 kv
Elektridne instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vazecim propis ma i siandardima.
Uslovi prikljuaenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazeclm tehnidkim
a prikljudenje objekta izvesii shodno uslovima, br.1068/20

propisima i standardima,
od 18.11..2020.godine
ovih uslova.izdatim od strane DOO ..Vodovod ..Bistrica" koji su sastavni dio

Uslovi orikliuaenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobracaja, nivelacije i

reoulaciie - Detalinoo urbanisii lana,,Resnik" koii ie sastavni dio ovih uslova.
Ostali infraslrukturni uslovi
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikliuaa( izvesti kroz prethodno polozene PVC ciievi 110mm, odnosno PE ciievi

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

17.2.



prednika 40mm do objekata. UnutraSnju telekomunikac jonu instalaciju izvoditr. u svenrr-r
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazecih propjsa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade iehniake dokumentacije potrebno je pojtovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreza. odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
('Sl.list CG", br.40/'13, 56/13, 2117 , 49119) i ostalih propisa koj, su donesenr na osnovu
nlega.
-sajt na kome se nalaze relevantnj propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http;//www ekip.me/reoulativa/,
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju etektronske
komunikacione infrastrukture htto://ekinfrastruktura.ekio.me/ekip.me;
-adresu web portala httO://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/loqin. isp; preko koga SVe
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi pod;taka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajueu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuaak za individuatni objekat).
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada:
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekala. PovrSine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjeditj u okviru pripadajuce
parcele ito u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precjzirati kroz tehnidku
dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsi6e se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravJjanju otpadom ("Sluzbeni list CG",broj 64/11,
39116). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje iti intervencija na objektima
poitovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naainu ipostupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", btoj 5Oh2), u sktadu sa novim Driavnim ptanom

L upravljanja otpadom u Crnoj9!!lq pgllqd 20'15 - 2020.godina.

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\4eteoroloSki podaci:

lPodrudje opStine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vla,na klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznasi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 22B,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koliaine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januao, a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opgtine Bijeto Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a naiintenzivniie su u



razdoblju decembar-mart.Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veia zimi nego ljetj. Na planinama
ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6ok. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni
vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisiodnog i sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima
pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele
uP '1570

uP 1571

Povrsina urbanistidke parcele
1000m';
'1083m2

L4aksimalni indeks zauzetosti
0,5

Maksimalni indeks izgradenosti
2,4

Ukoliko se objekat gradi na UP 1571 na kojoj je izgraden objekat,
imati spratnosi max. Su(Po)+P+1 a ukupna zauzetosi parcele moze
mora biti od postoieceq udalien min 3m a od susedne parcele min. 1

novi objekat moze
biti 0.5. Novi objekat
5m

Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrSinom pod objektom i bruto
gradevinskom povriinom objekta. PovrSrn u
pod objektom dini zbir povrsina prizemlja
svih objekata na urbanistidkoj parceli.
Bruto gradevinsku povrsinu dini zbir bruto
povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i

nadzemnih) svih objekaia na parceli.
Povriina obuhvaiena erkerima, lodama i

balkonora dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim
parameirima za tretiranu parcelu. U
proradun bruto gradevinske povrsine sve
etaze uraaunavaju se sa 100o'o (ukljudujuci i

suterenske, podrumske i poikrovne etaze).



U bruto gradevinsku povrsinu ne
uraaunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuceg saobracaja, servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
araze itehniaki sistemi obiekta.

22m (od n{niZe tadke okolnog terena do
sljemena)

Maksimalna spratnost obiekata
(P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguinosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formiranje podkrovne eta:e podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Poikrovlja
su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i dvojni ili objekti u nizu.
Koia poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih eta,a (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobracajnrce.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Pa irarje treba obezbjediti iskljuaivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan, a za poslovni prostor 1 parking mesto
na 50m2 poslovnog prostora.Parkiranje
yozila za sopstvene potrebe vlasnici
visporodianog stambenog objekia, svih
vrsta izgradnje, po pravilu obezbjeduju na
gradevinskoj parceli izvan javnog puta i to 1

parking mesto ili garaZno mjesto na jedan
stan, odnosno jedno parking mesto na
70m'korisne povrsine. s lim da najnanje
polovina vozila bude smeStena u
gaeZama. Garaze viseporodianih
stambenih objekaia planirati u ili ispod
obiekata u gabaritu. podzemno izvan
gabarita objekta ili nadzemno na
gradevinskoj parceli.



Smjernice za obljkovanje i materUalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste obiekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain.
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Za sve
oblekte se preporuauju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa je crep,

ola, lim ili neki druqi kvalitetan materiial.
Odrzivoj potroinji energije treba dati
prioritet racionalnim p aniranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odriivog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku eFikasnost zgrada
-upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaitite spoljnil"r
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom ?grade i

koris6enjem sundeve energije
-KoriSaenju obnovljivih izvora energrje .l
zgtadama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriseenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se

lotne eneroiie.smaniila Dotrosn

10



-Predvidjeti moguCnost koriS6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimaiizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25o/a niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosii za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gusiim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekaia vazno je vec u
fazi idejnog redenja u saradnj. sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna

iefikasna zorada

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-a/e

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIcKIH USLOVA:

23 I ovLASCENo SLUZBENo LlcE: Aleksandra Boskovic

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

6l.3sf,a"rc

PRlLozl \<&Ld igz
- crafiaki prilozl"lzplanskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi,br.'1068/20 od 18.'l1.2020.godine
izdatim od strane DOO ,Vodovod ,,Bistrica".

11
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separator za preradu olpadnih voda (bioloiki sgparatorl, Prllikom odab!ra sqparatora voditi raiun
potrebnom siepenu priiilfene vode, a preii56enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prif
recjpiient - rijeku Lim ili upolni bunar. (Llredba o klqslfikqgii i kqtegari',lociji podze_tnlih i !
vodq na tertbiji Crne Gore). Kvalitet prefildene vode mora zadovoljiti Prqvi,ik o k

IeiLf r C,..1: ir..: il Ploirrl8.,Fr: Pal,i
f.i,,ija,,itl t:i, r.rr r,i!1/1rl: l:0
ti.-, ;,. .rti i I tli 0t.r/ti1.a.'i6
. 'n1) )tin1r. lr&,t !-:rl n\,:
Prg !:a( rr)ri .|r!r /6/]i ac:2ri L
.,rtrr c,,r :.1.r!r. l iaal

oP5TINA BrrELo PoLtE
SEXRETA IAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. slobode bb
84000 BrlElo PoLIE

Na osnovu lakgna o planirqhju pms-tqrg i izgmdnji objekato, tlan 74., o rieiavqjq'i po aohtievu Grbovii
Muradifq p.o,Q. Vadovod ,,BISTRICA", Bijelo PoUe izdaje uslove za izradu tehai{{e dokumentaciie
za izgrailnju objekta nd dijelu kqt parc, br. 3Z1r 32? Ko Resnil.-

U vezi Vaieg zahqeva za izdavanjc u s I s v a br. 0614-332/20'5g52/3 od
12.11.2|2q.gqdine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objgKa i prikljudenie na gradski vodqvod i

kanalizaciju za kat, parc. br. 3?1 i 322 l(O Resnik.

V o D o V O D N A mreio PVCflZSQ\II prolazi liievom stranoJn lokalnoE puta Biielo Polje =
Resnik - Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati prikljuaenje vodovodhe mreZe za objekat na kat. parc

hr.321 i 322 Ko Resnik. Prosiedna dubina glavnog vodovoda je oko 10ocm. Prtkliuicnjq planiranog

stambenog objekta mole se izvriiti na PVc 0250mm, U tom dijelu naselja p tisak u vodovodnoj

mreii i?ngs! oko 5,0 bar. Za prikljudeFje objekta planirati armirano - betonski vodomjcrni iaht
unutrainiih dimenziia 11ox110xXo0€qr, sa ugradrjom mqta![og BskloBca O600mm ili
60X6Ocm od lima d=8mm [za leiki saobraaai 250 kN]. lnvestitor radova je u obavezi da rije5i svq

imovin'ko pJ-avne Brobleme i da prikljuinu liniju poloii do miglta prikljudenja na glavnu vodovodnu

mreiu IPVC Azllmrd. Vodomjernu sahlL] smjertiti na samom ulazu, odnosno na makimalnoi
qdaljenofri 2 mera od regulacione linije za kal parc. za koje se izdajll UT uslovi. Vodomjerna Sahta

treba da je minimalnih unutrasnjih dirngnzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa

drenaZnim otvolem. Vodomjerna iahta treba da sadt*i Pt't i ventil + vodomier + dragi ventil,
odnosno ispusni ven,it, Skloni;te za vodomier mora bit!termiiki izolovano VodomiBr predvidjeti od

proizvodaia INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvoilaia, sa

dria!'nim iigorn Zavod.a za metrolpgiju grne Gore. U sluaaiu postoianja viie stambcllh jedilliea u

skloniitu za vodopje! pledvidjeti vodornjere zq svaku stambenu jedinicu posebno, Prednik prikl,uEne

liniie usvojiti prema hidrauliikom proraiunu. Prilikon izgmdnje obiektq, investitor je duZan da unldi
pivremeni prikljuiak sa instqlaciQm vodomjeru, koii te koristiti u toku i7:tof,eniq rddova no obiektu i
isti prijavi tehniCkoj sluLbi Votlovoda ,,Bistica".

Fekqlnq Bqna!i?aciia ne postoji za ovaj dio naselja R.esnik. Potrebno je uraditi

,t'#l
r I,J,
f, liisanitqrnq - teh tEry uslovinq zq ispuitgnje otpadnlh vods u recipiient i iavnu kanaliza

Lin cG, bn 45/oB od s7,07.2008,9/70 od 19,02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/72 od 1?,1

i 59/1i od 26.72.20-77.gadine.
Hidrotehniike instalacije projehovati prerya vaZeiirn tehniikjm propisima i standardima

D,O.O. VODOVOD,,BISTBIqA'
Biielq Polie

f, dip!, ini. erad.Tqmovi{ R.adqS inr. glaal.
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UPRAVA ZA NEKRETMNE

PODRUENA JEDINICA
BIJELO POLJE

rurumuffiiflffiffimururmrmu

Broj: l0s-919-6061/2020
Dat'rmr 12.11.2020.

KOr RESU< '

CRNA CORA
UPR,ryA ZA NEKRETNINE

Na osno,u ciand I7l Zakond o drzavnom Dremjcru i katasiru ncpokernosd (,,S1. list RCG,br. z9l07, ,,S1_ tist CG br.73110,

:i"11,;:Jr, 
, o43t15. o3.tri i r7lr8). posrupajuci po z,r,r.j"uu orsrrru'i. por,je-in.oer+-::zzo_585,,1, 

, za porebe

POSJEDOVM LIST 1285 . IZVOD

Naplata takse je oslobodena na osnovu alana l,/ Zakona o adminisirativnim taksama (,,Sl.list
natnade oslobodena je na osnovu ltana l?4 Zakona o drZavnom premjeru i katasrru ,"poli"iro"t
"S1. lisr CG' br. 73110, 032t1I, O4A/Il, A$/15,031/1,7 i t1/t8).

CG, br. l8/19). Naptala
('s1. th! RCC' br. 29107,

pravnik

CRBOVIC HAL]L MI,RADIF

Alra,'c



,..1

CRNA GORA
UPITAVA ZA NEKRETNINE

sprsAK poDN'rJETrr{ znnrmva r.rn xnFornrixoSTi J

105-3-95+285/t-2016 27.05.2016 11: l3 NOTAR KONATAR
BIUANA BUELO POIJE

O ZAOSTAVSTINI POI<
GRBOVIC HALILA

t05-3-954-285n,2016 27.05.2016 l l:13 NOIAR KONATAR
BILIANA BIJELO POUE

27 A520r(, t]]la NOTAR KONATAR
BILJANA B]JELO POIJE



CR!'A GOB.A
UPNAVA Z"d XBI(RBTNINE
?obttt,.xA }IaorNrcA: BrrELo PO!.'E

Kit.et.r.ts opitiinar RESNTK

Bmj lir1. repot@rmri:

KOPIJAPLANA
Rmj.r.1:1(xx)

IZVOO IZ DIGIIALNOG PIAM
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