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- TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje na osnovu alara l4 lakona o
paniranlu prostora i izgradnlr objekata (..S1 list CG bt 64111 4411g 63tj}, 11ljg i
82/20 ) Uredbe o povjeravanju djela poslova lM nstarstva odrzivog razvola iturizma
led nicama lokalne samouprave ("St rst CG ', br 75l19) podnrletog ;ahtlevu Dervovid
Denisa iz Metanjca, opslina Bileto pole, izdaje

U RBAN ISTI. KO.TE H N I. KE USLO'E
za izradu tehnicke dokumentaci.je

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dervovi6 Denis, naielje
Polje

za izgtadnju porod ano stambene zgrade na urbanistiakol parceli ko u aini katastarska
parcela br.826 i826/1 KO l\,4etanlac u MelanlcLr uz rusenle postolece u zahvatu
Prostornog urbanistldkog plana ops|ne Blleto polle ("St ist CG opitinski propisi .

bt 7114)

Metanjac,

I

eii;#

POSTOJECE STANJE

PLANIRANO STANJE
7.1

Katastarska evidencila
ll posjedovnorn lisl! br168 zvod. kalastarska parcela br826 dvorste povrsine
349,0m2 r ktastarska parcela br 826/1 sa zgraden m objektom povriine p=70 0m2, Sto
se v d i iz kopije geodetskog plana, atla ukupna povraina u osnovi tznos p=4.1g,0m2.
Postolece stanje lz planskog dokumenta pUp a
Na urbanist6koj parceli koju 6rne katastarske oarcele br826 l

Metanjcu.
82611. KA l\,4etanjac u

6
l

7 l
l1 Namjena parcele odnosno lokacjje
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Urbanstcka parcela se .aaz u zor kola le Prostor.im urbanistaklm panom opstine
Bijelo Polle-zona p anrranog polloprrvrednog zemlllata u oviru gradevinskog podruaja
n asella
U okv ru ove namlene moguce
e'konomskih oblekata oblekata
preradu poljopr vrede pomocnih
Pravila parcelacije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IZASTITU
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

je organzovati uz stanovanje pojed naanlh objekata,
u funkcili polloprivrede, objekata za skladrStenle i

oblekata koji su u funkcrli poloprvrede sl

Shodno dlanu 237 Zakara o plan ranlu prostora I izgradnj objekata ( Sl lst
CG' .br 64/17). do donoaenla plana genera ne regu acje Crne Gore moze se graditl na

djelu urbanistiake parcele ako nedostaluii dlo urbanistlake parcee ne utae na

funkclonalnost prlstup oblektu i uz us ov da se ndeks zauzelost zgradenosti utvrden
za urban stiaku parcelu umanle za nedostaluc dlo urbanistiake parcele
Povrsrna urbanist cke parce e kojLr a ne katastarske parcele br 826 i 826/1 KO N/etanlac,
znos P=419 0 m2.

Gradevinska iregulaciona linija, odnos prema susjiednim parcelama

Gradevnska Lnia na predmetnol parceli se zadtia'la abziar. da se ruai postojeci
slamben oblekat. od vice prislupnog puta dok regu acLona linija se poklapa sa ivcom
katastarske parcele Oblekat se postavla na rli rza gradevLnske ntle
Minimalna udallenost novog objekta od susjednog oblekta Lznosi m n 2,5m
Novi objekat je moguce postaviti na gran cu parce e na manlem odstoianju od 2,5 m od
susjedne parcele. uz pisanu sag asnost susjeda

OD ZEIV]LJOTRESA. KAO I

NEPOGODA I TEHNICKO.

Uslovi i mjere za zaStitu od zemljotresa:
Proraaune rad ti na V I (sedmi) stepen se zm dkog rntez teta po MCS ska i

Objekat mora bit izgraden prema vaZecim propsma za gradenle u sezmi6kim
podrucjrnra
Mlere zastrte od seizm ak h razaranla obuhvatalu sve preporuke 2a planiranie i

projektovanle kole su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkciona n zoning,
panranle i pojektovanje infrastrukturn h sistema. ociranje ifundiranje tj izgradnju
oblekata Ove mlere su u sk adu sa rezultal ma preporukama 'Elaborata o
sezmoLoskirn podlogarna iseizmidkol mkroreonlzacl podruaja Crne Gore' Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno le sprovodenje nzenjersko geoloskih se zmiak h i

geofziak h spiiivanja terena na kome ce se grad tr novi objektr.
Zaatita od poiara:
Tehnikorf dokumentacijom predvidlet mlere zaatite od po2ara shodno proplsima za

ovu vrstu oblekata
U cilLr zailte od elementarn h

spaaavanju ('S lst CG2 br 1

eementarnih nepogoda ( Sl st

nepogoda postupitr u skladu sa Zakonorn o zaStit i

3/07 05/08) ! Pravi n kom o mjerama zaatite od
CG br 8193)



Mjere zastite na rad u
Projektant koll izradule prolektnu dokumentacilu duzan le da shodno c 9 Zakona o
zaititl izdravllu na radu ("S tist CG br34/.14) pri izrad tehnidke dokumentacrje ugradi
prop Sane mlere zastite na radU u skiadU sa tehno oskim prolektnim zadatkom.
rveslitor le du7an da od ovlascene organizacrle - priv.ednoq drustva za poslove zastite
na radLr prbav revztlu da le tehnaka dokumentacja uradena u skaclu sa proptstma
zaitrte na radu. tehniakim proprs ma stan.lard ma
Pr rzgradnji oblekta poslodavac kol rzvocl radove duian )e ztad Elaborat o uredenju
gradr|sta shodno alanu I Zakona o zaatrt na radu (.Sl list RCG,, br 79/04 ,St list CG,fi 2671A.73t1A 40t11)

Mjere zastite od epidemije
Mjere zastile povrSnskh ipodzemnih zona izvoriala ukopljene su u
propisane PPom a odnose se na nz mlera zaSttte vazdLtha vode
Sprovodenlem ovih mle.a smanjice se opasnost polave zaraznih bolest

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekl obezbjedenja potreba odbrane i zaatte od ratnih razaranla razmatran je u
odnosu na funkc onalno sadrzalna rlesenja pp-a u sk adu le sa rjesenl ma st h

uslovr r MJERE ZASITE ztVOrNE SREDTNE l
Plan rane lntervencije u zahvatu p ana treba da budu bezbledne sa aspe a zaqadenla
) !o re sr.o,e
PoStovat sve propise I parametre date u planu naroarto princrpe ozelenlavanla prostora.
ReguIsati otpadne vode na adekvatan naain da se elirniniSe sv;ko potencrlalno
zagadenle
PovrSinske otpadne vode organ zovaIo prikupjati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude rea zovana prema slandard ma koji
obe,/b ed,.r. r sra, lpn.e J/ Lpne oot,oSnJe enFrg te JporrebL ob-ov,tt, n zvola ele,g je
:llr]d9 !d_e -za 

rzgradnlu treba temejt na Evropskol drektivi o energetskrm svojstvim; E
20a2t91tEc 116 12 2OA2 )

Za sve oblekte koji podle2u zradi Elaborata o procjen uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade. a prema vazeiem Zakonu o Zivotnoj sredini.
Zakonu o proceni lticala na zivotnu srednu. kao svtm vazecm pravllniclma vezantm
za ovLr oblasi

mlere zaallte
izemljiSta.

Ocjenu o potteb p.ocjene lticala zahvata na
opst nskog atgara za zast tu 2 votne sredine
skladu sa odredbama Uredbe o prolekt ma za
srednu ( Sl isl RCG" br20/07 47113) Za a
ut caja na zivotnu sredinu

O USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKO'ANJE

2volnu srednu p|bavti od nade2no
u zavisnosti od namlene objekta a
kole se vrsi procjena uticala na Zvotn
v! vrstu objekta nje potrebna procjen

g
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Zelenilo stambenih objekata/ ZO
Za davan)e smlernlca kod pqzaznog uredenja vocl lo se raauna da se ne
postolecr man r stanovanja u navedenorn nasellu
za uredenle navedenh povrana zaslendavanle vrsitt perqolama sa dekorativnim

puzavrcama ii ozom.
ograde mogu biti od bllnog materlala (iive ograde) li od avrstog rnate|jala. ztdane

maksima ne visine 0 9m od kote trotoara (kamen) ilt transparentna. maksimalne visine
1 4m ali r ! komb nacili sa odgovaralucom vegelaclom kao ato su puzavice i2bunaste
VTSte

-zastrte povrsine (staze. stepenice platoe terase) poploaall autohtonim materjalima.
klesan m kamenom. ob uc ma u skladu sa fasadom oblekta
u okviru slobodn h povrstna moguce su pergole lt gazebo
saauvati i uk op ti svako zdravo funkctona no stablo
kao dopuna oze enlavanla rnogu se koristt| 2ard nlere lt saksle

,. usLovt I MJERE ZASTtTE NEpOKRETNTH KULTURNTH DOBARA I NJTHOVE' zasttceru E oKoLrNF
U O\/ 'L p-eor'le nog o.oc_O.d oo.teD,o.o oO"tovd. oclt-ooa. 1 etooOlogt_u zasl le

spomen ka ku ture koj su postavtlen u Zakonu o zastit kutturnrh dofara l,it itst CG
49/10' , posebno a anovi 87 I BB) ll s uaalu pronalaienja nalaza od arheoloskog znaaaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih
dobara. kako bl se predLtzele sve potrebne mlere za nl hovu zaatitu shodno zakonu
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM -'pn^r((on ool. ,'r enla-tlo.r oo-./b.eorl. o a/ r Joo..eo I ob e\lJ obJekd.a tc.md
smanjene pokretllivostl u skladu sa alanorn 71 Zakona o paniranju prostora izgradnji
objekala ('Sl list CG' br64/17) ipravi nrkom o blizrm usovima inacnu pritagodivanja
oblekata za pr stup kretanle rca smanlene pokrefljrvosti (,S trst CG. br 48t13 i 44t151.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU

Ograde se postavjaju na reguaconu nilu
ograda budu na zem lislu vlasn ka ograde

POIMOCNIH OBJEKATA

tako da stubovt ograde ikapile kao

Susjedne gra
u osovrnt g

ogradom do
ograde budu

adi

ovi

devinske parce e ntogu se ogradrvat : vom zelenom ogradom kola se s
rance gradevinske parcele transparentnom ll zclanom neproztrn
visrne od 1 40m kole se postavllaj! na grantcu parcele tako da stub
na zemilistu v asnrka ograde

1a usLovt zA oBJEKTE KOJt MOGU UTtCATt NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG' SAOBRACA.JA



15 USLOVI ZA OBJ EKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOIV] REZ VT U

16 IVIOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJE KIA

l
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASiRUKTUiU l

Tehniaka dokLtmentacla treba da sadrzi razradu prklluaka objekta na niskonaponsku
rnrezu koj je neophodno prolektovat shodno usovma ipreporukama EpCG Elektricne
nstalacile prolektovat izvesti ! skladu sa vazec m propis ma i standard ma

11 2 Uslovi prikljudenja na vodovodnu ikanalizacionu infrastrukturu

Tehniakr uslov prlklluaenla prednretnog oblekta na gradsku h d.otehnidku mrezu zvestiprema us ovima nadLeznog organa opitine Brjelo polje zaduZenog za
vodosnadbtlevanje ako na lom loka ttetu ne postoj gradski voclovod kanaizaclja
Hidrotehniake instalacrle prolektovati prema va2eciin tehniakim proprsrma istandard ma

L Uslovi prikljuienja na saobracajnu inlrastrLrkturu

Objekat se prlklluaLrle sa [4agrstranog puta B]elo polle prlepol1e pr"r" .ugl.rno.t, I

rzdate od strane llprave za saobracal podgorica fi A4 8792t2 od 23 10 2020 godine.

- 4 Ostaliinlrastrukturni uslovi

Mjesto, naain iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Pr rkom rzrade tehnrake dokumentaole potrebno je postovat sledece preporuke
-Zakon o e ektronsktm komunikactlama ("S lrst CG, br 40/13)
-Pravlnik oSirini zaStitnh zona vrst radio koridora u koljma nile dopusteno planjranle l
gradnja drugih objekata ("S I st CG". br 33/14)
Pravilnk o tehndkim r drugim uslovtrna za prklluaenle zgradnju I koriScenje

elektronske komunikactone mreze e ektronske komunikacrone nfrastrukture i

povez vanle opreme i oblekata ('Sl istCG" b.41/15)
Pravlnik o uslovma za paniranle. zgradnju odrZavanle koriscenje pojedtnih vrsta

elektronskih komunikactonih mreia. e ektronske komunikacione infrastrukture i

17 1 uslovi prikljuaenja na eleitroenergetsku infriiirukturu



-Prav lnik o zaiednl6kom koriacenju elektronske komunikac one nfrjsirukture
opreme ('S lstCG' br 52l14)
Uslovi za kablovske distribLttivne sisteme RTV programa:
Prlkjucak oblekata na KDS zvest podzemn m optiakrm ili koaksialn m kablom
ostavjenog kroz odgovaralucu PVC clev do unutrasnjeg pnkljuaka (KDS dist|butivni
6rman li d rektan prik juaak za objekat ako je stranka zainteresovana)

rpovezane

1B

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI'KIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKtH, cEOMEHANtaKtH I SE|ZIMtiKtH) pODLOGA,
KAO IVRSENJA GEoTEHNIiKIH ISIRAZNIH RADoVA I DRUGIH IiPITIVANJA

Potrebe za geoloikim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima
Svr objektl moialu bit izgradeni prema vazecm propisima iu skladu sa qeomehanakm
ispitivanjima u zoni gradenla
Meteoroloiki podaci.
Podruale opstine Bleo Poje ma umereno kontinentanu kl mu u prostornom doiinskom
dijel! Dol nski do karakterie umereno lopa va2na klrma sa toplim ietma Srednja
godSnla temperatura rznosi 9.4 C Naltopli mjesec je lu sa srednlom tempe.aturom
19.1 C. a najhadnrli mlesec le lanLrar sa temperatuTom 0.9 C. Srednla goclianja
vrednost insolaclje le 1 635.3 6asova srednl mlesean makstmum je u julu mlesecu i

znosi 228,4 dasova, a rn ntmum je u decembru sa 39 casova
Veci dio podruala odlikuje se modfkovanm fluvometrilskrm re2imom padavina pri
aer.u se maksimane kol aine izuaulu u kasnol jesen u prvom drllu zme (okiobar-
januar) a nr n malne tokor]'r jeta (lun avgust) Za podrudje opat ne Bijelo potle, obimnlje
sneine padavrne karakterstiane su od sredne novembra a nalintenzvnle su u
razdob lu decembar mart.
Sne2ni pokr vaa traje oko 5 mesec Srednla godrsnja suma padav na le 920rnm Sreclnja
mleseana surna padavrna najveca le u novembru i znas 112 Bmm, a nalmanla u
avglrstu 55 lmm Na osnovu podataka mjernih stanca moze se konstatovati da se
relativna vlaZnost vazduha u Brleom Pollu naazi u granicama umlerene povisenosti
Re ativna vlaznosl vazduha je veca zLmt nego llet Na p an nama jet raste sa v sinom
Srednja godianja vrijednost vla2nosti je773% maksimum je u decembru 84.1% dok je
min mum u julu 72.6%
U Bileom Poju su izrazitije zast!pjen vletrov iz lugozapadnog lugoistoanog i

sleveroistoanog pravca ler se tm pravcma pruZa dol na Lma i nlene prtoke s ledne i

blelopollska kotl na sa druge strane U vrieme duvanja zapadnh i sjeverozapadnih
vjetrova rma dosta padavina. a za v leme iuqa lemperature vazduha rastu

t9 POTREBA IZRADE URBANISTI.KOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTIdKO-TEHNIC KI USLOVI SAbRZE I

PARAMETRE
2A URBANISTICKE



Maks malni indeks

Bruto gradevinska
(max BGP)

izgradenosti

povrs na oblekata

Oznaka urbanistiake parcele

Povrsrna urbantst ake parce e

Maksrmaln indeks zauzetosti

t.lrban stidka parce a koju arne kataatarake
parcele br 826 i8261'1 KO Metanlac
V,-r 'a. a po,/,qr d /c, td.oLatlo
-l.r10\drle - oto. /ot1 vaa, 4OAr2. a
maI s -al-d a. dE a- 1
040

080

l
Definisace se prema datim pa rametrima

P+'l+Pk. lrr nadzernnt;taZe bez abia na
nj hovu nomenkaturu Objekat moze imatl
podrumski li suteienski dio ako nepostoje
smetnje geotehn 6ke ii hidrotehntake
prirode uz ruSenle posloleceg
Zav sno od konfigurac le lerena

Parkiranle i garaziranle je plan rano u okviiu
parcele Garaze drugi pomocn oblekti
r-nogu se gradit kao drugi isk lucivo
D,,/.Tn OOJe.a ^d od.(ar atoa se pr
lome ne prekorade maksimalni zadati
urbanrstiaki parametri Ove objekte
postavjati tako da minirnalna udalienost
ooJAttd oo sJsloot p pa re.e oLtde I 5n a
od stambenog oblekta 2.5m i se mogu
gradrti kao aneks uz stamben objekat
Vnnal.td 5t,nd lo,srog p lJ,/J sd jdvne
saobracalnice je 3m

lzgradnju nadog radnlLt oblekta prolektovatj
r dL_ rr ..ldd. .d oo.to.e. rr ob,eir.-la r I

skladu sa amblentom kao i u skladu sa
l^r ^ 'I 'r p'op s r-d ro na t,/ 1 a i

standardrma za prolektovanle ove vrste
oblek ata
tl izgradnji objekata treba korstiti elemente
lrad cionalne arhrtekture tog podneblja
J(onoo,o!a-F 1a sa,,.eTe l rac,-
pr rodoe matellale idr
Fasade oblekata su predvideni od
kvaltetnog i trajnog materilala i kvaitetno
izveden bole ! tonu

Maks malna sptatnosl

l\4aks ma na vrsrnska

oblekta

lote oblehla

Parar.etn za parkiranje odnosno
garaiiranje voz la

Smlernrce za obl kovanle I m aterija ltzacilu.
posebno u odnosu na ambijenta na
svolstva podrucja

Projektovati kose krovne ravni propisanog



1ag'ba 7d ovo ood^eol,e JZ io',S.e'r_e
e emenata tradicionalne arhitekture r

pr rodne malealale ukomponovane na

koli nisu

savtemen nacLn
Krovni pok.ivaai su predvidenl od
kva itetnog itralnog mater jala kvalitetno

Za sve objekte se preporuauju kos krovov
dvovodni detvorovodni. a kod
I 01 p t ovdn ] " ob eL JIa r I orrorlovan .

nag b krovnih ravni le u funkciji odabranog
krovnog pokrivaaa Krovn pokrvaa je crep,
tego a. lm ii neki drug kvaltetan materijal

Od.Zivol polro5nji energrle treba dati
p,'o,r.r racro,la.n rl pla^r'arleal pot'oS-.e
te rmp ementacijorn mlera energetske
efkasnost u sve segmente energetskog
sistema.
OdrZ va gradnla le svakako jedan od
znaaajnillh segmenata odr:ivog razvola kol
uklluauje
'Upotrebu gradevinskih mater jala
atetni po Zivotnu sredlnu
Energetsku elikasnost zgrada
Upravllanje otpadom nasta im

lzgradnle ili ruSenja oblekata
U crlju energetske I ekoloski
zgradnle objekata treba te2iti
Smanlenju gubitaka top ote iz

poboljaanjem top olne zaStite
elemenata povollnim odnosom
volumena zgiade
-Poveianju toplotn h dobitaka u objektu
oovo j_on o' te^ldc o- tgtaae i

kor Scenlem sunaeve energtle
fo i.r.j- oblo! jvi'. ,,,vord elc qle J

zgradarna (biomasa. sunce. vietar td)

Uslovi za unapredenje
efikasnosti

energetske

pril kom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove l

Povecanju efikasnostienergetske
termoenergetskih sistema U cilju
rac ona nog koriscenja energije t.eba
.\o .'' I atoo r.no5l s1^an,erja
kor 6cenla energrle u objektima Pri
./g aor Jr oolaral., \or,\l r sJvrenene
termoizolacione materila e, kako b se l

5nar.r a po rosT.a Ioplotne e1e g le
-D edr' djel 1 og- .nosr ko' (^e'r_d so a -e



energ je
-Kao s slem protiv preterane insolactle
koritit od12ve sslerne (zasenu Skurama
gradlevinskim elementtma, zeenlom isl )
kd(o b >e sma' J a oo|os1 a e-e gje ./a
veStaaku kl matizaciiu
Pn proraaunu koeficllenta prolaza toplote

objekata uzeti vrednost za 2A 254/a r)Ze ad
maks ma n h dozvoljen h vllednostt za ovu
kl matsku zonu
Drvoredima i gustm zasadima smanliti
utical vjetra i obezbjed ti neophodnu
zasjenLr u lletnjim mleseclma
. oo g.dor.e no,,,l ooe^ata vdlt o _o vec L
'a1 de _og e.e'a J ca ad1. sa
prolektantom predvidetL sve Sto je potrebno
da se dobrle kvalteina optirna na
energetski efikasna zgrada
Zato le potrebno
Ana iziratr lokacilu. orlentacju iob ik ku6e
Primen t v soki n vo toplotne zolacile

kompetnog spoljnleg omotada oblekta l

izbegavati top olne mostove U ciju
rac ona nog koridcenja energije treba
skorisl I Toguc, osl. sa]arje i_a
koriscenja energtle u oblektima. Pri
izgradnli objekala ko.ist t savremene
termoizo acione materijale kako bi se
smanj la potrosnla top otne energije
lclo.,s l.oplo re ooo lkF oo s-n-a i

zaSiitrt se od preteranog osuncanla Kao
ssitem protv preterane lnsolaclle korititi
odrz rve s steme (zasenu akurama,
gradevinsk m e ement ma zeleni om sl)
talo b .- r"rd_. rd oo rosTla e1e gj.e ,za

veStaaku klLmatrzac lu Drvoredirna gustim
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