
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

URBANISTI KO.TEHNI USLOVE

za izgradnju poslovnog objekta na urbanisiiakoj parceli
parcela br.82l13 i dio katastarske parcele br.82l100 KO
dopuna Detaljnog urbanistiakog plana lndustrijske zone i

- opstinski propisi", br.5/17).

UP 97 koju aini katasiarska
Nedakusi u zahvatu lzmjena i
podrudja teminala (,Sl.list CG

Urbanistiaka parcela uP 97 se nalazi u zonj koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti6kog plana lndustrijske zone i podrudja terminala planirana za mjeaovite
namjene (MN).
U okviru ove namjene ne graditi objekti u funkciji stanovanja ve6 samo sadrZajimogu se

usluznih

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Bt oii06 I 4-3321 20 -5217 I 1

Bijelo Polje, 27.10.2020.9odine
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polie, na osnovu ebna 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG'bt.64117,44118,63t18, 1jtj1,
82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odrzivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87118, 75hg) i podnijetog zahtjeva
Hodzi6 Raifa iz Bijelog Polja, izdaje:

za izradu tehniEke dokumentaciie

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
HodZi6 Raif

POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 107 - izvod, KO Nedakusi katastarska
Nedakusi, povrsine 1.305 m2, upisana je kao njiva 2.klase.
U posjedovnom listu 83 - izvod, KO Nedakusi katastarska

parcela br.82l13

parcela br.82l'100
Nedakusi, povrSine 25.420 m2evidentirana ie kao niiva 2.ktase.

PLANIRANO STANJE
Namiena parcele odnosno lokaci

oslovnih, komerciialnih i dielatnosti.



Planirani sadrza.ii u okviru ove namie@
izlozbeni centri i sajmista, postovne zgrade i objekti uprave, kultJre, privredni objekti,
skladiSta, stovarista, zatvor, objekti koji ne predst;vljaju bitnu smetnju pieteznoj namjeni,
komunalno-servisni objekti javnih preduze6a i privrednih OruSiavi, fao i oOlltte
komunalnih servisa koje siuze potrebama stanovnika podrudja (stanice za snabdijevanje
moiornih vozila gorivom - pumpne stanice), u skladu sa posebnim proDisom.
Pravila parcelacije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITIJ
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisjma za gradenje u seizmiakim
podrudjima.
Mjere zaitite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnlu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama ,'Eiaboiata 'o

seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mikroreon jzaciji podru6ja Crne Gore,,.
Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmidkih igeofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

itav prostor zahvacen ovim planom izdijetjen le n- uE-nistieG -nE ete

rcelaciie lanskom dokumentu, koji treba da bude ovieren od nadlezn ana.

parcele kao osnovne urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

9"l,o.u a, parcelaciju i preparcelaciju bita je postojeca parcelicija, postoje6i nadin
koriseenja prostora i mreza postojedih i novoplaniranih saobraiajnica.
Granica urbanisiidke parcele sa svim potrebnim elementjma zj obiljezavanje data je u
grafiakom prilogu,,Ptan parcelacije, regulacije i UTU,,koji dini sastavnidio ovih ustovj.
Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bljzoj sadrzini tehnidke dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23h4 i 32hS), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema suslednim parcelarna
Regulaciona linija: Regulaciona tinila predstavt;ena je na grafiakim prilozima ,,plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,plan saobraaaja, nivetacije i regulacije; i ,,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitidko geodetskim elementima, koji
dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: cradevinska tinija je linija na zemtji (GL 1) i pretstavtja liniju do koje
se moze graditi. ceodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linile,'odnosno
koordinate .tadaka gradevinske tinije su dati u grafidkom prilogu ,,plan parcelacije,
regulacije iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevjnske linije koja je zadata na nivou btoka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prosiora i obiik parceta je 2,Sm,
izuzetno 1,5m ako se parcela graniai sa zelenom jlj povrsinom na kojoj nije pianirana
izgradnia obiekata (Drilazi i sl.).



Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega iako da se smanje
dejstva eventualnog mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediii mjere zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruaju su razradene isprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao opiimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ee
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaatite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zasiite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.lisi RCG", br.79l04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 7 31 10, 401 1 1\.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Pogtovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako poiencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2O02t 9 1 I EC (1 6.12.2002.\
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeeem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeaim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uiicaja na zjvotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20lO7 i47113).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE



Zelenilo poslovnih objekata
Obuhvata povrsine namijenjene centralnim delainostjma imjeSovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da ariikulise ioplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama mogude je napraviti zelenu iraku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od liscara j detinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte isl.
Sto se tide floristidkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeai pri tom raauna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zagtite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne miere za nlihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekia/objekata licima
smanjene pokretljjvosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prosiora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanie lica smanjene pokretliivosti (,.Sl.list CG", br.48/'13 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAzDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Realizacija sadrZaja u okviru pojedinaanih parcela mogu6e je pristupiti fazno zavisno.od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU



17.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Za priklju6ak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekt, odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeie ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektridne energije objekata.
Ukoliko se zadtZava vazduina mreza prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljuienja objekta kao i tip i presek prikljudnih kablova
za objekte bi6e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti
koji ce se izradivati za ove objekte.
Tehnidka dokumentacUa treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mreZu kojije neophodno projektovati shodno uslovjma datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv.
Elektridne instalaciie oroiektovati iizvesti u skladu sa vaze6im orooisima istandardima.

172 Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Miesto, nadin iuslovi prikljuEenja obiekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanik prikljuika treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovarajuieg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti joi jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.
Mjesto, naiin iuslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cUevi. Preanik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralidkim proraaunom ce se do6i
do odgovarajudeg preanjka. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveei 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguee izvrsiti gravitaciono
prikljudivanje, mora se vrSiti prepumpavanje u uli6nu kanalizaciiu.
Mjesto, nadin iuslovi prikljuEenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razlidit zavisno od prednika a najveai sok. Prikljuaiti se
na revizioni silaz na ulici.
Sastavni dio urbanistidko - tehnidkih uslova su iuslovi bt.913l2o od 05.10.2020.godine
izdati od DOO Vodovod ,,Bistrica" .

Hidrotehniake instalaciie proiektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima.
17.3. uslovi prikljudenia na saobradajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pdstup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobradajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom
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u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aja - lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistidkog plana industrijske zone i podrudja terminala.
Za ve6inu objekata je obezbeden prilaz sa servisnih saobra6ajnica, a do realizacije isiih
pristup parceli se moze ostvariti privremenim priljudkom na l\,4agistralu, uz saglasnost
Direkcije za saobraeaj. Za stambene objekte daje se mogu6nost direktnog prikljudka na
Magistralu, do izgradnje servisnih saobracajnica, dok je za poslovne i stambeno-
poslovne objekte neophodna saglasnost DirekcUe za saobraoaj.
Sastavni dio urbanistidko - tehnidkih uslova su i uslovi br.04-8148/2 od
23.10.2020.ood ine.ood ine izdati od lJorave za saobra6ai - Podoorica.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, naiin iuslovi prikljuienja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

m reiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2117,49119\ i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://Wl,/r1 /.ekip.me/requ ativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hft p://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.mei
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za ielekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zattaZe olvata\e korisni6kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podaiaka
elektronske komunikacione infrastrukture.
lJslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa;
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikliudak za individualni obiekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH. INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloikim, hidrolo5kim, geodetskim ispitivaniima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeeim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
PrUe izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloikim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.2an1),
izraditi POekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloBkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.



MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoplili mjesec je jul sa srednjom temperaiurom
19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosj 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veei dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opsiine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavlna najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisiodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se iim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 97

Povrsina urbanistiake parcele 2.341.49 m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5

Maksimalni indeks izgradenosti
1,5

Bruto gradevinska povrdina objekata
(max BGP)

3.512,24 m'

l\.4aksimalna spratnost objekata
Su+P+'l+Pk

l\,4aksimalna visinska kota objekta



lvlaksimalna povrsina pod objektom 1.17O,75m

Shodno alanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekaia (,,Sl.list CG",
bt.64117, 44h8,63i18, 1'1119, 82120), do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanistjdke parcele, ako nedostajudi dio urbanistidke
pa{cele ne utide na funkcionalnost ipdsiup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i

izgraalenosti utvrdeni za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistidke

Mogude je graditi i podrumske etaze i ukoliko se u njima organizuje parkiranje ili servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze itehnidki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina: magacjni, ostave, poslovni prostori, ne radunaju
se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
Najve6a visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze itehnidke prosiorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.
Koiu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao ikotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraiajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli pri aemu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za ditavu parcelu.
U zonama mjesovite namjene parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadaju6u parcelu parkiranje

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

organizovano u okviru objekta u

suterenskim etazama ili u okviru same
parcele.
Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.
Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skladu
sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vazedoj regulativi.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smjeitaja garaia /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:



-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viseg ranga;
-dozvoljava se gradnja garaie kao
montazne gradevine. a naatn gradenja nije
ograniden;
-gradevina mora osiguravati zaitjtu od buke
isvetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrSine i gradevinei
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz paftirno
mjesto nalazi zid ili stub;
lreba postovati sve va:eae standarde i

tehnidke propise i norme koji definisu ovu
oblast

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjesavanjem zah\eva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnidke
dokumentacije i realizacije. doprinjece se
unaprjedenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i

ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja. Novi objekti oblikovno i

materijalizacijom treba da podrze i

unaprijede postoje6i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da
podrze namenu objekta, a u skladu sa
propisima za konkretnu vrstu objekata.
Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i

izbor krovnog pokrivada, tekstura i boja
va:an su element arhitektonike gradene
sredine. lJ lom smislu preporuduje se
koriscenje onih formi krovova i naaina
pokrivanja koji su dominantni u postojeilm
fizidkim strukturama.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana ikoordinirana sa paznjom.
Rasvjetu prostora kolskih i pesaakih
komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. U ogradivanju koristiti
tradicionalne elemente. forme i materiiale



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odlzivog razvoja koji
ukljuduje:
-UpotrebL gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziii :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

korisoenjem sunaeve energije
-Koriacenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. tJ cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koriSeenja energjje u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost kori56enja solarne
energ ije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrognja energije za
vestadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 ovLAscENO r(frtaEE}Q LtCE: Aleksandra BoSkovi6
//. j"'+" " "ll','"e)\

24

M.P. potpis ovlaSee nog sluZbenoo lica

<>

25 PRILOZI
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

uslovi br.913/20 od 05.10.2020.9odine
izdati od DOO Vodovod ,,Bistrica" .

uslovi b..04-814812 od
23.10.2020.godine.god ine izdati od Uprave
za saobra6ai - Podqorica.
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OPSTINA BIJEI,O FOLIE
s[i(ReTAn rlAT 2A URfO[Nlf PROSTOnA
84000 BllELo PoLIE

Na osnovu Zakono o plonironju prastora i izlltudnji abJckata, ilan 74., a rjaiavajuq pn zahtjtvu HODili
P.4IFA (rel "'), D.O.A. VodovaLl ,.BISTRICA', Biitlr Polje izdaje uslove za izradu tehnilke
dokttmentacije zs izgradnju abjekta okat parc.hr.B2/1i KO Ned,]kusi.

lJ vezi Vaieg zahtieva zn izdavanje u s I o v a, br. 06/4-332/20-5277/3 o{} 02.10.2020.9od,,
dostavljamo Vam irslove za prikljucenie objekta rra gradsld \.odovod i kanajizaciju za kar parc. hr.
82l13 Ko NeLlakusi.

V O D O VO D N A nlrei,a ACC 0100mm prolazi kroz kat.tstarsk0 parcelu za kojuse izdrj
uslovi gdje treba pianirati prikljuienje objekta koji sc- plarlra na kal. pnr. hr.82/13. Prosjcina duhina
€lavnog vodovoda je oko 1z0cm. Prikljuienje ohjcktn moii] s€ izv.iiti n3 ACC 0100mm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreii jznosj cko 4,0 bar. Minimalna udalienost planiranog obiekta
od osovine cievoyoda mora iznositi 3,Om. Za prikljuienje objcka planirati a,"mirano - betonski
vodomjerni Saht unutraS[iih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnoB poklopca
O600mm ili 60x60cm od lima d=8rnm (zir telki saohraaaj 250 kNJ. Vodomjernu iahtu smiestiti na

mjestu izrade prikljuika, odnosno na maksimalnr;] udaljenosti 2 mrtra od !'cgulacione linije ?a kal
parc. za koje se izdaju UT uslovi Vodomjcrn: iahtr nrora biti izvan objel<Ll kako bi se omogrtic
pristllll) mjernom instrumentu vod nrjcru. Vodomjr.nn i.rhta tRba da sadrzi prvi ventil i vodomier
+ druqi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniitf rr vodomjcr mora l',iti tqrn]iikj izo)ovano. Vodomjr r
predvidjeti od proizvoiiaia INS}\ ili druE{)j.l Froizvodaait koji intn ,st€ g:lbarite krr) vodorrjcr ovtrg
proizvodata, sil dr:avnim i.i.gem Zavor)t z:l tnrtrl)logiju (,rnt flrlr|. Kl;rsi: vod0mjera ,,C". U siuiaju
postojanja vis"e stnmbenih, odnosno Fr-rslovnih je.linic? u sl(ioniitu zn vodc,mjer pr€dvidj.ti
vedomjere za svaku starrrben$, odnor^o(, poslovnu j.di0icu pasebn{r. Za vci. prikljlrake r)d 50mm
predvidjeti vsdomjcre komhinovanrg tipa. U sliri,rj izgradnj'r hid!antske nrreie rrinimalnr preirik
piklj!r:ne lihije ne sfiije bitj manji crd 50mrr z:l unuh-ainju hidrantskt n1reilr tJ. 80irrln zi: ipoijalrijll
hidrantsku mrczu Ir/n&fro-\rnii pruinik). 7,a hid.ant-iku firriu ireha predl,idjei poseban mjerai
[vodomjer) kombinovareg iipa sa daljinskim oiitavanj.,m, a u svemu prema Eore nrvedenim
uslovima. Prcinik p;'ikljuine linije usv(ljiti pi.l]ia hidrnBliik(,m prolafunu Investitor jr obavezan da
rijeii sve im(ryinsko pravne odnqs( r prikljuilu liniju Fo!oi.i (io Dljcsl1l prikljuaenja prema lJT
uslovi a.



W lr:nr'r::rr '

l:tli, rjr::I,: ,lil rr..i ..

F e ka I n q kq n q liza c ijo ne postoji za ovai tlio nasclja, Potr{.'f,no je uraditi
scparator z: preradu otpadnih voda [bioloikiscparator]. Pri!ikom odahira icparrtora vodili raluna rr

p.rtrebnom rtefanu prefisaene vodc, a preaiiacnu vodu nakon tretmann li'sba sfrlovesti u prirodni
recipij€nt - rijeku ili upojni bttnar. {Ureclha o klasi}ikacijiikntegorizqciji podzennih i pevrlinskih voda

nq t€ritoriji Crne 6orcj. Kvaiitet prcaisaene vode mora zirdovoljiti Provirrir( o kvqtitetu i sunitar,to -
tehnitkim uslovlmd 2a ispuitunie otpqdnih vada u recipiient i iqvnu kanalizaciit, Sl. l,tsL CG, br.
4g/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02-2010, 26/12 od 24.05,2012, 52/72 od 1?.10.2012 t 59/13 od
26.12.2073.9adine.

Hidrotehniike instnlacije projektovaai p.ema vaieiim tehnilkjm prapisin'r.1 i standardima.

Tomovif Radog inZ. graal. Marko Butatoiid, dipl. int. graal.



/



'ffi.

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urearonje prostora

PREDMET: SAO-BRAcAJNO. TEHNICKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Vezai Va! zahtjev br.06/ 4-332120-5217 tl od 02.10 2020.godine

Yiiif tr iiTJ1i1i,XlifilXi:,ilijllT"::f':"'uara za uredenis prostora br br 06/4.332/20.

a za potrebe invesrirorJ"r.oo-afi;ili.;,",J,litr 
za saobEcaj br'04-8148/1 od 05 10 2020.godine

za iziadu rehnidke dokur;r;ri;;;;;f]:9-lolja 'adi rzdavarja saobraaaino tehniakih usrova

xatasrarska oarcera br sr;tnd"#r;'i,il,: ::ffJf ffi ,?::11 ;:J,,t:t'J:X:,J,Jfj,r,i ilJgiil:Ji|i,:ii',ii 
3it'.; 33:'ift,,:fpi;,'":rosno.rraru 

i2 srav i'i.il:, . ;,i,J.i n*." ,

.;t cc.. o,lezlzor'iiiil!i;o!|;] 
* " ' 

*' 't 63t18 11tIe i82t20\ t cranu 17 Zakona o puievina 
1 .st.

SaobraCajno _tehnidke uslove

Urbanislidka parcela Up 97 ( katasiarska oarceJa br.g2l3 KO Neda(Jsi) ostva.uje prilaz prekosaobracajnice koja Je pran,,ala rzmjenama idopu*r, 0,.1". i"arr"],srl.i";il l;1,1:J.a,i,

P.edmerna u'oaarslidka parcela nema dodirnih taiaka sa parcelom magistralnog putai,redmetna urbanistidka parcela UpgT ostvaruJo pr az sa saobradajnice koJa nije

lJprava za saobra6aj ne more lzdavati uElo
parcete up98. 've 

za privremeno plik{udonje preko urban;stidko

OBRADILI,
Radojlga Poteksic, qipt.ing. grad.

[/i/1oz ea e<27
Ma+o gpahid, grdd. tehnidar' /'rhr"t,- ,

Dostdvljenol
- Podnosiocu zahtjeva x 2

,- U spise predmet
- Arhivi

CRNA GORA
UPMVA ZA SAOBRAOAJ Btci 0Lg148t2

Podgorica,23.10.2020. 0odine
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