
URBANISTIEKO - TEHNIEK USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Bt oitc,G I 2-332 I 20 -5 17 41 2-6 1

Bijelo Polje, 01 .10.2020.9odine

S"kr"t-U"t.-r*d""1" p.stora Opstine Biielo Polie' na osnovu.dlana T4 Zakona o

ilil*d o,o.t;; i i.itJon;i oo;"r."L t, st tist.cc bt .64t1l:.,11':8-^:1!,1u: 111]31E;il;l uffi;; poui"irrJni, dilela poslova l\'4inistarstva odrzivog razvoja i turizma

;1;;":r; 6i;"; !",i,orp'ru" c! tigi 9q" br'87/18 i75l1s) i podniietos zahtjeva

ilaidarpaii6 Mevludina iz Bijelog Polia, izdaje:

unenNtsttexo-reHNlcKE USLOVE

," irradu tetrnieke dokumentacije

za lz$adnju stambenog objekta na lokaciii koiu cinidio katastarske parceleht'2877 KO

eij"-!,; P"U;. , ,"n*tu "Proitorno urbanistidko'g plana opstine Bijelo Polje('Sl'list cG-

opstinski propisi", br. 7/14).

na-jaarpasi,: wtevlud i n, Bi jelo Polie-
Dzafi6a BrdoPODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

katastarska parcela br'2877 povriine

Katastarska evidencija

LJ listu neDokretnosti 850-izvod KO Bijelo Polje

1386m2 evidentirana ie kao vocnjak 4' klase'

PLANIRANO STANJE
Namlena parcele od n r9!9-.!9I39I9

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja

u ruralnim (seoskim) naseljima na lioorivrednom zemljiStu



U okviru ove namjene mogu6a je izgradnja stambenih objekata porodidnog stanovanja

(SMG-do 5oom2 GBP, detiri zaaebne stambene jedinice), poljoprivrednih i ekonomskih

objekata poljoprivrednog doma6instva, prodavnice i zanatske radnje'

Pravila parcelacije

Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistidki parametri, iznosi 500 m2'

craaevinsXa irequlaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona liniia: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele

br.2877 KO Bijelo Polje prema pristupnom putu

Gradevinska linija (prema pristupnom putu)je na rastojanju 5m od regulacione linije

Minimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele'

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJU I KEUA, 
^A(.,

DRUGE usLovE zA zASTlru oD ELEMENTARNIH NEPoGoDA I TEHNIcKo'
TEHNoLoSKtH I DRUGIH Hesneil

TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

Uslovi i mjere za zastitu od zemUotresa:
Proraduneladiti na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po NICS skali

OOl"t rt rnot" biti izgiaden.prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim

podruajima.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U'"ifl, i"ttit" od elementarnih nepogoda postupiti u .skladu sa zakonom o za5titi i

;;;"*1, f'st.li"t ccz. br.13/07 i- 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

eiementarnih nepoqoda (" Sl.list CG " br.8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanie) - ZO



U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuauje
ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zeldnim povrsinama izmedu kuia, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a.
U djelovima grada, gdje su ku6e uglavnom proizvoljno povudene od ulidne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiaan izgled. Ulice mogu da budu prepoznailjive ipo odredenoj vrsti drveda,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaeaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti l\rinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

usLlcvt zA pRtKLJuCeule ue rrurnlEinuxrunu
Uslovi prikljudenja na elektroenergetsfu intrastrut<turu

Teh nidka. dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka
mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima'datim
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za priktjuaenje potrosada na niskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi Tp-1b-Distributivna transformatoEka stanica DTS_EpCG
'loto4 kv
Shodno dopisu l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma Crne core broj 06-5,1/12 od
1 1 .02.2020.god ine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDTS_a.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skradu sa vazeiim propisima istandardima.

objekta na niskonaponsku
u Tehnidkim preporukama

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i ktntlirdci;u infrastrukturu

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazeiim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na saobra6alnuinGitruktr.rnr

9bt"Fl::-ryi!ti.r;rte preko pristupnog puta na postojeiijavni put (koji ima svoju parcetu
b(oj 4727 KO Bijelo Potje).

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjeslo, nadin iuslovi prikUudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeoih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom oblektu.
Prikljuaak. izvesti kroz prethodno polozene pVC cijevi i10hm, odnosno pE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrainju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivaiedih propisa i
standarda iz ove oblasti

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose nazastitu i izgradnju elektronske komunikaclone infrastruiture i elekironskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (',Sl.list CG!,,
br.40/13, 56/'13, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu nlega.

Takode koristiti sledece sajtove:



-sajt na kome se nala 
edokumentacije httpy/www.ekip.me/reguiativa/;

-sajt na .kome - 
Agencija objavljuje podatke o postojeiem staniu etaktronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/6fip.r" iio i'-

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
::Il?:.^:::!^"_:]r.?!e od-Asencije za tetekomunikacije iposilrsr,i,r ai"r"ino.t ros, o"
1fl1_?":^"-^9lyif !. korisniakog natoga. kako bi pristupiti georeferentnoj bazi pod;taka
ereKtronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim ;ptidkim iri koaksiarnim kabromostavljenog kroz odgovarajuiu pVC cijev do unutrasnjeg prikljudka 

-1KDS 
distributivni

orman ili direktan priktjudak za individuaini objekat).

porneee tzRAOe 
_

9F9f?.:{r1tr.TlDl_o_G_E_g_r_oixrs, georvreiaridKri i#iiilie i'iii'ibor_ooa,
KAo r vRSENJA GEorEHNte KtH.tsrurNti i;oilval odiiEin iSprirvmue

:i:li elgi:tginos 
.pravca 

jer se tim pravcima pruZa dotina rima i nienJ'pritore s leOn-e i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. u vrijeme duvanja zapadnih i sieverozaoadnih

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

:Yl,gb]:I,i moraju.biti izgradeni prema vazeiim propisima i u sktadu sa geomehani6kim
rsprttvanJtma u zoni gradenja.

I/eteoroloSki podaci:

l,,gqrucle 
opstrne Bijelo polje ima umereno kontinentatnu klimu u prostornom dotinskomqljeru. uortnskt dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. SrednjagodiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopiui mjesec je jul sa srejnlom temperaturom

l:t1-9t. i i?11991!i _"lf:"^" 
je januar sa temperaiurom -o,e c. srednja sodisnjavreonost tnsolacije le 1 635.3 dasova, srednji mjeseeni maksimum je u jutu mlesecu i

iznosi 228.4 aasova, a minjmum je u decembru sj 39 easova.
Ve6i dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskjm re:imom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvom Jiliu ztme (oftobir_
1a112 ilillT1r.: tolgm.rj:t-a Uun-avsust). z; 'podrueje 

opstine Bij6to Fotje. obimnijesnezne padavine karakteristiane su od sredjne novembra. a n;jintenzivnije su 
'u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavjna je 92Omm. Srednja
mjeseana-_suma padavina najve6a je u novembiu i iznoii flZ,arirm,1 najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZnost vazduha u Bijelom polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vla:nost vazduha je veea zimi nego tjeti. Ntplaninama ljeii raste sa visinom.
DreonJa godlsnJa vrlednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 94,.1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
y-?tl9llP"U, su izrazitije. zastuptjeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i



vjetrova ima dosta padavina. a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele lokacija koju dini dio katastarske parcele
2877 KO Bijelo Polje

Povrsina urbanistidke parcele 500m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,2

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (hi etaae bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Maksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnidke ili
hidrotehniake prirode. Povrsina ovih eta:a ne ulazi u obraaun urbanistidkih parametara.

U stambenom dijelu dvoriSta, pored porodidno-stambenog objekta, dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, su6nice, peci za hljeb, mljekara imagacin za sopstuene
potrebe. U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski ipoljoprivredni
objekti.
U obradun urbanistidkih parametara ulaze svi obiekti sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PlVl /1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materUalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odoovaraiu arhitektonskom nasledu



pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim kontekstom. kao i sa
peJzaaem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada. tekstura iboja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu voditi raduna o primjeni onih
formi inadina pokrivanja koji su dominantni
u postoieiim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te imptementacUom mjera energetske
eflkasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih matedjala koji nisu
gtetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisoenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro6nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne
energ,je.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
qradievinskim elementima, zelenilom i sl.)



kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobUe kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Prl proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/o nile
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mooude



-Kad god je to moguce, vEak iooloie |z
drugih procesa ce se korisiiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih Celi.ia treba ispitatiu svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja. kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrianih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVACI URBANISTIEO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

E4, t'*-, -
/

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovii

potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

Q8@.""'

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

" List nepokretnosti i kopija katastarskog
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br. 29/07, 'Sl. list CO,' br.
IIR 05/2 3i2/20 517.1/l 61,

T]PRAIA ZA NEXRE'I'NINE

PoDRUaNA JIDINIC.,\
Bl,lDt.o P()r_JE

ltro ll;i !r !_,i!1i,rt )1r

I)ri:,n l(t (,!:uto
KO I]IJELOIPOL]I:

N.r orro!u ll.rnr t7l Zekora o drzllronr
0:lt/ll. (r;(]lt 1)4-l/15.03r/tr i ]l/18],

prenr.lcru i kdrastr! ncpokretrusri ( Sl. tist RCG,
l]osrupaJui:r po hrlc!u OpSTINL B pOLrF

I,ISI' NTIPOKRE \{OSI'I 850 . IZVOD

7vta,

Nr posbje tereti i ogrnnitcn,ia.

Nrpl!1r uks. lc osi,)buJcin na osno!u ilaDa r1 zrkorn o id,nrsririrnrn rftksrma (,sl.risr,' t ,J. .., ,1. 1' ..1,,. r '...n. , - | / ,. .i,
Sl lrs{ CG br. ll/l(r. t)tt/lt. r).r0lt. {ltt/15, u.i/ri,r r l7,l8r

CG, br. I8/191. Naplata
{ Sl. lisr RCG" br.2gl07,

Podaci o parcelama

PR^\ 0sNf, /\A l)Dl_t,KA Sf D/l

Podaci o rlasniku ili nosiocu
\ 

'oiiulu re,J Jdr$i i
rrAnr\RPnsrc NluR^1 Mta\ I LDIN
r)hFra:\ rI)(j Dlr:1:i I do


