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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu e, na 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. (,,S1. list CG" bt. 64117,44hA, $118, 11t19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\.4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,,Sl.list CG" bt. 87/18.75119) i podnijetog zahtjeva Koli6 Esada iz Bijelog Polja,
izdaje:

3
URBANISTTEKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 94 (zona 4) koju aini dio katastarske parcele
br.2'17 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiakog plana Cenkalne zone
Bijelo Po je (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.11l18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Koli6 Esad

6 POSTOJECE STANJE
U iistu nepokretnosti 1257-prepis na katastarskoj parceli bt.217 KO Bijelo Poije evidentirana je
porodi6na stambena zg.ada, spratnostr prizemlje isprat (P+1) b.uto povrsine osnove prizemlja
90m'z korisle povrsine { zeml.a 72 m') i sprata 72m'? i dvor Ste 426m'7:
Prilikom uklanjanja postojedih objekata sa predmetne katastarske parcele neophodno je
podnijeti prijavu nadleznom inspekcijskom organu - shodno 6lanu 1'13 Zakona o planlranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", bt. 64117, 44/1a,63hA, 11h9\.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 94 - zona 4 - nalazi se u podruiju koje je lzmjenama i dopunama DUP-
a Centralne zone Bijelo Polje planirano za stanovanje srednje gustine (SS).
Povrsine za stanovanje su povrsine koje 6u planskim dokumentom preteZno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje
Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i oodrucia i to:



- trgovine iugostiteljski objekti, objekti za smjeStaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i

mezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mrde infrastrukture;
- parkinzi garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni I poslovni objekti kojizahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifidnim objekiima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, moZe se utvrditi
potreba izrade elaborate.
U okviru UP 94 - zona 4 olaniranoie Dorodiano stanovanie -TlP 3.

7.2. Pravila parcelacije
Na grafidkom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graflaki su prikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije". Grafi6ki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehnidkih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisti6ke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi6e stanje iz katastarske evjdencile.
dlanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniake dokumentacije ("Sllist
CG", bt.23h4 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koii treba da bude ovieren od nadle:noq oroana.

73 Gradevinska i requlaclona linija, odnos prema susiednim parcelama
Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1.5m. lJz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, mogu6e
je postaviti dilatacionizid ili zajednidki zid na granicu uranisli6ke parcele.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje itehnidke prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne
urbanisti6ke parcele ukoliko povrsina podzemne eiaze ne prelazi 80% povrSine
urb.parcele.Ukoliko grad.linija na urbanistidkoj parceli u bio kom dijelu "kadi" zateaeni objekat,
moguaa je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dljelu do kojeg to grad.linija dozvoljava

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GL,, GL1 iGL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date taane pozicije i

koordinate u grafjckim prilozima koji su sastavni dio UTU.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim podruajima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u

skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizrni6koj
mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je
sprovodenje inzenjercko - geoloskih, selzmickih i geofiziekih ispitivanja terena na kome 6e se
gradlti novi objekti.
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Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito pije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zaall'te na predmetnom podruaju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosii, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zaitita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spaaavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Prav:lnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.iist CG",br.34/14) pri jzradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlaseene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uraalena u skladu sa propislma zaatite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradl Elaborat o uredenju gradllista
shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79104, "Sl.list CG" bt.26710,73hA,
40t11).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.Po6tovati sve propise i parametre date u planu, naro6ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiae svako potencijalno zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanaiizacije.
Ukupna izgradnja na podru6ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91 lEC (1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesii postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim va:eiim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu:ivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena utica.ja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20l07 i

47 /13\.

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku6e i

njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriite, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploaanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirativodnaci, povrtnjaci isl.
Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiu sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi raauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; - predvft
uredjti reprezeniativno u okviru kojeg razmotiti rijesenje formiranja parkinga, -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; - za
zas;enJ koristiti perqolu sa deko'al'vnim puzavicama.
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U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude s obodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje
Ziva ograda, narooito u ulicama koje zbog Sirlne nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveda. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povudeni od ulidne linije, dobro organizovanim zelenjm
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze daU nov, karakteristidan izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveea, Siblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od voaaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju6om ogradom.
Ova vrsta zelenih povriina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuda za stanovanje u
kompozicionom srnislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatsklh uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vo6aka i dekorativnih vrsta koje 6e kompoziciono proizaci iz arhitekture iZelje samih
vlasnika

Smiernice za o urealenier
- Osnovna pravila uredenja oku6nice su da ku6a bude u 'l13 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu isadr:i kolski prilaz, parking, rasvjetu isl. - U
samu ku6u sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiano predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristitiza ruaavanje - Prostor
za odmor se smjeata dalje od objekta, tu se moze srnjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao Sto su desma, bazen i sl. - Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo6njak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vria. - Staze u vrtu su va:an elemenat i one vode u razne
djelove vda. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. - Gradevinski materijal ko.ji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak isl. - Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povr6inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odr:avanju. - Zeiene povrsine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povrslne treba da zadovolje kako funkciju namijenlenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta ivodiii raduna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako izbog oblika kroanje drveda.
Kombinacijom lisdarskih i detinarskih vrsta drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-1scm. - Forsirati ogradivanje parcela :ivicama i Sumarcima
kako bi se odrzala slika predjela i saduvao autentidni izgled.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloikog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti l\.linistarsivo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
ootrebne miere za niihovu zaatitu shodno zekonu



12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o
CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima
kretanie lica smaniene ookretliivosti (..Sl.list CG".

i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
planiranju prosiora i izgradnji objekata ("Sl.list
ina6inu prilagodavanja objekata za pristup i

br.48h3 i 44h5\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAzDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Mogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako{ehnoloska i funkcionalna cjelina gradenj!
objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekala (Sl.list CG 64/1n.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Prikljuaenje novih potrosada na niskonaponsku mrezu vrsi6e se polaganjem podzemnih 1kv-nih
kablova do kablovskih prkljucnih ormana postavljenih na granici vlasniatva tako da nadin i

mjesto prikljuaenja potrosaaa na rnrezu treba da definiSe FC Distribucija - Region 6.
Kablovski prikljudni orman kao i napojni kabal bi6e definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC
cijevi prednika 110mm.
Postoje6a niskonaponska mreza perspektivno bi6e zamenjena podzemnim 1kv-nim kablovima
tako da se prikljudenje korisnika predvida podzemnim kablovima.
U trotoaru ili u zemlji predvideno je polaganja 1kv-nih kablova kao inovih'lokv-nih kablova.
Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0,8m ipri polaganju se mora voditi
raauna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pi
prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje najrnanje dvije PVC cijevi
prednika 'l1omm.
Polaganje svih kablova izvesti prema vaze6im tehnidkim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na
mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija
voditi raduna o minimalnom rastojanju
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datirn u Tehniakim preporukarna EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potroiada na niskonaponsku mtezu 1P-2 (dopunjeno
izdanie)
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-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehni6ki uslovi TP-1 b-Diskibutivna transforotatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elekkidne instalacije projeKovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima.

172 Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prednik prikl.jubka treba da je prema hidrauliakom proraaunu. Na mjestu prikljudka predvidjeti
vodomjerni iaht koji ee osim odgovarajuieg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni 6aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione Iinije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidetijo6 jedan vodomjer
kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuditi na uli6nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulicne cijevi. Presjek prikljudka
fekalne kanalizacije zavisi od hidrauli6kog proraduna. Pad kanalizacionih cijevije najmanji 270 a
najve6i 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuiiti se na revizioni silaz na ulici.
Tezitida prikljuaci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvraiti gravitaciono prikljuaivanje, mora
se vrsiti prepLmpavanje u ulianL kanalizaciju.
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upuSta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vedikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulidkog proraCuna. Priklju6ak treba da je 30cm iznad uliene cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razljdit zavisno od preenika a najveoi 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Sastavni dio ovih urbanistieko - tehnidkih uslova su uslovi br.664/20 od 30.7.2020.0odine DOO
Vodovod ,,Bistrica".
Hidrotehnidke instalaciie proiektovati prema vaZe6irn tehnidkim orooisima istandardima.

17.3. Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu saobra6ajnicu
u skladu sa saobradajnorn mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mre:om
datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobracaja - lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiakoo olana Cenkalne zone Biielo Polie koii ie sasiavni dio ovih uslova

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih
ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi '110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikac onu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i standarda Iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastruKure i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o eleldronskim komunikacijama ("Sl.list CG", bt.41h3, 56113,2117, 49119) i

ostalih propisa kojisL doneseni na osnovu rjega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije httor//www.ekip.me/requlativa/
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
inf rastrukture I]Sll1qKldGsllllluaq&plqCK!.r]c;
-adresu web portala htto://ekinfrastrlktlra ekio n_e/ek o/loo r isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencjje za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione inf rastrukture.



Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajudu PVC cijev do unutrainjeg priklju6ka (KDS dist butivni orman ili direKan p.ikljuaak
za individualni obiekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKTH, HTDROGEOLOSKIH, GEOM_EHANTCKTH r SETZMTCKTH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svl objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima iu skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehniake dokumentacije, ukoliko je potrebno shodno
Zakonu o geoloskim iskaZivanjima ('Sl.list RCG", bt.28193,27194, 42194,26107, "Sl.list CG" ,

bt.28111), izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrsenih geolo6kih istrazivanja.Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima
i u skladu sa geomehaniakim ispitivanjirna u zonigradenja.
MeteoroloSki podacii
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karalderise umereno iopla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je '1 635,3
dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznost 228,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri demu se
maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oKobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mad.
Snezni pokriva6 traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi '1'12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjemih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi5enosti. Relativna vla:nost vazduha
je veea zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlainosti
je77,3%, maksimum je u decembru 84,'1%, dok jeminimum u julu 72,64/0.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane- lJ vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnjh vjetrova ima dosta padavina, a za
vriieme iuoa temDerature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 94 -zona 4 -

Povriina urbanistiake parcele 514,40m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0,30



Maksimalni indeks izorailenosti 0,97

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500,04m'
Ukoliko podzemne etaZe sluze za obezbjedenje
potrebnog kapaciteta za parkinge unutar
parcele i kao takve rastere6uju javne povrsine
istih sadzaja. ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinJ po kojoj se obracunava
indeks izgradenost..U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se
servisni prostori neophodni za fLlkcionisanje
podzemne garaze itehnidki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina:
maoacini. ostave. ooslovni orostori

Maksimalna spratnost objekata
P+2

lvlaksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne iza
podzemne etaze objelda. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manj:- odstupanjima u iivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina elaZe za obraaun v.sine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
medueta:nih konstrukcija iznosi:

. za garaze itehniake prostorije do 3.0 m;

. za stambene eta:e do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveaa visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza aija
se kota odredJje J zavisnos! od namjene i

morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad koie konaano uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrina eta:a se nalazi iznad
oosljedljeg sprata. Najniza svjetla visina
potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20 m na
mjestu gdje se graalevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju.

Po pravilu. potkrovlja se predvidaju na

mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama.



Paramel(i za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisti6ke parcele, shodno normativima:
Na indiv dualn,m parcetama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesio po

stanu.Parkiranje mo:e biti povrsinsko na parceli
ili smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Gataze u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobra6ajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagjba do 12%.
Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parce i objekata van javnog zemjista.
Shodno ,nteresovanju lnvestitora moguie je
objed.niti dvije ili viSe podzemnih gara2a
susjednih urbanjstidkih parcela u jednu tehni6ku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gataZe moae biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranidenja kojlma bi se ug.ozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoS6u.
Prema Pravilniku o bli:em sadiaju planskog
dokurenta. kriterijLmima namjene povriina,
elememi-a urbanisticke reguiacije i

jedinstvenim grafldkim sirnbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
SU:

stanovanje (na 1.000 m2) -----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na'1.000 m2) -*---- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) --------------- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) -------.-- 30 pm
(10-40 pm);
irgovina (na 1.000 m2) ------:---- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
40 pm);

restorani (na 1.000
(40-200 pm);

30 pm (20-

m2) ----------- 120 pm

za sportske dvorane, stadione isl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.



Smjernice za oblikovanje
posebno u odnosu na am
svojstva podrudja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje6im

objektima, uz striktnu kontrolu tehniake
dokJmenracije . realizacije. doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja igrada. Rasdis6avanjem pomo6ih i

raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva
(pogotovu stambenih blokova viseporodienog
stanovanja), dobice se sJobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasnistva nad zemljistem. Potrebno
je arhitektonske volumene objekata potrebno
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Visine
objekata su date na grafidkim prilozima kroz
spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos kofisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodedi raduna o

susjednim objektima i opstoj slici naselja i

grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivaee
predvidjeii od kvalitetnog iirajnog materijala i

kvalitetno ugraditi. Komercijalni narpisi i paroi
moraju biti realizovani na visokom likovnom
nivou, pri aemu je potrebno voditi raauna da ne

dode do vizuenog "zagadenja" reklamnim
panoima (velidina. Aolotil i bro!). Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju
krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje6om afiitekturom. Enterijerj poslovnih
prostora moraju biti u odgovarajudem odnosu
sa objektom u kome se nalaze. Ograde oko
parcele i kapije, kao elemente arhitekture
objekta i uredenja dvorista pazjivo osmisliti i

uskladiti sa opstom slikom objekta iokoline.
Na6in ogradivanja i vrsta ograde prema

uslovima datim za pojedine namene. Oblik i

dizajn ograde uskladiti sa odgovaraju6im
elementima objekta i kapije.Urbana oprema
mora bir projektovana. birana i koordinirala J
okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vraitl autohtonim vrstama u sklad

sa preporukama u p logu pejzazne arhitekture.

Postojeee zelenilo maksimalno saduvati
oplemeniti. Rasvjetu prostora kolskih i pjeaacki

imaterijalizaciju,
bijentalna
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komunikacija treba izvesti pazljivo odabranin
rasvjetn'm tije,.ma. sa dovoljnim osvjetljajem zE

potrebe normalne funkcije prostora. Svi prikljudc
telefonske i elektriene mreze 6e se radit
podzemno.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaatite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnorn orijentacrjom zgrade i koriScenjem
sunaeve energije
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveaanju energetske efikasnosti
terrnoenergetskih sistema. u cilju racionalnog
korisaenja erergije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjerja koridcenja energi_e L
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroinja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost koriscenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.
-Pri proraeunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 21-25o/o nize od
rnaksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta

nadzor i licencjranje

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH I,JSLOVA:

77



23 OVLASCENO SLUZEEI@LICE : Aleksandra BoSkovi6

Z.o!";-.;;;:r;\

24

M.P- potpis oYlaS6enog sluibenog lica

G5*€n cl
PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi br.644/20 od 30.7.2020.9odine izdati od
strane DOO Vodovod ,,Bistrica"za kat.parcelu
br.217 KO Bijelo Polje.
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UPRAVA ZA NEKR!]TNINE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brct: 105-919'8/2020

Daiudr: 2207 2020.

KO BI]ELO Po],I]

Na osnovu alana 173 Zakona o drzavnorn premjeru i katastrLr ncpokctnosti ('Sl. lisr RCG br. 2910?, 51. ljsr CG br.73/10.
{132/11,040/ll,0.13/15,031t11 i l'71t8). postupajuai po zahtjevu KOLTC ESADA. , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1257 - PREPIS

Podaci o parcelama

22 oDLUKA DRZAvNoc oR.)aNA
1.21

)t1 lIOJA LJESNJAKA
oDI]I(A DRz^vNTx; oRcANA

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nrziv .osloca Dmlo " dd.ci. i hiono

ul,sr-oBoDE 1r jero tcrl.

!()rA r.rsNr^Kr Ni"i. P.

Podaci o obiektima i posebnim dielovima
PD '!lx\.iI, ill n.silkc nru!!

i"8'ri"t ,,ro ,ur",* or,!(Lurruu,

vo,A uElxrAaA Bij.io reij!

ii'i,t ,*o ,,,ru,' ur,lliror*u0,.

lorl LrlsNJAu BLhh Pdlo

Podaci o teretima i osranideniima



LliN I ili )lt.\
L rlJR.\\:'\ Zr\ \l l.llilrl).;lNl'-

Podaci o teretima i ograniaen

7-,6Bm odetr x iu .edeiiJ
zb, tu rlm.io u pnlrs n n,r 103m2.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, zalona o dmini,strativnim taksams ("sl.list cc, br. 18/19) u iznosu od 2 eura

Naknada za koritcenje podaraka premjera, katasaa nepoketnosli i usluga, naplacena na osnovu dlana 1'14 zakana a

drzavnom premjeflr i kaiashu nepokretnosti ( st. list RCG,, br. 29i07, ,,st. list cG, br. '73/10, 03Att, 040/1 1, 043/15.

037/17 i l7l18) u izno$ od 3 eura.

,! o.

ohc
Kurdeha.jia
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V$ xillv::"-sr*cA'
CkA ba6l..r 510-2196-44, Hipotclt.r.a brnka 520-138i21.11, Atlas

Muna D zdar!via6 a,84000 BLjelo Polje
't<1 ; ,aa/412 239, Fax: 0501432-1? 0,
(o. s.ictn ;lliba A5A/ 131-0A6
E-ni l: ro.ra!odirp@r1-com nre
Ple, 0200.1011, rDVi 70li1'00424-6,
ilka dl.ia!foiti,l1ooo

banka: 50i 96IE4'l?, Prla banka: S35.5747-41

oPSTTNA BUEL0 PoLIE
SEKRETARIIAT ZA UREDEN'E PROSTORA

Ul. slobode bb
84000 BTJELO POLIE

Na osnovu Zakona o ploniraniu prostora i izgradnji objekata, itan 74,, a rjeiavajuCi po zahtjevu KOLIT
ESADA iz Rijelog Polj.t, D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izrodu tehntike
dokumentqciie zq izgrqdnju objektq na kaL pqrc. br. 217 KO Bijelo Polje,

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, Dr. 06/4-332/20-3914/2 od 27,07,202q,9od,,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i kanalizaciju za kaL
parc. br. 217 KO Bjjelo Polje.

VODOVODNAmreZaACC0200mmpralazi kroz katastarsku parcelu br.217 I(0 Bijelo Polic
za koju se izdaju uslovi, gdje treba planirati p kljudenje vodovodne mre:e za planiranu izgradnju
objekta na kat. parc. br. 217 KO Bijelo Polje (skica sa pribliinim poloZajem cijevi i mjestom
prikljuienja data je u prilogul. Minimallla udaljenost planiranog obiekta od osovine cievovoda
mora iznositi 3 metra, Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreii iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuienje objeku planirati armirano - betonski
vodomjerni iaht unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
O600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teiki saobrataj 250 kNJ, Vodomjernu Sairtu smjestiti na
mjestu lzrade priklju6ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodohjerna aahta mora biti izval objekta kako bi se omoguCio
pristup mjernom instrumennl - vodonrjeru. Vodomjerna lahta treha da sadrii regulqtor pritiskd t
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ve[fil. SkloniSte za vodomjer mora biti
termifki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drZamim iigom Zavoda za metrologiju Cme Core. l(asa
vodomjera ,,C". U slutaju postojanja hidrantske mrez€ za istu predvidjeti nezavisan vodomjer
promjera DN 50mm kao iza unutrasnju sanitarnu mrezu promjera prema hldrauliikom proraiunu, U

sluaaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti za svaku
stalrlbeou, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Prednik priHjuane ljnije usvojiti prema hidrauliikom
proraiunu. lnveshtor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravne odnose i priHjufnu liniju polozi do
mjesta prikljuaenja prema UT uslovima.

I
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Vrl n::v:;-BsrRrcA
cliE b.nr3 510.-iijl5.t9 H pDrc[:r.;:}]tz ::il 11s21 3: At 3j

Muha Di.darevira 8, 84000 Bijelo Polje
k / A5a/432 239, Fa\: as0/432 72o,
l(.risnicla s uiba: 050/431-006
e h.,rr ..i,do!.dbp@ t,com.trre
PrB C2004CI1, POV 70/17 0A424 6,
i'i.. dlelatrc5ti rl !OOO

o..1.: !05-!0,14x -17, Frv1 banl:a: i35 5747 a1

/

Fekqlna kanalizacija od PVC0300mm prolazisredinom u1. Voja Ljesnjaka , gdje se

moZe planiratj prikljuienje obiekta koji se planira na i<at. parc. br. 217 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja inslalacija fel(alne kanalizacije predvidjeti prikljr.tienje na reviziono okno R,0,4
01000mm fnaznaieno na skici datoj u prilogu), koje se nalazi na oko 7 m od kat, parc. za koju se

izdaju UT uslovi. Prije poietl<a projektovanja, projektalt je duZan da snimi apsolurnu kotu wha
postoje6e kanaiizacione cijevi fgradsl<a kanalizaciona mreia) na mjestu prildjuienja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kat, parc. br,277 KO Bijelo Polje. Na
prikljuanoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepowatnog yentila. Dno
prildjuine cijevi ne sn,ije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacionc mreZe PVC 0300mm u
revizionom ok)u. Na prikljuinoj tiniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoda koje
mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata [kuhinjske sudopere, itd.]. Prikljuanu
liniju usvojitj na osnovu hidrauliikog proraduna (oblino za objekte stambenog tipa iznosi 20omm] a

maksimalnj promjer prikljudne linije fekalne kanalizacije ne smije biti vedi od postojeie $adske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna po,asnjenia kontaktirati tehnitku sluZbu vodovoda ,,Bisrica" Bijelo Polie na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeiim tehniikim propisima i standardima.

D.O,O, VODOVOD,,BISTRJCA'

Tehh dilr,r0kova
Biielo Polie

, inz. grad. Marko 6, dipl. inZ, gra.l.
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lzrnjene i dopurre detaljnog
urbanisti6kog plana
"Gentralna zona"

- Bijelo Polje
Koordanate tacaka urbanistickih
parcela

Opstina Bijelo Poje

Epubri.ki2avod za urbaniam i proieklovanie -.d podcorie
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