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Sekretarijat za uredenje prostora Op6tine Bijelo Polje, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br 87118 i

75l'19) ipodnijetog zahtjeva Opstinske organizacije Crvenog krsta Bijelo Potje izdaje:
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URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4

rekonstrukciju postoje6eg objekta (koji je upisan u 1n.357 KO Bijelo Polje kao stambeno-
poslovne zgrade (broj zgrade 1) povrsine u osnovi '136m2 spratnosii prizemlje, dva sprata i

potkrovlje) na urbanlstiakoj parceli UP 62 (urbanistiaki blok 2) koju 0ini katastarska parcela
br.1737 idio katastarske parcele br.1772 KO Bijelo Polje, u zahvaiu lzmjena idopuna Detaljnog
llbqllstiakog plana Centralne zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisl", br.'11118).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Opstinska organizacija Crvenog krsta
Biielo Polie - Ul- S.Meiledovi6a

6 POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.1737 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 357 - Prepis KO
Bijelo Poje, evidentirana su;
-stambeno-poslovna zgrada, bruto povrsine osnove prizemlja 136m2 spratnosti (P+2+Pk), kao i

dvoriSte povr5ine 188m2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 62-zara2 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama idopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Poje planirana za centralne djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smje6tanju centralnih - poslovnih, komerciialnih i usluznih dielatnosti iobiliezia su



centara naselja.
l\,4ogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestajturista - hoteli;
- trgovacki (rr2ni) cent . izlozbeli centri i sajmiSla:
- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski
objekti, objektiza sport, rekreaclju isl.;
-'p'ivredni obiekti, skladiita. srovarista. koji ne predstavljaju bitnJ smetnju preteznoj '1amjeni:

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava koji sluze potrebama
podrucja.
lzuzetno od pretezne namjene ikompatibilno njojmogu se graditi:
- stambeni objekti iposlovni apadmani;
- objekti i mreze infrastrukturei
- parkjnzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korienika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim
propisima.
Prilikom lzrade tehniake dokumentacije i gradenja ugosilteljskih objekata i objekata za smjestaj

iurista - hotela, potrebno se voditi vaZedim "Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniakim
uslovima i kateqorizaciii uqostitel jskih objekata".

7 .2. Pravila parcelacije
Na grafidkom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafidki su prikazane
granice urbanistiikih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela deflnisane su prelomnim iaakama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije".
Grafidki prilozi su sastavni dio urbanisuako - tehnidkih uslova.
Napomena: U slu6ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistiake parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, va:i6e stanje iz katastarske evidencije.

Predmetna UP 62 povrsine 366,30m2 formirana je od katarske parcele br.1737 i dijela
katastarske parcele br.1772 KO Bijelo Polje.

elanom '13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadriini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehni6ka dokumentacija saddi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

73 Graalevinska i requlaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama
Gradevlnska linija ka uljci je definsana koord natama grad.linija, a minimalno rastojanje prerna

susjednirn parcelama iznosi 3,0m Uz prethodnu saglasnost v asnika susjedne parcele, moguae je

postavltl djlatacioni zld ilizajedniaki zid na granicu ulbanistlake parcele. lzuzetno, gradevinska llnija

ispod povriine zemlje GLO, ukoliko ie prostor namijenjen za garazLranje iiehniake prostore, moze

biti maksimalno priblizena na 1,0 m glanici susjedne urbanistidke parcele ukoliko povrsina

podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

Gradjevinske linije GL dpgleddC postojedih objekata su linije do koje se moze graditi i

definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, Sto omogu6ava oditavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.Gradevinska linija ka ulici je definisana tadkama
koordinata grad.linija.

Regulaciona linijar Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL deflnisana su

gradevinskim linija (G LO, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlie) zakoje su date taane pozicije i

koordinate u grafiakim prilozima koji su sastavni dio UTU.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEML'OIRESA, KAO t
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiakim podrudjima.
ftilje.e zastite od seizmidkih razaran]a obuhvataju sve preporuke za planiranje iprojektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalnl zoning, planiranje i

pojektovanje infrastruktumih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podru6ju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih igeofizidkih ispitivanja terena na
kome Ce se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni6ko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisiiakih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaatite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog ioga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
za6tite na predmetnom podruaju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optirnalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumeniacijom predvidjeti mjere zastite od porara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od etementarnih nepogoda (,,

Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokurnentaciju duzan je da shodno at.g Zakona o za6titi i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mlere
zastlte na radu u skladu sa tehnoloakim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlaSCene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentaclja uradena u skladu sa propisima zaitite na radu,
tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradiliSta
shodno alanu 8 Zakona o zastlti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Si.list CG" bt.2671A,73t10,
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne

sredine.
PostovaU sve propise i parari'retre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Pov15lnske oipadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju pLana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupokebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izqradnlu treba temeliti na Evropskoi direktivi o enerqetskim svoistvlma E



2002t91 tEC (1 6.12.2002.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjenl uticaja na:ivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
orqana za zaatitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", bt.20lA7 i

47 t13).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Prilikorr projektovanja povriina na glavnom u azu voditi raauna o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Naro6ito je va:an izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tirn
povrslnama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom auiohtonih i odgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih iinformacionih tabli, uz osiale
elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Smjernice za pejzaZno uredenjel

Prillkom projektovanja povrsina na glavnom ulazu vodlti raauna o preglednosti terena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Naroaito je va:an izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvldjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaZnosi samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom pa:njom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih iinformacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsia ivoditi raauna o svim kompozicionim
elemeniima. Predlo2ene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i

plodova iako i zbog oblika krosnje drveda. Kombinacijom li66arskih, zimzelenih i

aetinarskih vrsta drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvaltetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra6aja ilinearno zelenilo, a koje ce
imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zaititu novoplanlranih saddaja.
Poplo6anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paZnju.
steze iplatoi moraju bitiod prirodnih materijala,
rninimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobra6ajne manipulativne povrsine.
sadnju vrsiii u manjim grupama (drvenasto-Zbunastizasadi) iu vidu solitera u kombinaciji
sa padernim zasadlma,
kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu ikoloritu,
u kombinaciji sa zelenilom mogu6e je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),
predvidjeti fontane ili sculpture.
sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i

obima stabla. na visiniod 1m min. 15-20cm.
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ovu zelenu povrsinu tretjrati t<ao zetenito n+iSe kaGgorija;&
sa najvecim stepenom odzavanja,
saeuvati i uklopiti svako zdravo r furkc.ona.no stablo
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USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA''NJIIIOVE

U okviru predmetnoq oro.,or" o

lylYrf.l"l,,.: ?."^:l?"]ieni 
u Zakonu o zasrit; rr,trinir, aoor-r.-Jdr.rlrt'6b* i6r'r oiio""ono errnor;87 i 88) U.stu.aju pronata:enja naraza od arheotoikojil6;; ;; ;;;J freoa prekinuti iobavestiti l\,4inistarstv! kutture i Ljpravu za zastitu kult;ih a"i"i", f,"i" Ui ." preduzele svJpot.ebne ri;ere za njihovu zaSritu, shodno zakonu.

us,LolYt zA LtcASMANJ@
Tenniakon doKLmeltactiom o 

nu
l*f1!r#:.1!,, "!:-1:^:: fl"lIl r"l"i" 

" or..i,""iip,".i";;;!;:;; lole^ata (,sr ristcc",br.64/i7) i pravitnikom o btizim ustovim; i;"i^]-fi];;;;;r;;j:';il!diiT'i,lJf;"i
kretanje lica sma qjene pokretljivosti I St.,ist C C" . Or.qettS I aq,i'5,.-

USLOVI ZA POSTAVLJAN@

USLOVI ZA OBJEKT
SAOBRAEAJA

usLovt za oelexrr x

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je,faznost gradn;e 

a
pl?9:ili^"1r119 a sve u skradu sa dranom 76. zarona o praniian;u ii)siffi oo;"r,"tu(Sl. st CG 64/1n.

usLovt zA pRtKLJUe erulr lta trrtFnesrR[t<runu
Uslovi prikljudenja na etektroenergAskulnfrastrukturu



za prikljuaak novir- objekata preauide@
:*T^:1 l:y:lT: sa koiih se priktjuduju-ob;ekii odnosno o,r"ni ." mi",iim uredajima, itisamostojeci razvodnt ormani sa mjernim urLdajima.

::-y1!ll1 :!l:l"a predvidjetr na granici iazdvajanja parceta, odnosno na granici parcetesarosrolece orrane sa opremom za -le-en;e porrosnje elektrrcne energije obiekita. Ukol:ko sezaatzava vazdJsna rnreza pr,kludne mjerle or-ane objekat post;;iri n; betonskir NNstLbovrma,Naain p.ik'j,rdenja obJekta kjo it;p ipresek j,;l1utiif, i"Oior".u oojekte biceooreoen od nadteznog elektrodistributivnog preduzeda iglavni projekti koji 6e se iziadivati zaove objekte.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mre:u kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u iennier<iriipieporrt"r"Hpcc ito,-T€hnraka preporuka za priktjLrdenje potro5aaa na ni"ton"ponir., 

-ri"lr-ie_z 
ldopunlenorzdanle)

-Tehn'cka oreporuka - T;pizac.ja mjernih mjesra
-Uputstvo itehnicki uslovi Tp-t b-Drstributiv;a transformatorska stanica DTS_EPCG 1Ol04 kV.

:f?11"^j"p:ry lvlinistarsiva odzivog razvoja i tur;zma Crne Gore broi 06-51/.i2 odr.uz zuzu.go0,ne ntsu traieni oosebn' tehnieki uslovi CEDIS_a.
Elektr ane insialacije prolektovati j izvesti u skladu sa va:eiim propisima i standardima.

Uslovi prikljudenia na vodovoffi

Y,:9::l:,1'::I-": oosravt;a maks,m;tlo ni oui ,"t,, oi resrt;i""! i[,1". ur"ri",iiJ p"t,5ri,nroranrs(a rnreza predvideii ioi iedan vodomjer kao jvodovodnu ar.naturu. Ako se r, oO;ektimanalaze loKali, svaki lokal .rora irlati posebno vodorn er
Mesto, naain i.uslovi prikUuaenja ;bjekta na kan;lizacionu infrastrukturnu mrezu:sve oolexre pflkilucrtr na JlianLr feka nL kanalizaciju 3ocm iznad uriane cijev. Ako se radi o vecimobjektjma hidratidkim proradunom 6e se doci o" oag"r"r{;"g p"#ik;.'p; kanatizacionihcijev le.na.nan;.29" a najve6i 5ol". p.edvidjeri revtionl 

"ir".ioJiJr-a oq:"ttJ. enttlrti,i 
"" 

nu
1::::."-1-:l= 1g.u'ici leziri da prikluici uuau srav;tacioni.- ur.oiri-i;J mosuce izvrsitigrav.tacrono pnklluaivatje. mora se vrsjti prepumpavanie u ulicnu kaneliza.i;
Mesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na atmosiersku infrastrukturiu mre2u:
:l:::J"iy:: vod: 

?relo stiv,.rika upusta u at"nosfersku (anatizac.ju. Kod oojekaia odnosnoorucnn ventkata potrebnj su oluan-aci. p.es.ek prikljLaka atrnosferake kanalizacije zavisi od
lo-l1y,rlc,.k:9 proraaL]na. priltjuaak treba da i:.30cm iznad utidne cijevi. pad kanatiz;cionih cijevi
le razrcrt zavtsno od preanika a rajve6i 5o,0. pri(ljuciti se na revizrori silaz na Jlici.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima istandardima.

Precr;k priktjuaka treba da le prem@ieti
L11:T,ir: i*t koii ie,.osim. odgovarajuceg vodomjera imati pr"pr.iii i ispusni ventit.

ljudenja na saobra6alnu infrastrukturu

ll,"l:t.o-"1:1!: :?:lg*en prstupiila,re povrs,ne. oolekre prir<tjuciti nilavnuEoo, licu-u sKraou sa saobraca,lom mrezom dalo.n J plan,.t.

Objekat se priklju6uje na javnu saobra6ajnicu-gradsku uljcu u skladu sa saobra6ajnom mrezom
1*:: y.fll:, : shodno, grafiakom prirogu -ptan saobradaja _ rimpna 

-i-oopuna 
oetar;ros

uroan.srchog ptaTa Ce.ltralne zone Bijelo polje kojite sastavn. dio ovjh Ltslova.

Ostali infrastrukturni uslovi



Prlkijucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT iva2e6ih propisa i standarda iz ove oblasti.

P;ilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na za6titu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunlkacijama ('Sl.list CG", br.40l13, 56/13, 2117 i 49119) i

ostalih propisa ko.i su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni6ke
dokumentacije http J/www.ekip. me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
inf.astrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za teLekomunikacije ipoitansku djelainost mogu da zatraze otvaranje
korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unukasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljudak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI'KIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKTH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKTH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biii izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehani6kim
ispitivan]lma u zoni gradenla.
Prije izrade tehnidke dokumentacije pokebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaclju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istrazivanja.
Objekat mora blti izgraden prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniakim ispitivanjima
u zoni gradenla.
MeieoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinskl dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C Najtopliji mjesec jejul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minimum je u

decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu se
maksimalne koliaine izlu6uju u kasnojjeseni i u prvom dljlu zime (oktobar-januao, a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podru6je opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a naiintenzivniie su u razdobliu decembar-mad.



Sne:ni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja go@
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru iiznosi 1,12,8mm, a najmanja u avgusiu
55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovafi da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi
nepo ljeti. Na planinama Ueti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjekovi iz jugozapadnog, jugolstodnog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima prLrza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska koflina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRzE I URBANISTJEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 62 -zona 2 -

PovrSina urbanistidke parcele 366,30m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

l\/laksimalni indeks izgradenosti 1,00

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

366,30

Maksimalna spratnost objekata
P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne iza
podzemne etaze objekta. Eta:a predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
mar_im odstupanjima L rivelaciji \oja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Na,veca visina etaze za obraaJn vistne
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosil

. za gara:e itehnibke prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3-5 mi

. za poslovne eta:e do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(pizemlja hotela, tdr?/ca / sl) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiouranie orolaza za



pristup interventnih -dostavnih.ozila.
nalveca visina prjzemne etaze na

] m.estu protaz" i.n;;;.s,
l-Visoko 

prizemJje (pv) je nadzemna etaza aja
I se kota od.edu;e u zavisnosti od namjenj,

morfologije terena. Za poslovne ob;ekte' kota
] 

poda. visokog prize.nlja je maxs matno 0.20 m,
tznad kote 

. 
konacno urealenog ; nivelisnog

] terena oko objekta.

I Potkrovlje (pk) ili zavrs.la etaza se nalazr tznad

I 
posrjedljeg sprata. Najniia svijerla visina

]potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 n na

I 
mjestu gdje se gradevinska ljnija potkrovla i

I spratova poktapaju.

I 
Po pravitu. potkrovtja se predvjda;u na

I 
nrjestima gdre treba pratiti kote vjenaca i,;

I 
stjernena na susjednim objektjma u
ambijentalnim cjelinama.

i 
U.slovi za rekonstrukcUu / nadzidivanje
objekata

I 
Rekonstrukcla iri nadzidivanje objekata je

] moguce ukotiko se iskazivanjrma. ko;a
I obJhvata;u detatjro snrmanje posiopieg sianja

objekta. staiiaku anat,zu posto;eieg i Oo-datnJg

I optereeenja anal,zu nosivosti fla za zatecen;
eiemente temeljenja iza postoje6a iukupna

i 
opterecenja od objekta. anatizu slijeganja tla za
u(Lpna optere6enja od objeha, utvroi da je

I objekat fundiran na odgovaraluil nacin i ja
uvecanJe optereienja na temelje ne6e izazvat,

I stetne posljedice po objekat. U suprotnom
potrebno ;e sp.ovestj odgovarajuie jntervenciie

I na temelj,ma kao sanacione mjere, itr pak'u I

] terenu kako bi se omoguc;lo prihvatanie ]

I dodatnih optereienja. potrebne analize ie I

] moraju sprovesl uz pretpostavku da obiekat i u ]

lXg:",:*,rr", 
smistu zadovolava fotrebne 

I

I Rekonstrukc;ja i,i nadzidrvanje objekata ie Imoguce do rax.zadarih urbanisitckin
I nd katora. 

IU(oliko g-ad.lin[a na urbantsriakoj parce,i J or,o

I 
kom dije,u kaOi zateaenj obje(at. mogJca je 

]

nadgradrja ili rekonst.t(cija objekta r.: onom I

I 
dijelu do ko.eg to grad.,rn,ja dozvo,java. 

I

I Kod temeljenja objekata treba ispunitj stedeie I

uslove:

i 
. . . temel;enje treba izvesti na jeO;nstverq 

]koti bez kaskada, u jedjnstvenom qabaritu



temelja. projektovati temelje koji obezbjeduju
ujednaiena slijeganja temeljnog tla - temeljne
plode ili trake medusobno povezane,. dJbinu fundjranja usag asiti sa
susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji
se zadZavaju plce fJno rani. potrebno _e
podbetonirati temelje postojecih objekata i to
do nivoa fundiranja novog objekta
' vodovodnu i kanalizacionu mrezu
izvesti sto je mogu6e blize ividnim zonama
objekata. Veze unutra6nje mreze vodovoda,
kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa
spoljnom mrezom izvestilako da kpe slijeganra
tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povrsineske i eventualne podzemne vode i
regulisano ih sprovesti do odgovaraju6ih
kolektora.. iskope i zasjeke novih objekata Stititi
projektovanim podgradama, kojirna se
jednovremeno obuhvata za{5tita susednih
temelja, slobodnih strana iskopa, kao ltrasa
saobraaajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana paftiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbalist ake parcele prema normat v.ma:
stanovanje (na 1.000 m2) --.--------15 pm
(lokalni uslovi min.'12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------ 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);

pm

poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);

30

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hotelj (na 1.000 m2) -------------- 30 pm
40 prn);

(20-

restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

124 pm

(na 100za sportske dvorane, stadione isl.
posetilaca) -----25 pm.
Objekti koji su evldentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcel€i ne
dozvoUava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadraZti a parkiranje ae biti
treiirano na nivou 6ireg zahvata kroz posebne
ooit nske proqrame i Lslove i bi6e definisano

10



kroz moClusobne ugovore.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambi.ientalna
svojstva podrudja

Rjesavanjem zahtleva korisnika za gradnlom
ng)/rh ttt intervencijama na postojecim
objektirna, uz skiktnu konkolu tehnidke
dokumentacije i realizacije. doprinije6e se
unapredenju arhiteltonsk,h i likovn;h vrijednost.
sam;h objekata. a samim tim i ukupne slike
naselja igrada.
Ras6i66avanjem pomocih i raznih drugih
objekata u unuhasnjosti ik.va (pogotovu
srambenih blokova viseporodianog stanovanja).
dobide se slobodn; prostori za ozelenjavanje i

ureoenle. nezavtsno od karaktera v.asnistva
nad zemljiStem.
Planom predlozeni gabariti obiekata nisu
obavezujuci. ali je arhitektonsk; volumene
objekata pokebno pazljivo projektovati sa citjern
oobl]anJa lomogene slike nasel;a iqrada.
Visine objekata su date na gr;fidkjm p.iJozima
kao spratnost objekata uz pretpostavjjen
drsc.pltnovan odnos kor snika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodedi raduna o
susjednirr obje(tima iopstoj stici nasetja i
graoa.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaie
predvid_eti od kvalitetnog i trajnog materijala
kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno poiedinaeno
zasralljivanje balkona. terasa locla na
v.Seporoo,cni11 sta-lbeniT objektima. kao ,

drLge gradevinske intervencire na fasadama,
os.m J slucju jeoinstvene tntervencile za sve
etaZe uz dooijanje prethodne saglasnosti
nadleznog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi ipanoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou. pri
aemu je potrebno voditi raduna da ne dode do
vizuerog'zagadenja" rekla.tntm panoima
(velcina ko'orit i broj). te je potrebno predioge
natprsa i panoa prije.rgradnje stavrt, na uvio
nadleznom organu lokalne SamoUorave koji
odluauje o davanju dozvole.
Za sve stambene i poslovne oojekte se
planiraju krovovi po izboru projektalta, a u
skladu sa postojedom arh,tekrurom.Enterijeri
poslovnih orosto.a moraju b:ti u odgovarajLcem
odnosu sa objektom u kome se na.aze

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloiki odr:ive izgradnje
objekata treba tezitii

Smanieniu qubitaka toolote jz o



poboljsanjem toplotne zaitite spotjnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnon orijentac,lom zgrade i koriscenjem
sunaeve energije
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)- Pove6anju energetske eflkasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori56enja energije treba iskoristiti sve
mogLrcnosti smanjenja korisdenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiu
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.- Predvidjeti mogu6nost koriscenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
korisUti odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potroinja energije za vestadku
klimatizaciju.
- Prj proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeli utednosli za 20-25a/a nile
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
Ietnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta
-ala

nadzor i licenciranje

22
OERAOIVACI URBANISTICO-
TEHNI.KIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6

24

M.P.,' ^ '.', i, ,\\/.:' :,Al: .':rl\i_ :,1

potpis ovlaS6enog sluibenog lica
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25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim

propjsom
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

.Plana
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lzrnjene i dopune detaljnog
urbanistiekog plana
"Gentralna zona"

- Bijelo Polje
Koordinate tacaka urbanistickih
parcela
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DUP "CENTRALNE ZONE", BIJELO POLJE, ZONA 2
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prenrjeru i katasru nepokretnosri ( Sl. lisr RCG' br. 29107, ',SL lisr CG,,
postupalLrai po zahilevu SEKRETARUAT ZA UREDJENE PROSTORA

LIST NEPOKRETNOSI'I 357 - PRI]PIS

D.lum 2q 0l 2020

KO BIELO P+.'E

Na osnovu alrna 173 ZakoDir o drzavnom
032/l r_ 0,t0/lt,04l/t5,037/17 i l7l18),
332/20 3874/1, , za pofcbc jzdajc se

TJI,RAVA ZA I\*I,KRETNINE

PODRU.NA JEI]INICA
BIJELO POI,JE

Brll t05-9r9-4612020

Podaci o parcelama

i l\'t EI).luDo !t cA

33
J.\lEDJEDOV]CA 13(

Podaci o vlasniku ili nosiocu
NuTir nosioca Drrva - ad.es. i miosto

CRVENI KRST 
'RNt 

COR' OPORC 3 POJ-]i]
3r IELO ParL_rE |,r!to Polr Lrl

Podaci o obiektima i posebnim dielovima

u'\11,,;,'::?""
Pt)

vlisnil ili nosilol Dru\r

cRvFNl KR5T CRNE CORE r)0fi1ur21)3129:

CRVENI KRST CRNIi CORE (NMTN2()3]29:

BDELo PouE 8i.'u o roLje

P $oj i
CRVENI KRST CRNE CORE OOMOO2O3?29i

!!ELo rcLrE silb Pdj!

cR\,uNr Knsr CRNE clrRE mm01)20372!?

cRvENr KRS| CRN! OORI 0l)(X]01)20172!7

D03Lo rd_iF B [h PdE

]l]

icthr
cRvENt KRST CRNE 60RE o1)mm201729

8UELO POUE BiiCb Pdi

Ne postojc tereti iograni[enja.
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