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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" , bt. Ml17, 44t,18,63118, ljljg)
Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,,Sl.list CG", bt. bt.87118,75/19) i podnijetog zahtjeva Direkcije za
izgradnju iinvesticije Opstine Bijelo Polje, izdaje:

3
URBANISTIEKO.TEHNIEKE USLOVE
za lzradu tehniike dokumentacije
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za rekonstrukciju i natkrivanje zapadne tribine gradskog stadiona na dijelu urbanistiake
parcele UP 193 koju dini dio katastarske parcela br.1619/1 KO Bijelo potje, u nasetju
Nikoljac u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselja Nikotjac (,,Sl.list CG - opitinski
propisi", br.5/'17).
Ovim urbanistidko- tehniikim uslovima zamjenjuju se ustovi br.032-352-06/4-66 od
28.12.2017.sodine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DirekcUa za izgradnju iinvesticije Opiiina
Biielo Polie

6 POSTOJECE STANJE
Lokacija se sastoji od dUela katastarske
Prema listu nepokretnosti 241 1 - izvod.
evidentiran je stadion.

parcele br.1619/1 KO Bijelo Polje.
KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1619/1

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela uP 193 postojeci stadion
urbanistidkim planom naselja Nikoljac planirana za
Povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su
razvoju sportsko - rekreativnih sadrzaja.

nalazi se u zoni koja je Detaljnim
povrsine za sport i rekreaciju - SR.
planskim dokumentom namjenjene



U okviru ove namjene mogu se graditi: stadioni, sportske dvorane, sportski tereni za
sportove na oivorenom koji mogu biti pokriveni balonom, bazeni i plivalista sa prateaim
objektima koji su u funkciji sporta i rekreacije (svladionice, toaleti, tusevi, ostave za
sportske rekvizite i ostalo).
lvlogu se graditi i: ugostiteljski objekti, manji objekti za smestaj posetilaca i sportista,
objekti isadrzaji poslovnih, komercijalnih iusluznih djelatnosti; specijalizovani objekti
zdravstvenog turizma, parkinzi igaraze (korisnici, zaposleni, posetioci), objekti imreze
infrastrukture.

72. Pravila parcelaciie
Za organizaciiu planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadaju6a parcela kao osnovna
urbanistidka cjelina za koju ee se izdavati Urbanistidko tehnidki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafidki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta iPlan parcelacije, regulacUe iUTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojedi naain
koris6enja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica.
lvlogude je izvraiti udruZivanje urbanistidkih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistidku
parcelu.Takode je moguae izvrsiti korekciju granice urbanistidke parcele u sludajevima
dokupljivanja dela parcele u kontaktu.
Kada se urbanistidka parcela, koja je ved odredena ovim planom. ne podudara sa
postojeeom katastarskom parcelom (ilj parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i

u drugim sluaajevima kada urbanistiaku parcelu nije moguee kompletirati, a postoje6a
katastarcka parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju,
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje
urbanistidke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrgina urbanistidke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrSinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih greiaka u raaunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju6i su vlasnidki
podaci iz vlasnidkog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni
analitieko geodetski elementi za obele2avanje urbanistidkih parcela.
Povraina urbanistidke parcele UP 193 iznosi 22618,79 m'. Predmetna lokacija je dio
urbanistidke parcele koju dini dio katastarske parcele br.1619/1 KO Bijelo Polje na kojoj
je izgraaren stadion. Predmetna urbanistiaka parcela odredena je taakama parcelacije
cije su koordinate date u prilogu UTU.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linUa predstavljena je na grafidkim prilozima ,,Plan

parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobraoaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitidko geodetskim elementima, koji
aine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linUa: Gradevinska linija je linUa na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje graalevinske liniie, odnosno
koordinate taaaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije,
reoulaciie iUTU" koii dini sastavni dio ovih uslova.



Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalnj zoning,
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkjh i

geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zaStitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vedih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu ceiokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacUa uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta pdslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 73hO, 4Ol I 1).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE



Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro5nle energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20o2t 91 / EC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Sportsko rekreativne povrsine
Osnovna uloga zelenila ove kategorije jeste pruzanje prijatnog ambijenta za bavljenje
rekreacijom sportista. ali isvih ostalih korisnika predmetnog prostora. U -okviru ove zone
planirati povrsine za aktivnu rekreaciju koje treba da zauzmu min. 3.0 m' po stanovniku,
od 6ega su korisne 1.3 mrst. dok su pratece 1.7 m'lsl. One podrazumevaju
organizovanje sportskih terena i ostalih slobodnih povrsina u jedinstvenu funkcionalnu
celinu opremljenu potrebnim pratecim sadrzajima (spravama za igru dece, stazama za
Setnju, desmama, klupama za kratkotrajan odmor i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima). Pratece sadrzaje potrebno je uklopiti sa zelenilom na takav nadin da ne
ometaju sportske aktivnosti koje se odigravaju na datoj povrsini.
Zelene povriine ove kategorije treba da budu uredene u pejzaznom stilu sa
maksimalnim udeSdem visokog drve6a. Prilikom ozelenjavanja izbegavati upotrebu
alergenih vrsta, vrsta sa krupnim plodovima ili onih koje u iesenjem periodu usled
opadanja lisca iplodova doprinose pove6anju zaprlianosti prostora. Koristiti vrste koje
lude fitoncide i poboljsavaju biolosku vrednost vazduha. U zoni rekreacije na mestima
gde se javlja podzemna infrastruktura zelenilo organizovati u vidu travnog pokrivada
kombinovanog sa povrsinama za pasivnu rekreaciju. lzbegavati upotrebu drvenastih i

Zbunastih vrsta sa velikim korenom. U zavisnosti od raspolozivog slobodnog prostora,
predvideti Sto veci broj zastitnih masiva. Obodom treba podizati gusto zelenilo sa
upotrebom visokog zelenila koje 6e biti uskladeno sa naainom ozelenjavanja okolnih
povrSina.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe i metodologi.ju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG

49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu

4



12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata ticima

smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64l17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
obj6kata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedina6nih parcela mogude je pristupiti fazno zavisno od

potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehniakom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 I Uslovi DrikliuEenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehni6ka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-D istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv.
Elekhidne instalaciie proiektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.

17.2. Uslovi orikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreuu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizaciie zavisi od hidraulidkoo ororaauna.



HnKUUCaK treDa 0a Je Sucm tznad ultcne cljevt. Pad l(anattzactonth cijevi le razliait
zavisno od preanika a najveei 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.

Uslbvi prikliudenja na saobra6ainu infraslrukiuru
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobradajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobradajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -PIan saobraaaja - Detaljnog
urbanistidkoq plana Nikoliac koii ie sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
GEoLoSKTH, HrDRocEoLoSKrH, GEoMEHANTeKTH r sErzMreKrH) poDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Tehniaka dokumentacija, u zavisnosti od vrste objekta, treba da sadrzi Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloikih istrazivanja tla ukoliko je to propisano Zakonom o
geoloSkim istrazivanjima ("Sl.list CG", br.8193, 27194, 42194 i 26107).
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
VeCi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluvjometruskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (iun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneine padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je g20mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoinog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadhih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Prikljudak treba da je 30cm Pad kanal azliti



19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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zA ZGRADE UR
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 193

PovrSina urbanistiake parcele 22618.79 m',

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

l\.{aksimalni indeks izgradenostj

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

3053s,37 m',

lvlaksimalna spratnost objekata P+2

lvlaksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziran:te vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeaim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
pro.iektovanje ove vrste objekata.U izgradnji
objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naein,
prirodne materijale i dr. Objekat oblikovno
uklopiti u opstu sliku kompleksa iokru2enja.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkcUi odabranog
krovnog pokrivaaa. Krovni pokrivaei su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIdKIH IJSLOVA: Aleksandra BoSkovi6

23 OVLASCENO SLU']BENQ.LICE; Aleksandra BoSkovi6
./i-o: ";";"'lrN

24

M.P. potpis ovla66enog sluibenog lica

ft$65€c;r cc

25 PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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MPOLYGON Layen "170.KAT. DETA!NE NAMJENE'

lotal ateai 22678.77

Total perimetefl 598.82

at point F7397850.00 \=4165919.78 Z= O.OO

at point X=7397852.66 Y=4765915.81 Z= 0.00

at point X=7397855.10 Y=4765899.83 Z= 0.00

at point X=7397856.24 Y=4765892.41 Z= 0.O0

at point X=7397864.59 Y=4765437.aA Z= O.O0

at point X=7397855.50 Y=4765831.95 Z= 0.00

at point X=7397859.86 Y=4765831.08 Z= 0.00

bulge= 0.30

centei X=7397851.33 y=4765917.79 Z= 0.0O

radius= 2.39

at point X=7397856.61 Y=4765a2a.20 Z= 0.00

at pointx=1391872.22 Y=4765806.60 Z= 0.00

at point X=7397878.94 Y=476541O.41 Z= O.OO

at point X=7397882.94 Y=47654$.54 Z= O.OO

at point X=7397900.85 Y=4765813.87 Z= 0.00

at point X=7397905.40 Y=4765815.28 Z= 0.00

at point X=7397925.66 Y=4765801.03 Z= 0.00

at point X=7397948.06 Y=4765792.49 Z= 0.04

at point X=7397953.21 Y=4765797.94 Z= 0.00

at point X=7397953.52 Y=4765793.56 Z= 0.00

Press ENTER to coniinue:

ai point X=7397957.88 Y=4"165794.99

at point X=7397961.10 v=47 65794.80

0.00

0.00

z=



at point X=7397966.45 Y=4165795.27 Z= O.OO

at point x=7397971.60 Y=4765796.32 Z= 0.00

at palnt X=7397 97 4.7 4 y=4765797.35 Z= 0.00

at point X=7397977.61 Y=4765798.55 Z= 0.00

at point X:7397981.12 Y=4765800.18 Z= 0.00

at pointx=1397983.21 Y=4765801.36 Z= 0.00

at point X=7397985.83 Y=4765803.03 Z= 0.00

at point X=7397989.28 Y=4765805.83 Z= 0.00

at point X=7397991.40 Y=47658O7.A4 Z= O.AO

at point X=7397993.29 Y=4765809.67 Z= 0.00

at point X=7397995.07 Y=4765811.99 Z= 0.00

at point x=7397995.90 Y=4765813.33 Z= 0.00

at point X=7397998.21 Y=4765a16.94 Z= O.0O

at point x=7398001.34 Y=4765A22.37 Z= O.OO

at point X=7398003.15 Y=4765828.00 Z= 0.00

at point X=7398004.31 \=4165434.'13 Z= 0.0O

at poini X=7398004.28 \=4765842.12 Z= 0.00

at point X=7398013.95 Y=4765843.71 Z= 0.00

at point X=7398006.69 Y=4765890.91 Z= 0.00

at point X=7397995.15 Y=4765965.91 Z= 0.00

bulge= 0.24

center: X=7397851.33 \=4765917.79 Z= O.0O

radius= 2-39

at point x=7397906.44 Y=4765959.42 Z= O.OO

at point X=7397891.78 Y=4765945.25 Z= 0.00

at point X=7397857.33 Y=4165924.45 Z= O.O

.enter: X=7397851.33 Y=4765917.19 7= O.OO
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