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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64117, 44118.63/'18, '11l19), Uredbe o
povjeravanju dUela poslova Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ('Sl.list CG', bt.87h8,75hg) i podnijetog zahtjeva Kapetanovi6 Dibe iz Bijelog
Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za rekonstrukciju objekta na urbanistiakoj parceli UP 492 koju 6ini dio katastarske parcele br.826
KO Potkrajcl u Potkrajcima, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiakog plana
lndustrijske zone i podrudja terminala (,,sl.list CG - opstinski propisi", br.5i 17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kapetanovi6 Diba - Potkraici

6 POSTOJECE STANJE
Katastarcka evidencija
U posjedovnom listu 49 - prepis KO Potkraici katastarska parcela br.826 povrsine 1060m'?
evidentirana je kao kuca i zgrada povr6ine 98.1 . dvoriste 500m' ; njiva 462m' .

Posioje6e stanje iz planskog dokumenta
Na dijelu u.banistidke parcele koju aini dio katastarske parcele br.826 KO Potkrajci evidentirano
ie oorodi6no stanovanie u obiektu spratnosti prizemlie i sprat.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 . Namiena parcele odnosno lokaci.ie

Utuanistidka parcela UP 492 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiakog plana lndustrijske zone i podruaja terminala planirana za stanovanje male gustine
(SMG) - tip I u zoni B gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.



Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguda je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, poslovni sadrzaji kojisu smesteni u prizemljima imezaninima stambenih objekata,
a koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu. Ukoliko se stanovanje i djelatnosti organizuju u istom
objektu djelatnosti mogu zauzeti maksimalno 20% bruto povrSine objekta
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
{elatnosuma) llisamo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji.
Postoje6i objekti pod uslovom da nisu prekoradili ni jedan od zadatih parametara (spratnost,
indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara. Dogradnju oblekta vrsiti iza zadate gradevinske linije. Svi postoje6i objekti mogu
pretrcjeti itotalnu rekonstrukciju, odnosno postoje6i objekat se moze porusiti i izgraditl novi, pri
6emu va:e uslovi koji su u planu dati za izgtadnju novog objekta, odnosno mora se postovati
zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao izadati urbanisti6ki parametri.
Prije intervencije na postojedem objektu potrebno je izvrsiti provjeru statidke stabilnosti
oostoieieo obiekta.

7.2. Pravila Darcelaciie
Citav prostor zahvaaen ovim planom izdijeljen je na urbanisti6ke zone i urbanistiake parcele kao
osrovne L'banisriake jedinice koje su definisane namjelom i nurreracijom.
Osnov za parcelaciju i preparceJaciju bila je postoje6a parcelacila, postojebi nadln koriseenja
prostora i mreza postojedih i novoplaniranih saobradajnica.
Granica urbanistlake parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafiakom
prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji ainisastavnidio ovih uslova.
Ukoliko se povrsina urbanistidke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrSinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gre$aka u raaunanju, odnosno prevodenja
katastarskog piana iz analognog u dlgitalni oblik) obavezuju6i su vlasni6ki podaci iz vlasniakog
lista.
elanom 13 stav 'l tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("SLlist CG", br.44l'18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelaciie po planskom dokumentu, koiikeba da bude ovieren od nadleznoq orqana.

7 3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije iregulacije" i,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definlsana je analitidko geodetskim elementima, koji dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske Jinije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske lini.je su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTu" kojiie sastavni
dio ovih uslova. Gradevinska linija je na rastojanju od '10m u odnosu na regulacionu liniju prema
magistralnom putu i 5,0m prema planiranojsaobracajnici.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja.je zadata na nivou bloka.
lvlinimalna udaljenost objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nile precizirana
oradevinska liniia ie 2.5m.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
uslovi i mjere za zastitu od zemliotresa:
Proraeune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiakog inteziieta po l\,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeaim propisirna za gradenje u seizmiakim podruejima.

lvljere zaatite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u panu, a odnose se na planiran.je i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekaia. Ove mjere su u

skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmiakoj
mikroreonizaciii oodrudia Crne Gore".
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Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno .je sprovodenje inzenjersko - geoloikih,
seizmi6kih i geofizi6kih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Usloviza zastitu od prirodnih i tehni6ko-tehnoloSkih nes.e6a:
Pokebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. lJ cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i

spasavanju ('Sl.Jist CG2, br.13i07 i 05/08) i Pravjlnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (" SJ.list CG ", br.8/93).
Miere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno dl.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34114) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadaikom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je
izradi Elaborat o urealenju gradilista shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu ("Sl.list RCG",
br.79104, "Sl.list CG" bt.267 1 0, 7311 0, 4011 1\.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja :ivotne
sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisaii otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiae svako potencijalno zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energLje.
Standarde za izgradnju treba temeUiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstuima E
20021911EC (16.12.2002.). Za sve objekte koji podlij*u izradi Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opstinskog organa za zastitu :ivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektma za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
1"Sl list RCG" bt 2Ol07 i47113\

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambehih objekata
Kod uredenja oku6nica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaei nadin da se postojede
zelene povraine preurede, osveze novim sadrZa.jima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila. Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
Umesto dvrstih ograda preporueuje se upotreba :ivica i pergola sa puzavicama, posebno u
ulicama koje zbog 5irine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju drvored. Takvom
organizacijom ulicama se moze dati nov, karakteristidan izgled. Zadnji deo okuenice moze se
koristiti i za vo6niake ili povrtniake, u zavisnosti od veliaine parcele.
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Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, alije preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG",br.49/10), posebno
alanovi 87 i 88. U slucaju pronalaienja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba
prekinuti i obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kuliurnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 7'1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smeniene Dokretliivosti 1Sl listCG" * 4a113 i 44h5\

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvol)ava se izgradnja novog pomo6nog objekta na parceli u skladu sa raspolo:ivim
kapacitetima parcele i opstinskom odlukom.Spratnost pomo6nog objekta je maksimalno P. Nije
dozvoljeno nadzidivanje pomo6nih objekata.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
l\,4ogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje iehnidkotehnoloika i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa 6lanom 76 Zakona o planjranju prostora iizgradnji objekata
(,,Sl.list CG", br.64h7, 44h A, 63h q.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi orikliu6enia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Za priklju6ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojedih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostoje6i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potroinie elektriane enerqiie obiekata.



Ukoliko se zadrzava vazduina mreia prikljuane mjerne ormane objekat postaviti na betonskim
NN stubovima. Nadin prikljuaenja ob.jekta kao itip i presek prikljuanih kablova za objekte bi6e
odreden od nadle:nog elektrodistributivnog preduze6a glavni projekU koji ae se izradivati za
ove objekte.
Tehnieka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
jq neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potroiada na niskonaponsku mtezu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektri6ne instalaciie oroiektovati iizvesti u skladu sa va2e6im orooislma istandardima

17.2. LJslovi prikUudenia na vodoyodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mjesto, na6in iuslovi prikljuaenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrciu.
Precnik prikljudka keba da je prema hidraulidkom proradunu i on obieno iznosi kod objekata
porodianog stanovanja 20 ili25mrn. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni iahl koji 6e osim
odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je pokebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska rnreZa predvidetijos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objeKima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na uli6nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli6ne cijevi. Preanik prikljuaka je
150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidraliakim proraaunom 6e se dodi do odgovaraju6eg
preanika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2o/o a neve'i 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici. Teziii da prikljudci budu gravitacion:.
Ukoliko nije mogu6e izvrsiti graviiaciono prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mjesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oludnih vertikala poirebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosfercke kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraauna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uli6ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od prednika a najve6i 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaie6im tehnidkim propisima istandardima.
Sastavni dio urbanistidko - tehni6kih uslova su i tehnidki uslovi prjkljudenja jzdati od DOO
Vodovod ..Bistrica". bt.376120 od 26.5.202A.oodine.

17.3. Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiiti na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobradajnom mrezom datom u planu.
za stambene objekte daje se mogudnost direktnog privremenog prikljucka na lvlagistralu, do
izgradnje servisnih saobraCajnica, dok je za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna
saglasnost Direkcije za saobraCaj.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu inf.astrukturnu mre:u:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi '110mm, odnosno PE cijevi preanika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTI i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti Spoljni prikljudni kablovi
kao i ueza sa postoje6om najbliZom telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati slede6e preporuke:
-Zakon o elekironskim kor.unikaciiama ("Sl.list CG", br.40/13).



-Pravilnik o Sirini zaaiitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za pikljuaenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odr:avanje i koriidenje pojedinih vrsta eJektronskih
komunikacionih mre:a, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedni6kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52114).
LJsloviza kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrainjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan prikuuaak
za individualni obiekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKo-
GEOMEHANTCKTH I SETZMTCKtH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prena vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bjjelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopli.ji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolaclje je 1 635,3
aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a mrnimum je u
decembru sa 39 6asova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanlm fluviometrijskim rezimom padavina, pri 6emu se
maksimalne koliaine izlucuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januao, a minimalne
tokom Ljeta (jun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije sne:ne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mlesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenostl. Relativna vla:nost vazduha
je ve6a zimi nego ljeti. Na planinarna ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu-

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele
UP 492

P.ovrsina urbanistidke parcele
10'18,33 m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0.3: bruto povrsina osnove prizemlja

305 50m'

Maksimalni indeks izgradenosti
0,49

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m'
U bruto gradevinsku povrsinu ne uradunavaju
se dijelovi podzemnih eta:a koji sru2e za
objezbedenje kapaciteta mirujuaeg saobracaja,
servisni prostori neophodni za'unkcjonisanje
podzemne garaze itehnicki sistemi objekta. U
planu su prikazane moguoe BRGP objekta bez
povriina (garaia i tehni6kih servisa).

Maksimalna spratnost objekata
Su+P+ 1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta
Veriikalni gabarit odreden je brojem etaZa

U obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi postojeci inovoplanirani objekat koji se nalaze na
urbanistidkoj parceli.
Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne eta:e, uz mogu6nost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaze.
Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne smije
biti ve6a od'1.2m na mestu gde se gradevinska linija potkrovlla i spratova poklapaju. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa" sa prepustima.

Najveca visina etaze za obraaun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota medueta:nih
konstrukcija iznosi:
- za gara2e i tenniake prostorije do 3.0 m:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveea visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra6ajnice u kontaktu, kotama
postoje6ih susednih objekata, kao ikotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna koia prizemlja objekta u odnosu na saobra6ajnicu odnosno okolni teren moze biti
g0cm

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Zadovoljiti normativ - lparking mesto
na' stan. Gara2e idrugi pomo6ai objekri mogJ
se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat
na parceli pri 6emu se ne smiju prekoraaiti
oarametri qradnie zadatiza citavu parcelu.



Orijentacioni normativi / standardi za definisanje
broja mesta za parkiranje prema bruto
izgradenol povrsini gradskih sadr:aja
preporudljvi za Bijelo PolJe sL prikazani u

sledeoojtebeli :

stanovanje (na '1.000 m2) -----------15 pm
(lokaln uslovi min.12, a max. 18 Pm);
proizvoonja (na 1.OOO m'7) *------- 20 pn 16-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m'?) 30 pm (10-
37 pm);
poslovanje (na 1.000 m') ------- 30 prn

40 pr.);
trgovina (na 1.000 m ) ------------- 60 pm
80 pm)i
hoteli (na 1.000 m'z) - 30 pm (20-
40 pm);
resrorani (na 1 000 m )----------- 120 pm
200 pm);
za sportske dvorane, stadione isl. (na

oosetilaca) ---25 pm.

(10-

(40-

(40-

'100

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili

intervencijom na postojedim objektima, uz
striktlL kontrolu tehnidke dokumentac;ie i

rcalizacije, doprinjede se unaprjedenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne sllke naselja.
Arhiiektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
hon]ogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u

ved delimiano izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i

unaprijede postoje6i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog poknvaea. tekstura i bo;a vazan su

element arhiiektonike gradene sredine. U tom
smislu preporuauje se koris6enje onih formi
krovova i naoina pokrivan]a koii su dominantni u
postoje6im fizidkim strukturama.

Na postoje6em objektu koji se u potpunosti

zadr:ava mogu6e su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postoje6im

objektima mo:e se vrsiti uz prethodnu ploveru

statrdke stabilnost;. Prilikor nadgladnje mora
se uspostaviti oblikovno jedinstvo aitavog
obiekta.



Nadgradeni deo i postoje6i objekat moraju
predstavljati oblikovnu cijelinu kao i cijelinu u
smislu materijaljzacije. Na donjim etazama
izvrsiti sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.
lJrbana oprema mora biti projektovana, birana i

koordinirana sa paznjom.
Rasvjetu prostora kolskih i pesaakih
kor.unikacra treba izvesti pa:ljivo odabranim
Iasvletnir tijelima. sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba
predvideli tehn;dkom dokumentacijom pri cemu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu
celinu.
Svi objekti n"o'aju biti izgradeni prema vazecim
propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.
U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente,
forme i materiiale

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odriivoj potroanji energije treba dati priorltet
racionalnim planiranjerlr potroinje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaaajnijlh
segmenata odrZivog razvoja koji ukljueuje:
-Upol.ebu gradevinskih materijala koji lisu
stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekooski odriive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenaia i Dovoljn,rr odnosom osrove
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom ohentacijom zgrade i koriSienjem
sundeve energije
-Korisien,u oblovljivih ;zvora elergije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
U cilju racionalnog kori56enja energije treba
isxoristiti sve mogucnosti smanjenja kolscen,a
energrje u objektima. Pri lzgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja top otne energile.
-Predvidjeti mogu6nost kori56enja solarne
enerqiie.



-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odi ive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila poirosnja energije za vestadku
klimatizaciju.
-Pri prorabunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeU vrednosti za 21-25o/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjinr
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata va:no je ve6 u fazl
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se doblie
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
Zato je potrebnoi
-Ana',zrati lokaciju. orjenlacijJ i oblik kuie
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada obiekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris6enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosr smanjenja korisienja energlje u

objektima. Pri izgradnii obiekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi

se smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi se
od preteranog osundania. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za veitaaku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti putem

mera projektovanja pasrvnih (uca To ^1oze
ukljuditi izolovane povrdine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu koeiicijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosii za 20-25o/o ni2e ad
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehno ogije za grejanje i

hladenje se trebaiu uzeti u obzir gde god ie to
mogude
-Kad god je to moguae, vi5ak toplote iz drugih
procesa 6e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel. vile i dr.



Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom srrujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput
ounienia elektri6nih vozila.

2'l

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Arhivi

22
OBRADIVACI URBANISTICKO.
TEHNIdKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoEkovi6

-z,:-\-

24

M,P. //:"-
/'inr

\\.

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

Q,5o=€-,J
25 PRTLOZT \-g!j:.//

- Grafiaki prilozi iz planskog dokurnenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katasiarskog

plana

Tehniaki uslovi prikljudenja izdati od DOO
Vodovod, Bistrica",br.376/20 od
26.5.2020.9odine.
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRE"|ARIJAT ZA UREDENIE PROSI'ORA

Ul. slobode bb
84000 BrrELo PoLIE

Na osnovu Zttkona o planiranju prastofti i izgrcldnji abjekota, tlan 74.. a rjeiavajuii po zahtjevu
Kapeta oeit Dibe iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnitke dokunrctttacije za rekonstrukciju objektq nq kqL parc. br.826 Ro Potkrajci,

U vezi Vaieg zah\eva za izdavanje u s I o v & br. 06/04-332/20-1956/2 od
79,05,2020.9odine, dostavllamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuienje na gradski
vodovod l kanalizaciju za kat parc. br.826 KO Potkraici.

V O D O VO D N A mrei.a HDPE A110mm prolazi ivicom katastarske parcele za koju se
jzdajuu uslovi, gdje treba planirati i prikljuienje vodovodne mreze za objekat l(ojj se rekonslruiie na
kat. parc. br 826 K0 Potkrajci. Minimalna udaljenost objekta od osovine cijevr mora iznositi naJmanlc
3 metra [skica data u prilogu). Prosjeana dubina gLavnog vodovoda je oko 100cm. Prjl<ijutenje
planiranog stambenog objekta moze se izvrliti na PVC 0315mm. U tom d;jelu naselia pritisak u

vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 trar. Za prikljuienje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unutrasniih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
O600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm fza teiki saobraaaj 250 kNJ. investito. radova je u obavezi da

rije5i sve imovlrsko pravnc probleme i da prikljuinu liniju poloii do mjesta pril(ljuaenja na glavnu
vodovodnu mreZu. Vodomjernu iahtu smjestiti na samom Lllazu, odnosno na makimalnoj udaijenostj
2 metra od reguiacione linije za kat. parc. za l<oje se izdaju UT uslovi Vodomjerna iahta treba da je
minimalnih unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izraclena od armiranog betona sa drenaZnim
ots/orom. Vodomjerna iahta treba da sadtLi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni
ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaia
INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvotlaia, sa drZavnjm Zigom
Zavoda 'za metrologiju Crne Cole. U sluaaju postojanja visc stambenih jedinica u sklohiStu z*-;

isti prijavi tehnitkol slui,b i Vodovada ,,Bistrica''.

vodomjer predvidjeti vodonljere ?a svaku stambenu jeclinicu posebno Preanrk prikljuant lihiju
usvoliti prema hidrauliikom proraiunu. Prilikam izgnclnje abjekt(l, investttur je duion du yya!"ii4f
privremeni prikljutak so instalacijom vodomjera, kojifu ]<oristiti u toku iz,vodenjo radovo na obfilxu\iffi\

Fekatna kanatizacijq nepostojjzaovai dio naselja Potkrajci. Potrebno j" r.uai'itl'
separator za preradu otpadnih voda [bioloiki separator). Prilikom odabira separatora voditi raiuna o

potrebrom stepenu preii!6ene vode, a preiii6enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipiient rijeku Lim ili upojni bunar. [Uretlba o klasifikaciji ikategorizaciii potlzemnih i povriinskih
vada na teritoiji Crne Care). Kvalitet preiii6ene vode mora zadovolj,ti Provilnik o kvqlitetu i
sqnitqrno - tehnitkim uslovima za ispu*tonje otpadnih voda u recipiient i javnu kanalizqciiu, Sl,

List CC, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 sd 79.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 5Z/12 od 12.70'2012
i 59/13 od 26.12.2073.qodine.

Hidrotehnial<e instalacije projeklovati prema vaio6im tehnidkim propisima i standardima.

D.O.O. yODOVOD,,BISTRICA',

Tomovia Rad inZ. grad.

Biielo Polje

atovit, dipl. inr. grad.
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CRN A GORA
LIPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA tsIIELO POUE w

KOPIJA PLANA
Razmicra 1 zi(x)

Karaskrska opiliina, POTKRAJCI

Brct hsta ncpokrclnosli
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