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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64h7 , 44118, 63/18, 11l'19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ('Sl.list CG', bt. 87hA,75hg) i podnijetog zahtjeva Mucevi6 Menana iz Bijelog
Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju objekta na dijelu urbanistiakih parcela UP 33 i UP 34 koje 6ine dijelovi katastarcke
parcele br.56 KO Bijelo Polje u naselju Loznice, u zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistiakog plana za naselje Loznice ("Sl.list CG-opitinski propisi", bt.44h5).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Mucevi6 Menan
Biielo Polie

6 POSTOJECE STANJE
Shodno grafickom prilogu Analiza postoje6eg stanja - fiziake strukture na katastarskoj parceli
br.56 KO Bijelo Polje evideniiran je objekat porodidnog stanovanja spratnosti podrum i prizernlje
i pomodni objekat. U listu nepokretnosti '1836 - prepis na katastarskoj parceli br.56 KO Bijelo
Polje , upisana je porodi6na stambena zgrada, bruto povriine osnove 87rn2, ptizemnazgtada sa
podrumom ili suterenom, ukupne korisne povrsine 70m2. Postojeai objekti definisanih
horizontalnih ivertikalnih gabarita koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili
bez gradevinske dozvole, mogu se kao takvizadrzati. Ukoliko postojizahtev ili potreba korisnika
ovi objekti se mogu nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara (spratnost, indeks
zauzetosti). Svi postoje6i objekti mogu pretrpjeti itotalnu rekonstrukciju, odnosno postoje6i

objekat se mo:e porusiti i izgraditi novi, pri 6emu vaze uslovi za izgradnju novog objekta,
odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i

zadati urbanistiaki parametri.



Prilikom uklanjanja postojeaih objekata sa predmetne katastarske parcela neophodno je
podnijeti prijavu nadleznom inspekcijskom organu - shodno dlanu 1'13 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", bt.64117, 44h8,63h8, 11119).

7 PLANIRANO STANJE
7.1 . Namiena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidke parcela UP 33 i 34 se nalaze u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana za naselje Loznice planirana za Stanovanje malih gustina (S[,lG). U okviru
ove namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
turizma, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja koji mogu poddati stanovanje kao
Primarnu namenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelainostima) iii samo stanovanje ilisamo djelatnosti odnosno drugj mogucisadrzaji.
Objekte postavljati kao slobodnostojece, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male povrsine
ilisu uske. Minimalna Sirina parcele za slobodnostoiedi obiekat moze biti '12m.

72 Pravila parcelaciie
Za organizaciju planiranih sadr:aja obezbjedena je pripadaju6a parcela kao osnovna
urbanistdka celina za koju 6e se izdavati Urbanistidko tehni6ki uslovi.
Sastavni deo UTU su grafidki prilozi Smjrnice za sprovodenje planskog dokumenta iPlan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nadin koriscenja
prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica.
lvlinimalna novoformirana parcela u okviru plana je 3oom'z. Preparcelacija katastarskih parcela
na manje od planom zadate su formirane kao pripadaju6e parcele uz ve6 izgradene objeKe, a
na mestima gde prostorno nije bilo mogu6e obezbediti minimalnu parcelu od 300m'? Manje
katastarske parcele uz ved izgradene postoje6e objekte su kao takve zadrzane.
Mogu6e je izvrsiti udru:ivanje urbanistiakih parcela i to u okviru ,,Stanovanja male
gustine" do ukupne povrsine udruienih parcela od 600m2 i tada vaie uslovi za
novorormiranu urbanistidku parcelu. lvlogu6e je izvrsiti korekciju granice urbanistiake parcele
u sluEajevlma dokupljivanja dela parcele u kontaktu.
Kada se urbanistidka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara sa postoje6om
katastarskom parcelom (ili parcelan'ra) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
sludajevima kada urbanistiaku parcelu nije mogu6e kompletirati, a postoje6a katastarska parcela
svojom povrsinom zadovoljava urbanistidke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
elanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniake dokumentacije ("Sl.list
CC", bt.23114 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacre po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadle:nog organa. Parcelaciju ireba
sprovoditi prema grafiakom prilogu i analitiako - geodetskim elemeniima za obiljeiavanje
Darcela koii su sastavni dio ovih UTU.

73 Gratlevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraaajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafidkim ptilozima ,,PIan parcelacije, rcgubc|e i UTU",

,,Plan saobraCaja, nivelacie i regulacije' i ,,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta'i
definisana je analiti6ko geodetskim elementima.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mo:e graditi. Geodetski
elementi za obeliezavanje gradevinske linije, odnosno koordinaie taaakalgradevinske linije su
date u planu.



l\,4inima na udaljenosi od susedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m. Posiavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu mogude je uz medusobnu saglasnost susjeda osim u sluaajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZAST|TU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zaslitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazed m propisima za gradenje u seizmiakim podruejima.Mjere
zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje iprojektovanje koje su
iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama iseizmi6koj mikroreonizaciji
podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje
inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i geofiziakih ispitivanja terena na kome Ce se graditi novi
objekti.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skadu sa zakonom o zastiu ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan.je da shodno dl.g Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasdene organizacije - privrednog drudtva za poslove zaitite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je
izradi Elaborat o uredenju gradilista shodno elanu 8 Zakona o zastiti na radu ("Sl.list RCG",
br.79104, "Sl.lisi CG" bt.267 1 4, 7311 0, 4011 1).
Mjere zastite od epidemije
Mjere zagtite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemlji{ta. Sprovolenjem ovih mjera
smanjiae se i opasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjedenie potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rje6enjima istih.
Usloviza zastitu od prirodnih i iehniako-tehnoloskih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe za$tite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti
mjere zaatite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mere idati parametri povredivosti. Kao
optimalna mera za smanjenje povrjedivosti, ostvaren je koncept kojim ie predmetni prostor
koncioiran kao urbani sistem. koii Ce funkcionisati u sklopu celokupnoq naselia.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE



U okviru raspolo:ivih mehanizama za za6titu:ivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenla
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaZe6ih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,S1. list RCG", br. 48lO8,4Ol1O i

40111\, kao i Zakon o zastitl od buke u zivotnoj sredini (,,S1. list CG", br. 2811 1, 1114,2118), Zakon
o inspekcijskorr nadzoru (,,S1. list RCG", br.39/03 i ,,S1. list CG", br. 76/09), zakon o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("S1. list CG', bt. 75118), Zakan o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("S1. list CG", br. 52116). Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne
sa aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito
principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putern atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije
Standarde za izgradnju treba temeijiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20021911EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proc.jeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o :ivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicrma vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu prlbaviti od nadle:nog opstinskog
organa za zastitu iivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
lJredbe o projekiima za koje se vrsi procjena uticaja na :ivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20l07 i

47t13\
't0 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zel e n i I o i ndi v id u a I ni h sta m be n i h objekata
Kod uredenja oku6nica u okviru individualnih stambenih objekata, izna6i naain da se postoje6e
zelene povrsine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjorn funkcionalnog
zelenila.
Porodi6ni v(ovi su veoma vazni kako sa saniiarno-higijenskog aspekta, iako isa psiholoikog.
Razliditi faL(ori kao ito je veiidina i sastav porodice, uzrast njenih elanova, profesije alanova,
zdravstveni isocijalni status porodice, utidu na to da svaki vrt postaje osobena loriginalna
tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporod anog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta mo:e se koristitj kao baata jli voanjak. Preporuduje se gajenje
vo6a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umjesto avrstih ograda preporuduje se
upotreba :ivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim povrsinama izmedu ku6a, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, alije preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zeienim povrsinama sa zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristiaan izqled.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKOLINE
lJ okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kuLturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne miere za niihovu zagtitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smaniene ookretliivosti (..Sl.list CG". *.44h3 i 44h5\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomo6ni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli,
ali da se pritome ne prekorade maksimalni zadati urbanistiaki parametri. Ove objekte postavljati
tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m, a od stambenog objekta
2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od '1.40m ili zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Susjedne gradevinske parcele mogu se
ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele,
transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na
oranicu parcele tako da stubovi oorade budu na zemliistu vlasnika oqrade.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Niloguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sl.list CG" , bt.64117, 44118,63hB).

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi Drikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeeih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljuaak objekata predvidieti na granici
Gzdv{a\a parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potroinje elektridne energije ob.jekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mre:a prikljuane mjerne
ormane obiekat postaviti na betonskim NN stubovima. Na6in priktiuaenja objekta kao i tip i

presjek prikljudnih kablova za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog
preduze6a i glavni projekti koji 6e se izradivatiza ove objeKe.
Tehni6ka dokumentacija keba da sadrii razradu prikl.judka objekta na niskonaponsku mrezu kojl
je neophodno projektovati shodno uslovima daiim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mtezu 1P-2 (dopunjeno

-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesia
-LJoutstvo i tehnieki uslovi TP-1b-Disiributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.



Elektriane instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe6im propisima istandardima.

'17 2 Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Preanik prikljudka treba da je prema hldrauliakom proraaunu ion obiano iznosi kod objekata
p'orodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljuaka predvidjeti vodomjerni Saht koji 6e osim
odgovarajudeg vodomjera imati propusnl jispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
jos jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer. Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim
propisima i standardima.Sastavni dio ovih UTU su i uslovi bt.377120 od 26.5.2020.9odine,
propisani od strane DOO Vodovod ,,Blstnca.
Mjesto, na6in iuslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreZu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cevi. Prednik prikljuaka je
150mm. Ako se radi o veilm objektima hidraliakim proraaunom 6e se dodi do odgovarajueeg
precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2yo a najveei 5%. Predvidjeti revizioni siaz kod
samog objekta. Priklju6iti se na revjzioni silaz na ulici. Teziti da prikljueci budu gravitacionl.
Ukoliko nije moguee izvrditi gravitaciono prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olubnih vertikala potrebni su oludnjaci. Presek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli6kog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
ie razliait zavisno od Dreanika e neive6i 5%. Prikliuaiti se na revizioni silaz na ulici.

Uslovi prikliudenia na saobra6ainu inf rastrukturu
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnorn mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu - Plan saobra6aja, nivelacije iregulacije - Izmjena i

dopuna Deialjnog urbanistidkog piana za naselje Loznice kojije sastavni dio ovih uslova.

174 Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:

Priklju6ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preinika 40mm do objekata.
Unutraanju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija iuvoda - ZJPTT iva:e6ih propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljucni kablovi
kao i veza sa postojeiom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom.
Uslovi za kablovske distributivne sisleme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesu podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrainjeg prikljuaka (KDS distributivni orrnan ili direktan prikljudak
za individuaini obiekat)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
cEoLos(rH, HTDROGEOLOSKtH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKIH I SEtZMtCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema va:edim propisima iu skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlaZna klima sa toplim lietima.
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Srednja godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,'l C, a najhladniji m.jesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova,
a minimum je u decembru sa 39 6asova.Ve6i dio podruaja odlikuje se modlfikovanim
fluviometrijskim rezimom padavina, pri demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnojlesenr i u
Rrvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne tokom jeta (jun-avgust). Za podruaje opstine
Bijeio Polje, obimnije snezne padavine karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije
su u razdoblju decembar-mart. Snezni pokrivad traje oko 5 me6eci. Srednja godisnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 1'12,8mm,
a najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vla:nost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vla:nost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinorn. Srednja godisnja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,60/o. U
Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjekovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistocnog
pravca jer se tlm pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotJina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vriieme iuoa temoerature vazduhe rastu.

'1S POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 33, UP 34

Povrsina urbanistidke parcele

Taana pov6ina dijelova urbanjstidkih parcela
UP 33, 34, koje aine dUelovi katastarske parcele
bro.56 KO Bijelo Polje. u oonosu na kojJ ce se
preradunavati urbanistiaki parameiri utvrdit ae
se nakon izrade geodetskog elaborata
Darceiaciie

Maksimalni indeks zauzetosti
0,3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto graalevinska povraina objekata
(max BGP)

500m

Maksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne etaze, uz moguCnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit, odreden je kroz broj
nadzemnih etaza.
Najveca v.sina eta2e za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 mi
- za poslovne etaZe do 4,5 m;



izuzelno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najve6a visina prizemne etaze na mestu
prolaza iznosi4.5 m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Najniza svetla visina
potkrovlja ne sme bitj veda od 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i spratova
poklapaju. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m a
za objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maks.o.2m od kote konaano uredenog i

nivelisanoq terena oko obiekta, a koii ie u funkciii planirane nivelaciie saobradainice u kontaktu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i gaeZiran)e je planirano u okviru
parcele. Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediii
parkiranje za potrebe istih. Broj parking mjesta
za nove objekte je planiran po normativu 1.1
parking ill garazno rnesto po stambenoj jedinici
odnosno 5Om2 poslovnog prostora na jedno
parkinq mesto.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili
intervencijom na postojedim objektima, uz
stflktlL kortrolu tehlrcke dokunentacije i

realizacije, doprinijeae se unaprjedenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike oiiavog
prostora. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem
dobijanja hornogene slike izgradenog prostora.
Fasade objekata kao i krovni po\rivaa sL
predvideni od kvalitetnog itralnog materijala i

kvalitetno izvedeni. Konercijalli natpisi panoi
moraju biti realizovani na visokom likovnom
nivou. Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora koji su namenjeni slobodnom
kori56enju. Rasvetu prostora kolskih i pe6abkih
komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetn n telima. sa dovol_1'^1 osvetllalen za
potrebe normalne funkcije prostora.Eventualnu
etapnost gradenja objekta treba predvideti
tehnidkom dokumentacijom, uz odgovarajude
odobrenje urbanistidke sluZbe. Za sve objekte
se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili
aetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i

kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa
je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal. Obrada prozorsklh otvora vrata
drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno
PVC, u boji koja je u skladu sa arhitekturom i

materijalizacijom objekta. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim yrstama u skladu sa uslovima datim
u prilogu smernica za zaitltu prirodnih i

oeizain h vrednosti.



Sve prikljudke raditi prema UTU iz plana i

uslovima prikljuaka dobijenim od nadleZnih
komunalnih organizacuja. Svi objekti moraju biti
izgradeni prema va:e6im propisima za gradenje
u seizmiakim podruajima isa adekvatnom
iermiakom zastitom u skladu sa propisima. Svi
objekti moraju biti izgradeni prema va2e6im
propisima i u skladu sa geomehanidkim
isoitivaniima u zoni oradenia.

Uslovi za unaprealenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.Odrziva
gradnja je svakako jedan od znadajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuauje:
-Upolrebu gradevinskih materijala koji nisJ
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastallm prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
e emenata , povoljrim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobiiaka u objektu
povoljnom orijenfacijom zgrade i kori56enjem
sundeve energije
-Kor'ScenJu obnovljiv:h rzvora energ.je u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergeiskih sistema. U cilju racionalnog
korisienja energrje reba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori56enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione mateaijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energi.je.
-Predvidjeti mogudnost koris6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaaku
klimatizaciju.
-Pi proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254/o nile ad
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
miesecima.

9



Kod gradnje novih objekata vazno je vei u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICKO.
TEHNICKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6

24

M.P. /.'St.'A
(t:W:;

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

ri -$ tr-l- al c

25 PRrLozr \*&rsy
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i koprja katastarskog
plana
Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim
orooisom

Uslovi bt.377120 od 26..05.2020.90dine,
propisani od strane DOO Vodovod ,,Bistrica".
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OPSTINA BIIELo PoLIE
SEKRI-IARI)A'I ZA URI]DENIE PROSTORA
Ul. Slobode bb
B4OOO BIJELO POLIE

Na osnovu Zakona a planironju prostora i izgradnji objekota, ilan 74., a rjeiovajuti po zahtjevu
MUCOVIT MENANA, D.O.O. Votlovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zo izrodu tehnitke
dokumentscije za izgradnju objektq na kaL pqrc, br. 56 KO Bijelo Polje,

U vezi Vaicg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/4-332/20-1890/2 od 18.05,2020,god,,
dostavljamo Vam uslove za lzgradnju objekta j pril(ljuienje na gradski vodovod ikanalizaciju za kat.
par-c. br. 56 KO Eijelo Polje.

V O D O V O D N A nreZo PVC O320mm prolazi dcsnc,m stranom lokalnog puta Loznice,
Rasovo-Bistrica, odnosno na oko 10 metara od granice l<at. parc. br. 56 KO Bijelo Polje, gdje treba
pianirati prikljuienje vodovodne mreie za planiranu izgradnju objeka na kat. parc. br.56 KO Bijelo
Polje. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj
nrreii iznosi oko 5,0 bar Za prikljutenje crbjel(ta planirati armirano betonski vodohje.ni iaht
unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili
60x60cm !:)d lima d=Bmm [za teild saobraiaj 250 kN] ili koristiti posrojeau AB Sairtu koja se nalazl u
pomenutoj raskrsnici. Vodomjernu iahtu snljestiti na miestu izrade prikljuika, odnosno na
nraksimainoj udaljenosti 2 metra od regulacionc linije za l(at. parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodon'rjcrna Sahta mora biti izvan objektl kako bi se omogufio pristllp mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomierna Sahta treba da sadrii reguldtor pritisko + prvi ventil + vodomJer + drugi
ventil, odnosno ispusni ventil. Sl(loniite za vodomjer mora biri termiiki izolovano. Vodomjer
pred!'idieri od proizvodaaa INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaia, sa driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Core. Klasa vodomjera ,,C". U sluaaju
postojanja viie stambenih, odnosno poslovnih jedinicit vodomjcre predvidjeti zasebno za svaku
stanlbenu odnosno poslovnu jedinicu. Preanik prikljuane linije usvojiti prema hidrauliakon'l
proraaunu, lnvestitor je obavezan dr rijeSi sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu liniju poloZi do
mjestil prikljuienja prema UT uslovitna
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fekqina kandlizac ija ne postoji za ovo naselje. potrebnoje uradjti separator za
preradu otpaclnih voda (bioloiki separator). Prilikom odabira separatora voditi raiuna o potrebnom
srepenu prediSaene vode, a preiilienu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku ili upojni bunar. (Uredha o klasifikociji ikatcgorizaciji podzemnih i povrginskih vodq na teritoriji
Crne Gore). Kvalitet preiiStene vode mora zadovoliiri Provillik o kvalitetu i sanitdrno - tehniikim
uslovima zd ispultsnje otpadnih voda u recipije t i javnu kanalizaciju, Sl, List Cc, br,45/08 od
31,07.2008, 9//10 od 19.02.2010,26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i Sg/1j od
26.12.2013.qodine.

Za dodatna poiasnienja kontaktirati tehnitku sluZbu Vodovoda ,,Bistrica" Biielo polie na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehniake instalacile projektovatj prema vaie6im tehniikift propjsima i standardima.
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D,O.O, VODOVOD,,BISTRICA"

Tdhfiifko oh

Tomovif RadoS, inr. grad-

Biielo Polie
Tehnit

Marko Bul vif, dipl. inZ. glatl.
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