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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17, 44118, 63118, 1 1/19), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Minista.stva odr:ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sllist
CG", br.87i18, 75l'19) i podnijetog zahtjeva Sari6 Velimira i Knezevi6 Snezane iz Bilelog Polja,
izd4e'.
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URBANISTICKO.TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentaclje
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za izgtadnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 173 (zona 3) koju aine dijelovi
katastarskih parcela br.1156, 1153 i 1799 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena jdopuna
Detaljnog urbanisti6kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski
propisi", br.11i 18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Seri6 Velimir Kne:evi6 Sne:ana

6 POSTOJECE STANJE
Na urbanistidkoj parceli UP173, prema grafidkom prilogu plana - Analiza postojeceg stanja-
nema evidentiranih objekata.

7 PLANIRANO STA.NJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela IJP 173 - zona 3 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za centralne djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom preteZno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komerciiainih iusluznih djelatnosti iobilieZja su
centara naselja.
lvlogu se grad;ti i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;
- trqovacki (tr2ni) centr:, iz ozbeni centri i saimiata



- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, lkolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski
objekti, objektiza sport, rekreaciju isl.;
- privredni objekti, skladiSta, stovariSta, koj ne predstavljaju bitnu smetnju preieznoj namjeni;
- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava koji sluze potrebama

lzu?etno od pretezne namjene ikompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- objekti imreze infrastrukture;
- patkinzi i gata^e za smje3taj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickir.
propisima.

7 .2. Pravila parcelaciie
Na grafi6kom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafiaki su prikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih taaaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije".
Grafiaki prilozi su sastavni dio urbanisti6ko - tehniakih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisti6ke parcele ne poklapaju
sa granicama katastarske parcele, va:i6e stanje iz katastarske evidencije.
elanom '16 Pravilnika o nadinu izrade, "azmjeri i bliiaj sadfi ini tehnidke dokumentacije ("Sl.list
CC", bt.23h4 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koii treba da bude ovieren od nadleznog organa.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 3,0m. Uz preihodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguae
je postaviti dilatacionizid iizajedni6kizid na granicu urbanisti6ke parcele. lzuzetno, gradevinska
linija ispod povrgine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje i tehnidke prostore,
moze biti maksimalno pribli:ena na 1,0 m granici susjedne urbanistidke parcele ukoliko povrsina
podzemne eta:e ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekaia od regulacione linije RL deflnisana su
gradevinskim l,nija (GLo, GL'l i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tatne pozicije i

koordinate u grafiikim prilozima koji su sastavni dio UTU.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po NICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim podrudjima.
Mjere zaatite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje l

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podru6ju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloikih, seizmiakih i geofiziakih ispitivanja terena na
kome 6e se gradiii novi objekti.



Usloviza za5titu od prirodnih i tehniiko-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zaStite od elementarnih idrugih veaih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zaitite na predmetnom podrudju su razraalene isprovedene mjere idati parametri pov.edivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Za5tita od poiara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere zasiite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi lspa6avanju
('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mlerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zasiite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) p izradi tehni6ke dokumentacije ugradi propisane mje.e
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projeKnim zadatkom.
lnvestitor je duian da od ovlasaene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.
Pri izgradnji ob.jekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenlu gradilista
shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73110,
40/11\.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja 2ivotne

sredine.
Poitovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energUe i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
240291 tEC (1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podldu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema va:e6em Zakonu o:ivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vaZeeim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviii od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zjvotnu sredjnu ("Sl.list RCG", br.20/07 i

47 /13\.

10 USLOVI ZA PEJZMNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Prilikom projektovanja povraina na glavnom ulazu voditi ra6una o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..
Narocito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povniina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznosi
samih obiekata isDred koiih se nalaze.



Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Smiernice za peizaino urealenie:

] . Prilikom projektovanja povrsina na glau"o. rhr.] ,oaiti ra,:una o preg,"dn*r, tur"* i,
l. obiekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

Naroaito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povraina. Na tim
povrginama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred ho,ih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6jh alohtonih vrsta, sa
posebnom pa:njom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih iinformacionih
tabli, uz ostale elemente kao 5to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

J Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raauna o svim kompozicionim
elementrma. Predlo2ene vrste moralu biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i

plodova tako i zbog oblika krosnje drveda. Kombinacijom liSiarsklh, zimzelenih i

detinarskih vrsta drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobradaja i linearno zelenilo, a koje ce
imatijaku vizuelnu i sanita'no-higijersku zastitu novoplani'anil^ sadrzaja
Poplo6anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.
steze iplatoi mora.J biti od prirod.rh materijala.

i minimalna povr6ina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
oovrsrne olanirati za platoe. staze i saoblacajne manipular vne povrg.ne.
sadnju vrsiti u manjim gruparna (drvenasto-Zbunastizasadi) iu vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadrrna,
kod kompozicije zasada voditi ra6una o spratnosti. ritmu i koloriu.

- u kombinaciji sa zelenilorn mogu6e je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

- predvidieti fontane ili sculpture,
- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,oo-4,Oom i

obima stabla. na visiri od 1m. rnin. 15-20cm.
ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa naivecim stepenom odt2avanja
sa6uvati i uklopiti svako zdravo i fJnkcionalno stabro.
kao dopLna ozelenjavanja mogu se korstrti za.d rjere ili saksje,

- predvidjeti hidrantsku mreZu - predvidjeti osvetljenje zelene povriine.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o za5titi kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno dlanovi
87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaia, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnh dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne miere za niihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



Tehnidkom dokumeniacijom obezbijediti prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 7'1 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima inaainu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smaniene ookretliivosti (,,Sl.list CC". bt.4al13 i 44115\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Moguda je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju i lzgradnji objekata (S/./lsf CG
64nn.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
'17 1 Uslovi prikliudenia na elektroenergetrsku infrastrukturu

Prikljudenje novih potroaa6a na niskonaponsku mrezu vrsi6e se polaganjem podzemnih 1kv-nih
kablova do kablovskih prikljuanih ormana postavljenih na granici vlasnistva tako da naain i

mjesto prikljudenja potrosada na mrezu treba da definise FC Distribucija - Region 6.
Niskonaponski kablovitreba da budu uni'ciranog preseka 1somm':.
Kablovski priklju6ni orman kao i napojni kabal bide definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC
cijevi preanika 110mm.
Posiojeca niskonaponska mreza perspektivno bi6e zamenjena podzemnim 1kV-nim kablovima
tako da se prikljuaenje korisnika predvida podzemnim kablovima.
U trotoaru ili u zemlji predvideno je polaganja lkv-nih kablova kao i novih 'lokv-nih kablova.
Kablovi se polaZu na propisnim dubinama u proseku na 0,8m i pri polaganju se mora voditi
raduna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pri
prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje najmanje dvije PVC cijevi
pre6nika 110mm. Polaganje svih kablova izvesti prema vaze6im tehniakim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovivode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama
instalacija voditi raauna o minimalnom rastojanju. Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi
razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mieZu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCG itoi
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

-Tehni6ka DreDoruka - Tipizaciia miernih miesta
5



-Uputstvo i tehnieki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG '10104 kV.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedlm propisima istandardima.

172 Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Preanik prikljuika treba da je prema hidraulickom proradunu. Na mjestu prikljuaka predvidjeti
vodom.jerni Saht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidetijoa jedan vodomjer
kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infraslrukiurnu mrezu:
Sve objekte prikljuCjti na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli6ne cijevi. Presjek priklju6ka
fekalne kanalizacije zavisi od hidrauliakog proraduna. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a
najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objeKa. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulicj.
Te:itida priklju6ci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogude izvrsiti gravitaciono prikljLrdivanje, mora
se vriiti p'epumpavanje u uli6nu kanalizaciju.
Mesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upu6ta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oludnih vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proracuna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od prednika a najvedi 5%. PrikUuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanistiako - tehniakih uslova su i tehnidki uslovi prikljudenja izdati od DOO
Vodovod .,Bistrica". br.350/20 od 14.5.2020.qodine.
Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuditi na javnu saobra6ajnicu
u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Ob.jekat se prikljubuje na javnu saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafi6kom prilogu -PIan saobra6aja - lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistidkog plana Centralne zone Bijelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema lJputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT ivazeoih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o eleKronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik oiirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/'14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odr:avanje i koriSaenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mre:a, elektronske komunikacione infrasirukture i povezane opreme ("Sl.list
CG". br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriSdenju elektronske komunikacione infraskukture i povezane opreme
("Sl.lisi CG". br.52114).



Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom ostavUenog kroz
odgovarajuCu PVC cijev do unutrasnjeg prikuuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljudak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKtH, GEOMEHANt6KTH r SETZMTaKTH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI6KIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima iu skladu sa geomehanickim

ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloikim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26/07, "Sl.list CG" , bt.28111), iztaditi
Projekat geolo6kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema va:e6im propisima iu skladu sa geomehani6kim iepitivanjima
u zoni gradenja.
Meteoroloiki podacil
Podrudje opatine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla i vla:na klima sa toplim ljetima. Srednja godiSnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolaciie .je 1 635,3
dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu se
maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-janua0, a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnlje sneine padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivao traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,'lmm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviaenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastup{jeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vietrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRzE I URBANISTICKE
PARAMETRE



Oznaka urbanistiike parcele UP 173 - zona

Povrsina urbanistidke parcele 247 ,51m';

Maksimalni indeks zauzetosti
0,30

N/laksimalni indeks izgradenosti
0,60

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

148,51m'

Maksimalna spratnost objekata
P+PK

Maksimalna vjsinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima L nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina etaze za obracun vis;ne
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehnidke prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 m:

. za poslovne eta:e do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveia visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna eta:a dija
se kota odreduje u zavisnosti od lamjene i

morfologije tetena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Poikrovlje (Pk) ili zavrsna eta:a se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Nalnda svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve6a od '1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklaPaju.

Po pravilu. potlrovlja se oredvidaju na

mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u

ambtentalnim cjelinama.



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisiiake parcele, shodno normativimai

stanovanje (na 1000 m2)-------8 pm (lokalnl

us ovi m n6, a max 9 pm);

proizvodnja (na 1000 m2) --.-.--- 10 pnr {3-12
pm);

faku ieil (na 1000 m2) --------- 15 pm (5-18

pm)i

poslovanje (na 1000 m2)"------ 15 pm (5-20

pm);

irgovina (na 1000 m2)--..------ 30 pm ( 20-40

pm);

hotel (na 1000 m2)---------- 15 pm (10-20

pm);

resloranl (na'1000 m2)------..-.- 60 pm (20-100

pm);

za sportske dvorane, stadione I sl. (na 100

posjet laca) ---12 pm

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u
viseetaznim podzemnirn garaZama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju lnvesirora. Toguie je
objedinitr dvije ili vise podzemnih gara2a

susjednih urbanistiakih parcela u jednu tehniaku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gazie moie biti veci od

gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniaenja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanienom ookreUiivosdu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruija

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postoje6im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain, pirodne
materijale i dr.
Fasade obiekata su predvideni od kvalitetnoq i



trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje dz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
marerirare ukomponovane na savremen naain.
Krovnl pokrivaai su predvideni od kvalitetnog l

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporLauju kosi krovovi.
dvovodni ili ietvorovodni, a kod komplikovanijih
oojekata i kombinovani. nag.b krovnrh ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivaa je crijep, iegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

tJslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata keba tditil
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odlosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povol.nom orijentacijom zgrade i korisienjem
sun6eve energije
- Kor,sienju obnovlivrh izvora energije L

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscen,a energije treba :skoristiti sve
mogu6nosti smanjenja koriSaerja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koistiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjiia potroanja toplotne energije.
- Predvidjer mogucnost koriscenja
solarne energije.
- Kao sistem proiiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaaku
klimatizaciju.
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gusiim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekciiski nadzor ilicenciranie

10
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNI6KIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovlc

/ffi.

24

M.P. /.'li-H"?A(j; kJ i-i)\\' \7 . //\\',- .<,,//

potpis ovlaSCenoq sluibenog lica

JL 1)c1.F(0,1 C-

25 PR|LOZI \.z
Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopUa katastarskog
Dlana

Tehnidki uslovi bt.35ol2o od
14.5.2020.9odine izdati od strane DOO
Vodovod ,,Bistrica"

11
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oPSTTNA BTJELo poLlE
SEKRIiIA R]JAT ZA UREDtrNIE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84000 BIIELO POLIE

vlul. D,udn..vl.a 8, A40rto Brje o Pcrl--
l. / o50/n32.239, rrrr 050/432 1:0,
(c.. r,c(a rrLibn 050143! 006
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.;ntr: 5a! 964!J 37, Ptua ir.nk.: i3s s78:;-81

Na osnovu Zakona-o planimnju prostora i izgradnji objekata, ilan 74., a rjeiavajuai po zahtjevu SAR|C
VELIMIRA i KNEZEVI( SNEZANE iz Bijelog potjq, D.o.a. vodovod ,,sisrnie., biluto ioq" izaaie
uslove zq izradu tehniike dokumentacije za izgradnju objekta nd ksL pdrc. br, 1156, 11Sg i lZgg
KO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahrjeva za izdavanje u s I
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objelta i
par.. br. 1156, 1153 i 1799 K0 Bijelo Polie.

o y a, br. 06/4-332/2o-1732/2 od 08,05.2020,goit.,
pril<ljuieni€ na gradski vodovod ikanalizaciju za kaL

VODOVODNAmreiaACCATqqmm prolazi ul Zivka ZiZiaa, odnosno na oko B metara od
granice kat. parc. br 1153 KO Bijelo Poljc, gdje rreba planirati prikljuaenje vodovodne mreZe za
planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1156, 1153 i 1799 KO Bijelo polie. prosjedna dubina
g)awrog vodovoda je oko 150cm. U tom dijelu naseija p.itisak u vodovodnoj mreii iznosi oko S,O
bar. Za prikljuaenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm [za
teiki saobraiaj 250 kN) ili koristiri postojetu AB Sahtu koja se nalazi u pomenutoj rasl<rsnici.
Vodomjernu iahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuaka, odnosno na maksimalnoj udaijenosti Z metra
od regulacione linile za kat parc. za l<oje se izdaju UT uslovi Vodomjerna iahta mora biti izvar
objekta kako bi se omogu6io ptistup mjernom iostrumentu - vodomjetu. Vodomjerna iahta treba da
sadrii regulqtor pritiska + pwi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventit skioniite
za vodomjer mora bti termidki izolovano. Vodomjer predvidjetj od proizvodaia INSA iii drugog
proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drZaynjm iigom Zavocia za
metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,,C". Za hidrantsku mrezu predvidjeti nezavlsan vodolnjer
promjera DN 50mm kao i za unutrainju sanitarnu ntreiu prcrmjera prema hldrauliikom proraiunu, U
sludaju postojanja vise stambcnih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti zasebno za
svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu. Preanik prikljudne linije usvojiti prema hidrauliakom
proraiunu. lnvestitor je obavezan da rjjeii sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu liniju poloZi do
mjest prjkljuaenla prema UT uslovima

:lr.,ia'.rri,ii r, 
j, I ;|.,':i

l..r::;, 1r r!; 0:i! ,irjiri.
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Fekaln.t kanalizaci ja od PVC 0300mm prolazi kToz katastarsku parcelu za kojuse
izdaju uslovi, gdje se moZe planirati prikljuienje objel<ta koji se planira na kat, parc. b.. 1156, 1153 j

1799 KO Bij6lo Polje. Prilikom projektovanja jnstalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuienje
na reviziono okno 01000mm naznaaeno na skici datoj u prilogu. Prije poietka projektovanja,
projektant je duZan da snimi apsoLutnu kotu vrha postoje6c kanalizacjone cijcvi lgradska
kanalizaciona mreza) na mjestu prildjuienja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat kojj se

planira na l(at. parc. br. 1156, 1153 i 1799 KO Bilelo Polje. Na prikijufnoj liniji za odvod otpadnih
voda iz objeka predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila, Dno prikljutne cijevi ne smije biti niZe od
vrha cijevi gradske l<analizacione mreze PVC 0250mm u revizionom oknu, Na prikljudnoj iiniji
predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoia koje mogu dospjeti u gradsku l<aralizaciiu
iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudoperc, itd.). Prikljuinu lihiju usvojiti na osno\,'u hidraulidkog
proraiuna [obiino za objelfte stambeno poslovnog tipa za kolektivno stanovanje iznosi 200mm) a

makimalni promjer prikltuine linije felG)ne l(analizacije ne smije biti veai od postojeae g.adske
kanalizacije za odvod otpadnih voda jz ovog naseija.

za dodatna poiasnjenia kontaktirati tehnitku sluZbu vodovoda "Bistrica" Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehniike instalacije projel.tovati prema vazeiim t€hnjikim propisima i st6ndardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'

.6
Ytr;
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i1RlI

Y##?
1,":-.(,{.8,:,.:_' ,y'Tomovid Radql, inZ. graal.

Biielo Polje

Marko Bul d, dipl. i
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UPRAVA ZA NEKRETNTNE

PODRU.NA JEDTNICA
BIJELO POLJE

B,oj i05 956 2,156/202!

Drrunr: 01i05 20?q.

KO BIJIJLO POUL

Na osnovu ala,ra lil Zakona o drZalnom
032/ t l, 0,10/11, 0.13i 15,037/t7 i 17./t8),

prc'njeru i katisrru nepokrctnosri ( Sl. list RCC br. 29107, "Sl. lisr CC" br.73/10,
posrupajuii po ,rhr.jeu oPsTlNE B PoLJE 8R.06/4-332/20-1732/1, . za poirebe

LIST NEPOKRETNOSTI 3029 - IZYOD

Podaci o parcclama

t0
19

II SANDZAC(E
]RICADE

281

)9
II SANDZACKE '11

l0
2t

I] SANDZAC(F

I SA\UZACKE
]RI6ADE
II SANDZACKE
]RICAI)E

1

ti6 t0
19

II SANDZACKL
,):

|56 II SANDZACKE

I] SANDZ,\CKE
]RICADI]

3l

III SANDZACK]]

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nlziv oosio.6 oru* . adr6a r Diesto

OLZDARIVI' ML]STA]:/\ AVDU] i\t]
S ru8DrEDovla,\ B r.Lo rorr.

ur-sLoroDE | ]l

KADI('IDRIZ FAHRUI)IN

Btsalrtovlc AvDo lj^lrRLlDlN

IRRH BLrcio Pol. tsijero Poiis

zAl[lOvlCA ]-lv\Dl] rit]D Plle Dia! Po e

Nc postoje tereti i ogranitenja.
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CR\A (JORA

LIPRAVA ZA NiiKRU ININII

Naplata takse jc oslobodena na osnovu alana l7 Zakona o a.lminishativnim taksama (,!Sl.list
nakndde oslobod&a je na osnovu alana 174 Zakona o drzauom premjeru ikalastru nepoketnosii
Sl lisr CG bL.73/10,032/11,040/ ,043/15,037 j i l'1AB).

CG, br. I8/19). Naplata
( Sl. list RCG" br. 29107,

dipl pravnik
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