URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

1 Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4-332/20-1732/1 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 14.5.2020.godine
- Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
‘ prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), Uredbe o povjeravanju
; 2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list
. CG", br.87/18, 75/19) i podnijetog zahtjeva Sari¢ Velimira i Knezevi¢ Snezane iz Bijelog Polja,
| izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 173 (zona 3) koju ¢ine dijelovi
4 katastarskih parcela br.1156, 1153 i 1799 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
| Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sllist CG - opstinski
propisi‘, br.11/18).
o 5_‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sari¢ Velimir, Knezevi¢ Snezana
6 | POSTOJECE STANJE
Na urbanistickoj parceli UP173, prema grafickom prilogu plana — Analiza postoje¢eg stanja-
nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 173 — zona 3 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama | dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za centralne djelatnosti (CD).

Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti i obiljezja su
centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;




- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski
objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni:

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrucja.

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:

- stambeni cbjekti i poslovni apartmani:

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim
propisima.

7.2

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane granice

[ urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistickin parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "08d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

GrafiCki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne poklapaju
sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZznog organa.

facs

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 3,0m. Uz prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce
e postaviti dilatacioni zid ili zajednicki zid na granicu urbanisticke parcele. |zuzetno, gradevinska
linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje i tehni¢ke prostore,
moz2e biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanistiCke parcele ukoliko povrsina
podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1 i GL 2 —ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tacne pozicije i
koordinate u grafickim prilozima koji su sastavni dio UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

| Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje |

koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

| seizmicko] mikroreonizaciji podrugja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi€kih ispitivanja terena na |
' kome ¢e se graditi novi objekti.




| Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucgju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni€ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlad¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG?, br.79/04, “Sl.list CG" br.26710, 73/10,
40/11).

9 |USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.

| Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje.

Povrsinske otpadne vede organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

Narogito je vazan izgled zelene povr8ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.




| Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom |
| paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
| elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

| Smjernice za pejzazno uredenje:

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu vediti raéuna ¢ preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosSnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Getinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji sacbracaja i linearno zelenilo, a koje ce
imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

steze i platoi moraju biti od priroednih materijala,

minimalna povrdina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne

povrsine planirati za platoe, staze | saobracajne manipulativne povrsine.

sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,

kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

predvidjeti fontane ili sculpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najveéim stepenom odrzavanja,

saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10", posebno ¢lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
| potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




| kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
| CG”,br.84/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

=}
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA |

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina |
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (S/./ist CG
64/17).
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' USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

| Uslovi priklju¢enja na elektroehergetsku"infrastrukturu

Priklju¢enje novih potrosaca na niskonaponsku mreZu vrsi¢e se polaganjem podzemnih 1kV-nih
kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavijenih na granici vlasnistva tako da naéin i
mjesto prikljuéenja potrodata na mrezu treba da definiSe FC Distribucija - Region 6.
Niskonaponski kablovi treba da budu unificiranog preseka 150mm?.

Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u  glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC
cijevi pre¢nika 110mm.

Postoje¢a niskonaponska mreZa perspektivno bi¢e zamenjena podzemnim 1kV-nim kablovima
tako da se priklju¢enje korisnika predvida podzemnim kablovima.

U trotoaru ili u zemlji predvideno je polaganja 1kV-nih kablova kao i novih 10kV-nih kablova.
Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0,8m i pri pelaganju se mora voditi
rauna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pri
prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje najmanje dvie PVC cijevi
preénika 110mm. Polaganje svih kablova izvesti prema vazecim tehni€kim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama
instalacija voditi rauna o minimalnom rastojanju. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi
razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro8aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidrauli¢kom proradunu. Na mijestu priklju¢ka predvidjeti
vodomjerni Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni 8aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomijer.

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Presjek prikljucka
fekalne kanalizacije zavisi od hidraulikog proraguna. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a
najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora
se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuéka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli€ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od pre¢nika a najvedi 5%. Prikljuéiti se na revizieni silaz na ulici.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehnikih uslova su i tehni€ki uslovi prikljuéenja izdati od DOO
Vodovod ,Bistrica®, br.350/20 od 14.5.2020.godine.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu sacbracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobraéajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobraéaja — lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postoje¢om najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("SlLlist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15). =
-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
| ("SlLlist CG", br.52/14).




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehani¢kim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteorolodki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godignja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednest insolacije je 1 635,3
¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 Casova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koligine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne

tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine |

karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SneZni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i sjeveroisto¢nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za

| vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisticke parcele

UP 173 —-zona 3 -

2
Povrsina urbanistiCke parcele 24T s
Maksimalni indeks zauzetosti , 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti Hao
Bruto gradevinska povr$ina objekata 148 51m?
(max BGP)
P+PK

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne | za
podzemne etaZze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

| Najveéa visina etaze za obratun Vvisine

gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota

| meduetaznih konstrukcija iznosi:

e zagaraze i tehnitke prosterije do 3.0 m;

e zastambene etaze do 3.5 m;

e zaposlovne etaze do4.5m;

e za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica | s/.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju ée procjeniti nadlezni organ za |
izdavanje UTU-g;

e jzuzetno =za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najve€a visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza ¢ija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavr$na etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

| Shodno interesovanju Investitora, moguce je

'U  zoni zahvata plana parkiranje za |

novoplanirane objekte kao i objekte koji se |
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

stanovanje (na 1000 m2) --------------8 pm (lokalni
uslovi min6, a max 9 pm);

proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12
pmy);

fakulteti (na 1000 m2) ----------------- 15 pm (5-18
pm);

poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20
pmy);

trgovina (na 1000 m2) ----------------- 30 pm (20-40
pm);

hoteli (na 1000 m2) ----------------—-- 15 pm (10-20
pm);

restorani (na 1000 m2) ---------=------ 60 pm (20-100
pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) -----12 pm

Parkiranje na sopstveno] parceli moze biti
rijeSeno kao povrSinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljista.

objediniti dvije ili vise podzemnih garaza
susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku
i funkcionalnu cjelinu.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoséu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postoje¢cim objektima 1 u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni€kim
propisima, normativima | standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
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| trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. |

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz Kkoridéenje |
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nadin.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje |
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zaStite  spoljnih
elemenata | povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

- Korig¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecdanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog |
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti |
savremene termoizolacione materijale, kako bi |
se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost kori§éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu &kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrodnja energije za vestatku
klimatizaciju.

. Pri  proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
|etnjim mesecima.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
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-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié
! M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
#4 R Bt
25 | PRILOZI _
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Tehnicki uslovi br.350/20 od
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim | 14.5.2020.godine izdati od strane DOO
propisom Vodovod ,Bistrica®
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Muha Dizdarevica 8, 24000 Bijelo Poliz
Tel/ B50/432-239, Fax: 050/432-120,
Cka sluzba: D50/431-006
rdovodbp@ tcom ome

1,20V 70/31-00424-5,

D.o.o f
VODOVOD “BISTRICA” |

Bijelo Polje

1
i
i
i
i
]

OPSTINA BIJELO POLJE a _ . I

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | DISIOVERI BE a0
UL Slsbade bl Datuwm:14.05.202
84000 BIJELO POLJE :

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu SARIC
VELIMIRA i KNEZEVIC SNEZANE iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA® Bijelo Polje izdaje
uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1156, 1153 i 1799
KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/4-332/20-1732/2 od 08.05.2020.god.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1156, 1153 i 1799 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreia ACC #100mm prolazi ul. Zivka ZiZi¢a, odnosno na oko 8 metara od
granice kat. parc. br. 1153 KO Bijelo Polje, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreze za
planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1156, 1153 i 1799 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 150cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0
bar. Za priklju¢enje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 3600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za
teski saobracaj 250 kN) ili koristiti postoje¢u AB $ahtu koja se nalazi u pomenutoj raskrsnici.
Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra
od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi, Vodomjerna $ahta mora biti izvan
objekta kako bi se omoguéio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da
sadrzi regulator pritiska + prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste
za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C“. Za hidrantsku mreZu predvidjeti nezavisan vodomjer
promjera DN 50mm kao i za unutra$nju sanitarnu mrezu promjera prema hidrauli¢kom proratunu. U
slucaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti zasebno za
svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulitkom
proracunu. Investitor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravne odnose i prikljuénu liniju poloZi do
mjesta prikljuc¢enja prema UT uslovima,
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! tuna Dizdarevica 8, 24000 Bijelo Polje

D'O' © Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

Vo DOVOD ”BiSTRiCA” Korismicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovedbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra dielatnosti 41000

CKB kanka: S10-2126-48 Hipotekarna hanka: 520135821 31 Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535578781

Fekalna kanalizacija od PVC @300mm prolazi kroz katastarsku parcelu za koju se
izdaju uslovi, gdje se moZe planirat prikljucenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1156, 1153 i
1799 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljucenje
na reviziono okno @1000mm naznafeno na skici datoj u prilogu. Prije pocetka projektovanja,
projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postoje¢e kanalizacione cijevi (gradska
kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljucenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se
planira na kat. parc, br. 1156, 1153 i 1799 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljucne cijevi ne smije biti nize od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreze PVC @250mm u revizionom oknu. Na prikljucnoj liniji
predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masnoc¢a koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju
iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog
proracuna (abicno za objekte stambeno poslovnog tipa za kolektivno stanovanje iznosi 200mm) a
maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti ve¢i od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojasnjenja kontaktirati tehnicku sluzbu Vodovoda ,Bistrica” Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

%@ﬁi rukovodi.’;z
r' M@MJ Y

Marko Bulétbvi, dipl. inffg’rad.




CPENG i 110many

o

MJESTO PRIKLJUCENJA NA 7
KANALIZACIONU MREZU 7.4

KATASTARSKU PARCELU
1156,115311799

o
r

MIESTU PRIKLJUCENJA NA
VODOVODNU MREZU ZA
KATASTARSKU PARCELU
1156,11531 1799




28

i

02

LA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

l’ODRU(VJNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BLJELO POLJE

Broj: 1005-856-2456/2020
Datum: 08052020,
KO: BHUELO POLIE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032011, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/20-1732/1, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3029 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broi Podbroi Broj Plan D = Potes ili MNatin korj%c’cl]ju Bon, Povréing m2 Pribod
roj Podbroji ,or4ge Skica atum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa ! LRt
1156 l 10 1l SANDZACKE LemlpBle ur vanprive, zgrady 25816 0.00
29 BRIGADE !
156 | 1 10 111 SANDZACKE Stambene’ ZErade 711 0.00
19 BRIGADE 1
1156 ', 5 0 M SANDZACKE Slambene zgrade &0 (.00
29 BRIGADE :
156 | 3 10 Il SANDZACKE Stamrens Zgrads 0 0.00
29 BRIGADE ;5
1156 I % 10 Tl SANDZACKE Poslovne zgrade u privredi 27 .00
24 BRIGADE ;
1156 ! 5 10 NIl SANDZACKL Paslovne zgrade u priviedl 75 0.00)
29 BRIGADE :
1156 | I 10 11T SANDZACKE Poslovne sgrade u privied 24 .00
29 BRIGADE :
1156 | 4 0 11l SANDZACKE Poslovne zgrade u priveedi 35 1.0
29 BRIGADE :
156 | Y T 11 SANDZACKL PosTovne zgrade o vanprivredi 119 000
29 BRIGADE .
Ukupno 5077 (100
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
LAY L2007 DIZDAREVIC MUSTAFA AVDULAH Sukorifdenje 2745077
§ MEDIEDOVICA  Bijelo Palje
BOZRO0000T 84T CRNA GORA-SUB. RASPOL.OPSTINA B POLIE Susvojina 4851/5077
UL.SLOBODE BB, Bijele Polje Bijela Polje
0202952280017 KADIC IDRIZ FAHRUDIN Sukoriidenje 11945077
ZLIVADI  Bijela Polje
DON40A4 280017 BECIROVIC AVDO FAHRUDIN Sukorisdenje 2005077
POTKRAIC] Potkrajoi
1304037280121 SOFTIC MALIC RAGIP Sukoriidenje 255077
VRBE Bijelo Polje Bijelo Palje
1610956285011 KUCEVIC MEDOD SEMIIA Sukoricenje 35/5077
ZAIMOVICA LIVADE Bijelo Polje Bijelo Palje

Ne postoje tereti i ogranicCenja.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 956-105-85/2020

Datum: 14.05.2020.

Katastarska opitiina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10,14

Parcela: 1156/1

KOPIJA PLANA

,‘\ Rarmjera 1: 1000

4 4
| 766 | 766
400 )
L. g~
By~ | 23
IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA Ovijerava

Sluzbeno lice: ,
Obradio: . ¢



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakeona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodéna je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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