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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

B r oi iO6 I 2-332 I 20 -2229 I 2 -28
BUelo Polje, 05.06.2020.godtne

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekrelarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polle, n, o"now dl"na
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG.br. 64/17 ), Uredbe o
diiela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
("Sl.list CG", b(.87 118 i 75t19), i podnUetog zahtjeva DOO,,Farma corice.'
izdaje:

74. Zakona o
povjeravanju
samouprave
Bijelo Polje,

3
URBANISTIEKO.TEHNI KE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

za izgradnju farme radi uzgoja goveda (kapaciteta preko 50 uslovnih grla) sa prate6im
sadrzajima (staje, dubrista, magacini, ambari idrugo), na lokaciji kojutine katastarske
parcele br.1004, 1005 i 1040 KO Kovren, u zahvatu prostorno urbanistidkog plana
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opatinski propisi,,, br.7/.j4).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "Farma corice" iz Bijelog polja-
Selo corice

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U- listu nepokretnosti 519-prepis KO Kovren katastarska parcela br.1O04 povrsine
8955m2 evidentirana je kao njiva 7. klase, dok je katastarska parcela br. lOOS povrsine
7323 evidentirana kao livada 7. klase.

U listu nepokretnosti 236-izvod KO Kovren katastarska parcela br.104O povriine
2616m2 evidentirana je kao njiva 7. klase.



7 PLANIRANO STANJE

Predmetna lokacija koju dine katastarske parcele br. 1004, 1OO5 i 1O4O KO Kovren,
nalaze se u zoni planiranoj za izgradnju izvan graarevinskog podrudja u ruralnim
(seobkim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.
U okviru ove namjene moguia je izgradnja:
-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna istoaarska proizvodnja (voiarstvo i
stodarstvo),
-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,
-objekata skladistenja iprerade potjoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrasirukturne
pretpostavke,
-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i lo gataaa, koBeva ambara, ostava,
nadstresnica islidno, a koji mogu pojedinadno biti korisne povrsine do 50m2, kao j

garaZa ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine ivozila,
-pojedinadnih stambenih objekata,
-objekata saobradajne i komunalne infrastrukture.

7.1

7.2. Pravila parcelacije

Lokaciju za izgradnju dine katastarske
ukupna povrsina'18894m2.

Parcele br. 1004. 1005 i '1040 KO Kovren aija je

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelarna

Regulaciona linija: regulaciona Iinija poklapa se sa granicom katastarskih parcela br.
1004 i 1005 KO Kovren prema nekategorisanom putu (koji ima svoju parcelu broj 1016
KO Kovren).

Gradevinska linija (prema pristupnom putu)je na rastojanju 5m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka farmi.
eisti obleXti (ambari, kosevi, magacini, nadstresnice isl.) tociraju se na udaljenosti od
3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski
nuznici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako se granide
sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele iznosi min.1m.
Minimalna udaljenost izmedu stambenog objekta i objekta za smjestaj stoke je 1Sm.
Rastojanje dubriSta i poljskog nuznika od stambenog objekta i bunara je min. 2Om.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRES 'AJ<AO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zastitu od zemliotresa:
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Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmid@
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim
podruejima.

Zaitita od poiara:

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.'13107 i 05i08) i Pravitnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/'14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasdene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "St.tist CG,,
bt .267 10 , 73t10, 4Ol 1 1) .

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Stodarsku proizvodnju individualnog sektora (mini farme ist.) razvijati na pogodnim
lokalitetima u blizini nasela, uz obavezu primjene standarda izastite Zivotne sredine, kao
i izgradnju bazena za prihvatanje dubriva i izludevina od Zivotinja.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107, 47 1 13, 531 14 i 37 1 1 8).

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnlh



dobara kako bi sepreduzeresve potrebnffi

usLovt zA LtcA SMANJENE poxnerl.,rtvoEit t t_tca se truVlt_torerout

usLovt zA poSTAVLJANJE I GRADNJU portotruu ozuexarl

usLovt zA oBJEKTE KoJt Mocu urrcair r,,ra eEZBJEDNosT v
SAoBRAEAJA

uslovtzA oBJEKTE KoJt Mocu urrcl@

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Sl.list CG 64/1

Mog-uca je faznost gradn;e. kolom @gradenja objekta a sve u skladu sa dlanom 76. Zakona o ptaniranju i izgradnji obj;kata

usLovt zA pRtKLJUcENJE NA TNFRASTRUKTUCU
Uslovi prikljuienia na elektroenerqetrsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
TIe,Z! kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnjdkim prepoiukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na nlskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - TipizacUa mjernih mjesta
-Uputstuo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS_EPCG
10t04 kv
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne core broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9od ine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe6im propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukluru



Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima.

Objekat se prikljuduje na postojedi nekategorisani put (koji ima svoju parcelu broj 1016
KO Kovren).

17.3.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

't8
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH,INZENJERSKo.

9F9lgs{rtr, HtDRoGEoLosKtH, GEoMEHANtdKtH I sEtzMtaKtH) poDLocA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije le 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum ;e u julu mjesecu i

iznosl 228,4 dasova, a mlnimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g2omm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,9mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom polju nalazi u granicama umjerene povi6enosti.
Relativna vla:nost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.



19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele katastarske parcele 1004, 1005 i 1040 KO
Kovren

Povrsina urbanistidke parcele 18894 m2

Maksimalni indeks zauzetosti
o,2

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrgina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Predmetni objekat projektovati prema programskim potrebama investitora, a velieinu
objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom, a u skladu
sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnidka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini
predvidenoj za koriSdenje, vrstama objekata, uslovima prilaza ipotrebne infrastrukture,
te mjerama zaatite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na iivotnu
sredinu
Visina objekta mora biti usaglasena sa funkcijom objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Na parceli predvideti neophodan broj
parking mesta namijenjen korisnicima
farme.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim kontekstom. kao i sa
p{zaaem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnoo Dokrivada. tekstura iboia vazan su



element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu voditi raduna o primjeni onih
formi i nadina pokrivanja koji su dominantni
u postojeoim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
OdZiva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
atetni po iivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orUentacijom zgrade i

koriS6enjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS6enja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne
energue.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
koritiii odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254/0 niae od
maksimalnih dozvolienih vriiednosti za ovu



klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vei u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zaStititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinaclje
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254/0 nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevania niskonaponskom



strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektri6nih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

8,47^.,"

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra E}06kovi6

-^.

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

&.,E
a

C>

PRTLOZT 
..l*!-Igjz'

-Grafidki prilozi iz planskog dokumenta

-Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

-List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODR U'NA JED INICA BIJELO POUE

IZVOO IZ DIG TALNOG PTANA

KOP]JA PLANA
Raznrjcra i,25(x)
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I<,rNar$ko opltiin{r KOVREN
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LIST NEPOKRETNOSTI 236 - IZYOD

Podaci o parcelama

Podaci o vlasniku ili nosiocrr
)i i, nosioo prav, . adra; a;il;.'lo-

(orarvla R^l (o 1^10Mrl

Podaci o teretima i ratllcenrrma

lo, (r.B a! ,oJ-o,.

1, !!! , uh,rnO b.)56,0i

Nrpltua rdk\c je oslobodcna na osno!u atana ll Zakona o adminisrra{irnim raksanra ( Sl.lrsrf kn.dc oslobodcir Jc na osnovu alana 174 Zakona o drzavnom premjeru I r""u. 
""por.*L*,t'Sl lis( CG hr li/10.032/lt,0i10/11,0,13,,t5.0J7/17 I t7ltBl

CG, br. 18/19). Naptara
('Sl. list RCC" br. 29107,

Kurdchajii Haris, dipl pravnik


