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Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" ht.64117 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", bt.87118 i 75hg), i podnijetog zahtjeva Mehovi6 Arifa iz Bijetog potja,
izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgtadnju porodidno stambenog objekta na lokaciji koju dini
bt.444110 KO Nedakusi, u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14).

katastarska parcela
Opstine Bijelo Polje

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mehovi6 Arif Bijelo Polie-Diafi6a Brdo

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencUa
U posjedovnom listu 1036-izvod
31 1m2 evidentirana ie kao livada.

KO Nedakusi katastarska parcela br.444l10 povraine

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namrena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TlP 1.
Na predmetni prostor, shodno Prostorno urbanistidkom planu primjenjuju se direktne
smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanistidkog rjesenja a izvan
definisanih granica DUP-ova (postojeiih i planiranih).



72 Pravila parcelaciie
Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiaki parametri, iznosi 311 m2.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.444110 KO Nedakusi prema postojecem putu kojije evidentiran Planom.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 4m od regulacjone linije.
l\ilinimalna medusobna udaljenost slobodno stojeiih objekata iznosi 1.50m od ograde
dalieq i2.50m od blizeo susieda.
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PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA

OD ZEMLJOTRESA, KAO
NEPOGODA I TEHNIEKO-

Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi6kim
podruajima.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZaru shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti j

spasavanju ("Sl.list CG2, br.'13107 i 05i08) i Pravilnikom o mjerama zastiie od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO
U zonama sa kueama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ograiJivanje se preporuduje
Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuae uglavnom proizvoljno povuaene od ulidne linije, dobro
organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiaan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveca,
6iblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne miere za niihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektriine instalaciie oroiektovati , izvesti u skladu sa vazedim orooisima istandardima.



17.2. Uslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mre2u prema
us'lovima , br.328l21 od O4.5.2O20 izdati od DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja,
koji su sastavni dio ovih uslova.Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim
tehnidkim propisima i standardima.

17.3. Uslovi prikljudenja na saobraeajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuauje na postoje6i put kojije evidentiran Planom.

17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi
Miesto, nadin iuslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

mreZu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikl.judak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi '11omm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao iveza sa postojedom najbliZom
telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduzeea CG
Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sledede preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/'13).
-Pravilnik oiirini zastjtnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriseenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i oblekata ("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, jzgradnju, odrZavanje i korisienje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom korisoenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).
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porREBA tzRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKTH, HTDROGEOLOSKTH, GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
isoitivaniima u zoni oradenia.



[/]eteoroloiki podaci:
Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dUelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19r1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Vedj dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
aemu se maksimalne koliaine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januao, a minimalne tokom ljeta Uun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,'lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veda zimi nego ljetj. Na planinama ljeti raste sa vlsinom.
Srednja godiinja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1o/o, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih
vietrova ima dosta Dadavina. a za vriieme iuqa temDerature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povr5ina urbanistidke parcele 311m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
fmax BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata
tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u
okviru parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /'l stan.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobra6ainice ie 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim kontekstom. kao i sa
pEzaaem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada. tekstura iboja vaian su
element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu voditi raduna o primjeni onih
formi inadina pokrivanja koji su dominantni
u Dostoie6im strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
u kljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveoanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zTade i

korisdenjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u

zgtadama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6aniu eneroetske efikasnosti



termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriseenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguinost koris6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroanja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata va2no je vei u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bj se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobiike od sunca i

zaitititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno 6enie treba sman



putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuaiti izolovane povraine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz
drugih procesa ie se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaianih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja njskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektridnih
vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Arhivi.
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OBRAOIVACI URBANISTICO.
TEHNI6KIH I.JSLOVA:

Dobrila Bugarin

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6
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M.P. /.."t , .I:1;r1
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potpis ovlaS6enog sluibenog lica

25 PRlLozl \:tt'rlil:i''l
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniiki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog
objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu
prema uslovima , fi.328129 od 04.5.2020
izdati od DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog
Polia
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, tlan 74., a ieiavajuii po zahtjevu
MEHOVIC ARIFA iz Bijelog Polja (tel. -), D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izrqdu tehnitke dokumentqcije zq izgrqdnju poroditno stambenog objektq nq kqL pqrc, br,
444/70 KO Nedqkusi.

Muha Oluda.ev aa 8,84000 S je o Polle
Ie / a\O/432-239, €ax: ASO/432-11A,
Korisnicka 5 u;ba: 050/n31-006
e-mail: vodovodbp@ t-com me
PtB : O2OO4A77, ?DV | 7 A / 17-Aa424 6,
5ifra djc atnosii 41ooo

aanka:505 96494 37, Prva banka:535 5787-81

oPSTINA BIIELO PoLIE
SEIGITARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
84000 BIJELO POLIE

U vezi Vaseg zahtiqva za izdavanje u s I o v a, br, 06/5-332/20-1537/2-20 od
29.04.2020,9od, dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na $adski vodovod i kanalizaciju
zakat, parc,br.444/ 10 KO Nedakusi,

V O D OVO D N A mreZa HDPE A170mm prolazi uiicom Zeljezniikom gdje treba planirati
prikljudenje objekta koji se planira na kat. par. br. 444/10. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko
100cm, Prikljuienje obiekta moZe se izvrsiti na HDPE O110mm, U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za p kljuienje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unutraSniih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm ili 60x60cm od lima d=8mm iza teSki saobraaaj 250 kNl. Vodomjernu Sahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljudka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omogutio
pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer
+ drugi ventil, odnosno ispusniventil. Skloniste za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodara, sa driavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera,,C". U sluiaju
postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti
vodomje.e za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Preinik prikljuine linije treba da
je prema hidrauliikom proradunu. Investitor je obavezan da rijeii sve imovinsko pravne odnose i
prikljuinu liniju poloii do mjesta prikljuienja u prema UT uslovima.
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Fekdlnq kqnalizqcijq PVCod 0200mm prolazi ulicom Zeljezniikom gdjese moie
planirati prikljufenje objekta na naibliie reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br.
444/10 KO Nedalesi, Na prikljudnoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju
nepowatnog ventila. Na prikljuinoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masno6a
koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciiu iz sanitarnih elemenata fkuhinjske sudopere, itd.].
Prikljudnu liniju usvojiti na osnovu hidraulidkog proraiuna (obiino za objekte stambeno poslovnog
tipa iznosi 16ommJ a makimalni promjer prikljutne linije fekalne kanalizacije ne smije biti vefi od
postojeie gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehniike instalacije projektovari prema vaZefim tehniikim propisima i srardardima.

D.O,O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Polie
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Tomovid Rados inZ, grail. vif, dipl. inZ. graal.
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CRNA GORA
UPRA\]\ ZA \I]KR [i.TN]NE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-9562258/2020

Daiunr ?1.04 2020
(O NEDA(USE

Na osnolu llana 173 Zakona o

03zl r, 040/r l, 0,13/r5, 037/17

d.ravnom premjeru i ka(aslru nepoketnosti ('Sl list RCG" hr. 29107- S1. iist CG" br' 73l1C,

i t7l18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR06-332/20-153U1, , za Polrebe ,

POSJEDOYM LIST 1036 - IZYOD

lkupno 311 146

NaP]atataksejeoslob.lenanaosnovu.lanal?kkonaoadministrativnimtaksama(,.sl.ljstCG,br,18/19)'Naplata

"ar,aae 
o'rotoa.na .]e na osnovu alana t14 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosli ("s1. list RCG" br. 29107'

Sl. list CG" br. 73/10, 032/L l, 040/l l, 0'13/15, 0371 t'l I 11 / 18)
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Posiednici

MEHovrC REDZEP ARIF
NFrroERArrN^ (CBR?r

Parcele
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Broj lbra noloir€trosi:

KOPIJAPLANA
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