
URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI
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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polie, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64h7 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("S l.list CG", bt.87118 i 75119), i podnijetog zahtjeva e ind rak Amera iz Bistrice, opstina
Bijelo Polje, izdaje:

POSTOJE STANJE

CRNA GORA

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnieke dokumentaciie

za izqadnju farme krava muzara sa pratecim saddajima (staje, dubrista, magacini,
ambari idrugo), na lokaciji koju aini katastarska parcela br.900 KO Kostenica, u zahvatu
Prostorno urbanistidkog plana OpStine Bijelo Polje ("SLlist CG-opstinski propisi", br.
7 t14\.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: indrak Amer iz Bi.ielog Polia-Selo Dolac

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 225-prepis KO Kosienica katastarska parcela br.900 povrsine
2.631,0m2 evidentirana je kao njlva 7. Klase.

PLANIRANO STANJE
Namiena Darcele odnosno lokaciie

Predmetna lokacija koju dine katastarska parcela br.900. KO Kostenica, nalaze se u

zoni Dlaniranoi za izoradniu izvan oradevinskoo oodruaia u ruralnim fseoskim) naseliima



na poljoprivrednom zemljiitu.lsta se vodi na ime oca podnosioca zahtjeva Cinrdak
Sakiba.
U okviru ove namjene moguca je izgradnja:
-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stodalSka proizvodnja (vodarstvo i

stoaarstvo),
-po'slovnih objekata u funkciji poljoprivrede,
-objekata skladistenja iprerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke,
-pomoenih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i lo garuZa, koSeva ambara, ostava,
nadstreanica isliano, a koji mogu pojedinaano biti korisne povriine do 50m2, kao i

garaza ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, maSine ivozila,
-pojedinadnih siambenih objekata,
-objekata saobra6ajne i komunalne infrastrukture.

72 Pravila Darcelaciie

Lokaciju za izgradnju dini katastarska parcela br. 900. KO Kostenica dija je ukupna
povrsina 2.63'1,0m2.

7.3. Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.900.
KO Kostenica prema pristupnom putu Bistrica-Dolac (koji ima svoju parcelu broj 907.
KO Kostenica).
Gradevinska linija (prema pristupnom putu) je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka farmi.
disti oolexti (ambari, kosevi, magacini, nadstrednice isl.) lociraju se na udaljenosti od
3m od susjedne parcele, dok se ostal objekti (staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski
nuznici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako se granide
sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele iznosi min.1m.
l\ilinimalna udaljenost izmedu stambenog objekta iobjekta za smjestaj stokeje 15m.
Rastojanje dubrista i poljskog nuznika od siambenog objekta i bunara ie min. 20m.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH HESNE6E

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenie u seizmiakim
podrudjima.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu obiekata.
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiii u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.'13107 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zagtite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Prdjektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zaStiii i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duian da od ovlaSaene organizacije - privrednog druStva za poslove zaStiie
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaitite na radu, tehnidkim propisima jstandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.ljst RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt .267 I0 , 7 31 1O, 4Ol 1 1) .

Stoaarsku proizvodnju individualnog sektora (mini farme isl.) razvijati na pogodnim
Iokalitetima u blizini naselja, uz obavezu primjene standarda iza5tlte Zlvotne sredine,
kao i izgradnju bazena za prihvatanje dubriva i izludevina od Zivotinja.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekia, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107, 47113, 53114 i 37118\.

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PEJ NO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloikog znadaja,
sve radove treba prekinuii iobavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguaa je faznost
gradenja objekta a
(Sl.list CG 64/17).

gradnje, kojom se odreduje tehnidkolehnoloska i

sve u skladu sa alanom 76. Zakona o planiranju
funkcionalna cjelina
iizgradnji objekata

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuden.ia na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projekiovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-'1 b-D istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehniakim propisima istandardima.

17.3 Uslovi prikliuienia na saobraeajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje na postojeii put Bistrica-Dolac(koji ima svoju parcelu broi 907. KO
Kostenica).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi



18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cElcLoSKrH, HTDRoGEoLoSKTH, cEoM_EHANTeKTH r sErzMrdKrH) poDLocA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivaniima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\,4eteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
diielu. Dolinski dio karakterise umereno toDla ivlazna klima sa toDlim lietima. Sredniatople plim Ueti
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom iemperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godlsnja
vrednost insolacije je 'l 635,3 dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veei dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
janua0, a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opgtine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembarmart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveea je u novembru i iznosi '112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok )e
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dollna Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska koilina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rasiu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
katastarska parcela br.900. KO Kostenica.



PovrSina urbanistidke parcele 2.631,0 m2

lvlaksimalni indeks zauzetosti
0,2

Maksimalni indeks izgradenosii
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Predmetni objekat projektovati prema programskim potrebama investitora, a vellainu
objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta iprimjenjenom tehnologijom, a u skladu
sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnidka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povraini
predvidenoj za koriseenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture,
te mjerama zastite :ivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu
sredinu.
Visina objekta mora biti usaglasena sa funkcijom objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Na parceli predvideti neophodan broj
parking mesta namijenjen korisnicima
farme.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim kontekstom. kao i sa
pejzaZem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada. tekstura iboja vaZan su
element arhitektonike gradene sredine. U

tom smislu voditi raduna o primjeni onih
formi i nadina pokrivanja koji su dominantni
u postojeaim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energUe treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
te implementaciiom miera enerqetske



efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upokebu gradevinskih malerijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rugenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaBtite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koris6enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce. vjetar itd/
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriseenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisienja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata korisiiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost koriscenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u Ijetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata
fazi idejnog resenja u
projektantom predvideti sve

vazno je ve6 u

saradnji sa
Sto je potrebno

da se dobiie kvalitetna i optirnalna



energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada obiekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koria6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiii savremene
termoizolacione maierijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
Kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestaaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u leinjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niLe
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguie, visak ioplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje iople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasveiu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektrldnih
Yozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

-Minstarstvu odtL. azvoja i turizma Pg.
- U spise predmeta
- Arhivi
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OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Feriz Bahovi6

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6
/Z..ofii,;:\

M.P.

6:rI".:A
\..-; .../

potpis ovlaS6enog sluibenog lica
r

11 c

25 PR|LOZ| '\-i:::.:i:/

-Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
-Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
-List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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