URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/2-332/20-1073/2-16 | OPSTINA BIJELO POLJE

06.03.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje. na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju

5 prostora | izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 84/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova |

' Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.87/18 |
75/19) i podnijetog zahtjeva Posta Crne Gore AD Podgorica-RCP Bijelo Polje, izdaje:

 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju - zamjenu krovne konstrukcije i krovnog pokriva¢a na postojecem objektu (koji
je upisan u In.400 KO Bijelo Polje kao poslovne zgrade u vanprivredi (broj zgrade 1) povrsine u
4 | osnovi 772m2 spratnosti prizemlje i dva sprata ) na urbanistickoj parceli UP 196 (zona 3) koju
Cini katastarska parcela br.1132/1 | 1132/2 KO Bijelo Polie, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polie (,Sllist CG — opstinski propisi®,
br.11/18).

_ — S _—
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Posta Crne Gore AD Podgorica-RCP
| - _ ) Bijelo Polje, Ulica T.Zizi¢a

6 | POSTOJECE STANJE

- U listu nepakretnosti 400 — Prepis KO Bijelo Polje, evidentirane su sledece parcele:

-katastarska parcela 1132/1 na kojoj se nalazi poslovna zgrada u vanprivredi (objekat broj 1)
pvrsine u osnhovi 772m2 spratnosti prizemlje i dva sprata, kao | zemljiste uz zgradu povrsine
971m2,

' -katastarska parcela 1132/2 kao zemljite uz vanprivrednu zgradu povrine 3m2,

-katastarska parcela 1132/3 kao zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 200m2,

-Katastarska parcela 1132/4 kao zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 49m?2,

-katastarska parcela 1132/5 kao zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 16m?2,

-katastarska parcela 1132/6 kao zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 6m2.




7 | PLANIRANO STANJE
_7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
- Urbanisticka parcela UP 196 — zona 3 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za centralne djelatnosti (CD).
1.2, Pravila parcelacije
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane
granice urbanistickih parcela.
Novoformirane granice urbanistiékih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "08d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije",
Graficki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnigkih uslova.
Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisti¢ke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i drugim |
podacima koji omogu¢avaju tatnost prenoéenja na teren.
Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definige profil sacbracajno infrastrukturnog
koridora.
Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad | Ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki |
- numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
' Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije koji je sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: zadrzava se postojeca gradevinska linija.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickim prilozima.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA _
Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan Je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti |
' zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
- zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom,
Investitor je duZan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan Je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “S|.list CG” br.26710, 73/10, |
40/11).
|
9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

; e

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

o s sdd

16| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska | funkcionaina cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju | izgradnji objekata
(SLlist CG 64/17).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

/




Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

Uslovi prikfjuc':enja na saobracajnu ipfrastruk@uru

/

Ostali i'hfrast_rukturni__u_s_lg_)vi

/

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim |
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci: .
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.

' Dolinski dio karakteriSe umereno topla | vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godignja

temperatura iznosi 8,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 18,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635.3
Casova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 Casova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruge opétine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. _
Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja |
mjesetna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna viaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, |
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto€nog i sjeveroistodnog

| pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa

druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih | sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 196 —zona 3 -

Povrsina urbanisticke parcele

1804,80m2

Maksimalni indeks zauzetosti

kao u postojeéem stanju

| Maksimalni indeks izgradenosti

kao u p_ostojeéem stanju

| Bruto gradevinska povréina objekata
(max BGP)

kao u postoje¢em stanju

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (postojeci objekat)

Maksimalna visinska kota objekta

kao u postojeéem stanju

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

| Za sve stambene i

' dokumentacije i

/

' Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih i intervencijama na  postojecim |
objektima, wuz striktnu kontrolu tehnigke

realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti

| samih objekata, a samim tim i ukupne slike

naselja i grada.

Planom predlozeni gabariti objekata nisu
obavezujuci, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafickim prilozima j
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod
novoplanirane gradnje, vodedi raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. -

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou, pri
cemu je potrebno voditi raéuna da ne dode do
vizuenog ‘“zagadenja” reklamnim panocima
(veli€ina, kolorit i broj), te je potrebno predloge
natpisa | panoa prije ugradnje staviti na uvid
nadleznom organu lokalne samouprave koji
odlucuje o davanju dozvole.
poslovne objekte se

' planiraju krovovi po izboru projektanta, a u

skladu sa postojecom arhitekturom.Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem
odnosu sa objektom u kome se nalaze.

__Za postojece objekte na kojima je

5




' predvidena odredena intervencija, korisnik je u—\
obavezi da dostavi nadleZznom organu na uvid |
snimlienu  arhitektonsku strukturu objekta |

' njegov odnos prema susedima, $to je posebno

‘ znacajno kod objekata koji se dodiruju.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

' DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
L | -a/a S
_ e oy !
29 | OBRABIVACI URBANISTICO -~

TEHNICKIH USLOVA:

/2*”7«% -

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: _

" | Aleksandra Boskovié

M.P.
24

25

| PRILOZI
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
| plana

potpis ovlagéenog sluzbenog lica

- r
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fi DUP "CENTRALNA ZONA", BIJELO POLJE, ZONA 3
Planirano stanje
L MAX
. POVRSIN | MAX BRGP ke
urbanisti| Povriina % MAX indeks| indeks MAX a
tke UP (m?) A POSINA zauzetosti |izgraden |spratnost| NARKEHA
PRIZEMLI {m?) )
parcele asti
A(m?)
1894 1.555,50 1.244,40 3.888,75 0,80 2,50 P+2 /
TS 16 32,60 0,00 0,00 0,00 .00 / /
195 770,65 | 231,20 770,65 0,30 1,00 P+3
[ 196 1.804,80 721,92 2.346,24 : 0,40 1,30 P+2
197 317,85 158,823 754,63 0,50 2,50 P+3+Pk )
198 333,10 166,55 | 832,75 0,50 | 250 | P+3+pk | CD-centralne djaitno




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: RIUELO POLJE
Broj: ¥56-105-56/2020

Dratum: D6.03,2020,
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Katastarska opitiina; BIUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14

Parcele: 1132/1, 113242, 1132/3, 1132/4, 1132/5

1132/6

Ovjerava
Sluzbeno lice:




UPRAVA ZA NEKRETNINE

: CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: [05-956-1666/2020
Datum: 06.03.2020.
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,;
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahgjevu OPSTINA B. POLJE BR.06/2-332/20-1073/1-16,

potrebe  izdaje se

28000000021

I

LIST NEPOKRETNOSTI 400 - PREPIS

AR

, LR

Podaci o parcelama
Broi Podbro] Broj Plan ; Potes ili Naéin koriiéenja Bon. Povrsi ) ]
roj Fodbroll ,orade Skica | DAWIM UPisa | pieq | kuéni broj Osnoy sticanja klasa s n Fiitind
1132 | 14 16/07/2015 [TOMASA ZIZICA ZemIJiie Uz VARPTIVE, Zgradd 971 0,00
36 VISE QSNOVA
132 l 14 160772015 [TOMASA ZIZICA Poslovne Zgrade U vanprivred: 772 000
36 VISE OSNOVA
1132 5 14 L672015 E'OMAK_‘A TITICA Zemljisle Uz vanprivr, zgrady 3 000
36 VISE OSNOVA
1132 3 14 160772015 [TOMASA Z1ZICA Zemlfiste uz vanprive. zgradu 200 0.00] %
36 VISE OSNOVA
132 4 14 16/07/2015 [TOMASA ZIZICA ZemljiFte Uz vanprivr. zgradu 49 V]
i6 VISE OSNOVA
1132 5 14 16/07/2015 [TOMASA ZIZICA Zemljiste u7 vanprive. zgracu i6 000
36 VISE OSNOVA
1132 4 14 6072015 [TOMASA ZIZICA Zemlfi¥le vz vanprivi. zgrady [ 0.0
36 VISE DSNOVA ;
Ukupno 2017 0.00 g
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni braj - ID broj ) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Oblm prava
0000002289371 CRNOGORSKI TELEKOM AD PODGORICA Sukariscenje 12
MOSKOVSKA 29 Bisuwica
GO000U2002800 DREZAVNA SYOJINA $vojina 7
ULSLOBODE  Bijela Poije
J2807a0 POSTA CRNE GORE AD PODGORICA Sukariséenje 12
BISTRICA Bistrica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin kori§cenja PD . : Prava
Broj Podbroj ,[fm-:i, Osnov sticanja Godina 51"”}_}““5‘{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
.| rerage Sobnost izgradnje B¥ISIng Adresa, Mjesto
1132 | |Pasiovne zgrade u vanprivred P2 !
53 Fif
2 P P costor PTT uslug: i a | Swajina 140
e , [eslnt e Tl s ; P | POSTA CRNE GORE AD CO00002867940
351 | PODGORICA
BISTRICA Bistrica
s T e e . ielatnosti 3 Svojing 1 /1
32 1 | |Poslovni prostar bep utvedene djelatnest 2 Pl ﬁj(;].'gTA CRNE GORE AD CODOUN2RE794¢
15 | PODGORICA
: BISTRICA Bislrica




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Natin koriiéenja PD . Prav
: : Bro, h b . i rava
Broj Podbroj zgr;'jle Osnov sticanja Godina &’pmff“‘.‘sé‘f Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ALELLL Adresa, Mjesto
1132 | {Poslovni proster PTT usluga 3 pa | Svajina K b
R B POSTA CRNE GORE AD 0002867940
b 222 | PODGORICA
BISTRICA distriea
1132 | [Poslovni prostar u vanprivredi 4 pz | Sveina Lil
POSTA CRNE GORE AD CODODCZRGT94)
| 2| PFODGORICA
BISTRICA Bistrica
1132 1 [Poslovnl prostor u vanprivredi 5 P2 £ LA
POSTA CRNE GORE AD (RO ZRATOH
| O | PODGORICA
BISTRICA Hizstrica
1132 1 |Poslovni prostor u vanprivredi I pz | Svejina vl . :
POSTA CRNE GORE AD (IO 2R 67040,
3 (5%} PODGORICA
B BISTRICA  Disirica
1132 1 [|Postovni prostor u vanprivredi 7 py | Svegna L8 ;
POSTA CRNE GORE AD OOMRIOOZRATYA0)
| 18 PODGORICA :
A Bistrica
113z 1 [Poslovni prostor 5 pls 8T
CHMOGORSK] TELEKOM AD OOD0DDOZZRO3TT
lﬁ 206 | PODRGORICA
] MOSKOVEKA 29 Biarea
1132 1 [|Poslovni prostor 9 py | Svajina I/ £
CRNOGORSK] TELEKOM AD OO00CK 2289377
g 632 | PODGORICA
MOSEOVSKA 29 Bastrica

Ne postoje tereti

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

i ogranicenja.

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum

1 vrijeme:

06.03.2020. 10:18:50

2539170
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