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oPSTtNA BUELo PoLJE

Sekrelarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG' bt. 64/17, 44118, 63118 i 11119 ),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("S,.list CG", br.75119), i podnijetog zahtjeva Li6ine Ekrema iz
Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

4
za izgtadnju objekta, na urbanistidkoj parceli
br.649/3. KO Nedakusi, u zahvatu Detaljnog
("Sl.list CG-opstinski propisi". br.5i 'l9,.

br.563,koju dini dio
urbanistidkog plana

katastarske parcele
naselja Nedakusi

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Li6ina Ekrem iz Nedakusa opstina Bijelo
Polie

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti br.1009. KO Nedakusi, katastarska parcela br.649/3, povriine
940,0m2.
Postoje6e stanje iz planskog dokumenta DUP-a naselja Nedakusi.
Na urbanistiakj parceli br.563, koju dini dio katastarske parcele br.649/3. KO Nedakusi, u

Nedakusima opitina Bijelo Polje.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije



Urbanistidka parcela se nalazi u zoni koja je Detaljnog urbanistidkog plana naselja
Nedakusi, zona stanovanja srednje gustine naseljenosti (SS).
Stanovanje je definisano kao pretezna namjena.
U okviru ove namjene mogu se graditi objekti u funkcijj stanovanja, stanovanja sa
d.lelatnostima, kao idjelatnosti koje ne predstavljaju smeinju sianovanju.
U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju
stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podruija; trgovine; objekti za upravu, kuliuru,
ikolstvo, zdravstvenu isocralnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski objekti iostali objekti
druBtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja obuhva6enog planom;
ugostiteljski objekti iobjekti za smjestaj turista; privredni objekti, skladiSta, stovarista, koji
ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjenii objekti komunalnih servisa koji sluze
potrebama stanovnika podrudja; parkinzi i ganie za smjeitaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; patkinza i gara^e za smjestaj
vozila korisnika (zaposlenih i posjeiilaca).
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
Objekie postavljati kao slobodnostojede, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske.
lvlinimalna Sirina parcele za slobodnostoje6i objekat moze biti 12m.

Parametri gradnje za parcele vede od 4OOm2:

- maksimalna spratnost je do tri nadzemne elaae, uz moguenost
izgradnje podrumske eiaze

- maksimalni lndeks zauzetosti do 0.3
- maksimalni lndeks izgradenosti do 1.2

Parametri gradnje za parceje 2OOm2 - 4OOmz:

- maksimalna spratnost je do dve nadzemne etaze,
izgradnje podru.nske eta2e

- maksimalni lndeks zauzetosti do 0.3
- maksimalni lndeks izgradenosti do 0.6

Minimalan procenat ozelenjenosii ovih povrsina kreie se od 25-30%
Gdje nije bilo moguce izvKiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
velidini novoformirane parcele ili pristupu, postojedi objekat je mogu6e dograditi do
zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa ukupnim
parametrima od dega jedan objekat moze biti max 500m' BRGP. U okviru parcele uP
15 nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju iobezbediti adekvatan prilaz zbog konfiguracije
terena, pa je postojeee objekte moguae dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi
objekat kao treii na- parceli u skladu sa ukupnim parametrima od dega jedan objekat
mo:e biti max 500m' BRGP
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
Polozaj gradevinske linije je obavezuju6i za novoplanirane objekte.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguie je uz medusobnu saglasnost suseda
osim u sludajevima uskih parcela manjih od 12m,kada je obavezuju6e postavljanje
objekta na granicu parcele ito bez otvora prema susjedu.

uz mogudnost

drugi pomo6ni objekti
pri demu se nesmeju

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i

mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli
rekoraditi Darametri oradnie zadati za aitavu 0arcelu.



Ukoliko se usled kosog krova nad veeim rasponirna formira visok tavanski prostor, isti se
moze u tom sluaaju koristiti kao stambeni uz osvjetljenje preko krovnih prozora ili badza
koje su u upotrebi u tradicionalnoj arhitekturi ovog podruaja. Ukoliko se tavanski prostor
moze koristiti u svrhu stanovanja taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100%.
Obradivanje je moguee i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom

zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i

kapije kao i :iva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Radi bolje saobra6ajne
preglednosti u zonama raskrsnice mogu6e je ogradivanje samo transparentnom
ogradom.
Ukoliko podrumske etaze objekta sluZe za obezbjedenie potrebnog kapaciieta miruju6eg
saobra6aja unutar parcele, ne raaunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po

kojoj se obraaunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obraaunavaju se servisni prostori naophodni za funkcionisanje podzemne garaze i

tehnidki sistemi objekia.
U izgradnji objekata treba koristiti elemenie tradicionalne arhitekture tog podneblia

ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Povrsina urbanist;dke parcele koju dio katastarske parcele 649/3, iznosi P=703,11
m2.
Za otganizaclu planiranih sadrzaia obezbjedena je pripadaiuoa parcela kao osnovna
urbanistidka cjelina za koju 6e se izdavati Urbanistiako iehnidki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafidki prilozi "Smjernice za sprovodenje planskog

dokumenta" i "Plan parcelacije, regulacije i UTU", na koiima su prikazane granice

novoformiranih parcela.
Osnov za parcelaciju bila je posiojeea parcelacija, postoje6i nadin koriS6enja prostora i

mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.
Minimalna povrsina pa'cele za namjenu stanovanja Je 400m'. Postojece parcele koje su

manje od 4OOm2. a na kojima postoji izgraden objekat kao lakve su zadrzane uz uslov

za tretiranje postoje6ih objekata. Takode manje parcele od 400m'su formirane uz

postoje6e objekte u cilju zadovoljenja uslova jedan objekat na parceli ili su neizgradene
parcele potvrdene po katastarskom stanju. Na parcelama od 200 do 400m'se mogu
graditi objekti, ali prema uslovima datim u posebnom dijelu plana.

Ukoliko se povrsina urbanistidke parcele koia ie poklopljena sa katastarskom ne slaie sa

povriinom iz vlasniakog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju6i su vlasnidki
podaci iz vlasnidkog lista.
U grafidkim prilozima su dati svi neophodni analitidko - geodetski elementi za

obeljezavanje parcelaciie, gradevinskih linija i saobra6ainica

Gradevinska linija na predmetnoj parceli ne moze biti na manjem odstojanju od

regulacione linije saobradajnice dok se regulacione linije poklapaju sa

urbanistidke parcele. Objekat se postavlja na ili iza gradevinske Iinije.

3,0m, od
granicom

Pravila oarcelaci

Graalevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

l\,4inimalna udalienost novoq obiekta od susiedne parcele je min.1,5m, ratnosti



prizemlje, sprat i potkrovlje( P+1+Pk), uz moguanost izgradnje podrumske etaze.

Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa;
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima
podruajima.
l\,4jere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko-geologkih, seizmiakih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od poZara:

po MCS skali.
gradenje u seizmidkim

shodno propisima za

Zakonom o zastiti i

mjerama zastite od

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
spasavanju ("Sl.list CG2, bt.13107 i 05/08) i Pravilnikom o
elementarnih nepogoda (" Sl.lisi CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentacUu duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlasdene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, iehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
br.26h0,73h0, 40h1\.

Mjere zastite od epidemiie
Mjere zastite povriinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljiita.
Sprovoienjem ovih mjera smanji6e se iopasnost pojave zaraznih bolesti.

Miere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadlzajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI6KO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA



USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovat sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozeleniavania prostora.

Re'gulisati olpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potenciialno

zagadenje.

najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je tai sto se veliki dio aktivnosti
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih

Zelenilo stambenih objekata
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od

blokova I objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima i4a1ene i

druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione idr. U okviru ovog zelenila treba
pre;vidjeti: pje5adke'staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana ireba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroanje energiie iupotrebu obnovljivih izvora energije
Standarde za izgtadnju treba temeliiti na Evropskoj dlrektivi o energetskim svojstvima E

2002t91 tEC (16.122002.)
Ocjenu o poirebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu nije potrebno pribavljaii

obzirom da se radi o porodidno-stambenom objektu.

odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,,nisa" za koniejnere. Pjesadke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vode6i raduna o najkraeim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povraine bloka neophodono je,

dobrom organizacijon prostora, udiniti prijatnim mjesiom, kako za igru djece, tako i za

miran odmor odraslih, ali iprolaznicima, koji su upu6eni ka nekim drugim sadrzajima
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju drve6a u

odnosu na objekte iinstalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesadkih staza iplatoa
iizboru zastora.
Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanie u kombinaciji sa razliditim

djelainostima, tako i uredenje prostora podrazumeva koriS6enie izrazito dekorativnih

vrsta i ne preirpavanie zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od

proceniualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nadin organizovanja blokovskog

zelenila.
Kod stambenih obiekata gdje je sianovanje zastupljeno u najve6em procentu, prilikom

izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije detinara i lisaara, koristiti soliiernu sadnju

zJ naglaSavanje ulaza, obezbjediii travne povrSine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom.

Komptzicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim obiicima i

distim koloritnim rjesenjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli'itih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrsie koje ne

zahijevaju specijalne uslove. Miran odmor ipasivnu rekreaciiu planlrati u neposrednom

okruZenju.
Koncept otvorenih PovrSina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

redstavlia okosnicu slike naselia. l\,4inimalan rocenat ozelenienosti ove kaieqori



zelenih povrsina krece se od 25-300/0.
-zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekia,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su posiavljeni u Zakonu o zadt ti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenia nalaza od arheoloSkog znadaia,
sve radove treba prekinuti i obavestiti I\,4inistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71. Zakana o planiranju prosiora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o bli:im uslovima i naainu pdlagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48h3 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde ikapije kao iZiva
ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susiedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovinj granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uilovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Pri izgradnji objekata pidr:avati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod n

svih naponskih nivoa prema vazeeim pravilnicima o tehnidkim normativima za;;
nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 Kv (,,SluZ

SFRJ", broj 65/88 i,,Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigr

horizontalnoj udaljenosti isiguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.
zabtanjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih obiekata, proizvodnih obiekata i

objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. P rilikom izgradnje objekata drzati se vazecih t
propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV dc

i objekata elektroenergetske infrastrukiure.
Zastitni pojas za elektrovodove:
Dalekovod4oo kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije dalekov
Dalekovod 220 kV: 6irina koridora min 30 m obostrano od hoizontalne proiekcije daleko\
Dalekovod 1 1O kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne proiekcije dalekov
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obosirano od horizontalne proiekcije dalekov(
Dalekovod 1O kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije dalekovo(
Sve objekte, a naroaito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalie od dalekov
kv,220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220 kV). Za c

odobrenja za izgtadnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa potr

pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje 6e kao subjekat kc

el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradniu.
Gradnju objekata za stalan boravak liudi, kao idrugih obiekata treba izbjegavati i u blizin

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rasiojanju od vodova pod

svih naponskih nivoa prema vazedim pravilnicima o tehnidkim normaiivima za

nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od '1 kV do 400 kV (,,SlL

SFRJ", broj 65/88 i,,Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o minimalnoj si!

horizontalnoi udaljenosti isiguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

i Zabraniuje se izgradnia stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata

obiekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnie objekata drzati se vazeiih
pr;pisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV c
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i objekata elektroenergetske infrastrukture.
ZaStitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 4OO kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije dalekqvo(
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m oboskano od horizontalne projekcije dalekdvo(

Dalekovod 1 10 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovod

el.energeiske objekte utvrdiii uslove za izgradnju.

Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije daleko',Jodi

Dalekovod 1O kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije dalekovqda.

Sve objekte, a narodito objekte za stalan boravak liudi, treba graditi sto dalje od dalekolod
kV,22O kV i 110 kV (min.25 m od DV 1'10 kV, odnosno 30 m od DV 220 kvl. Za dol
odobrenja za izgadnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog n:Yo? 

P91,:t
pribaviii saglasnost od nadleznog JP za prenos el energije' koje ce kao subjekat kbji

Gradn u obiekata za stalan boravak liudi, kao id ih obi a treba izbie avati i u



35kV i 10kV, odnosno u zoni od min.5 m
provodnika u neotklonjenom stanju.

idesno horizontalno od projekciie nal

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je pri

izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
p(
a

proiekrantska organizacija za takve posrove a koji treba da sadrZi:
'-uzdu2ni ipopreeni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstania (geodetski

visine stubova i provodnika iznad zemlje;
situacioni prikaz poloiaia objekata u odnosu na dalekovod;

sn imak

potreban proradun;
zakljuaak o ispunjenosti svih uslova iz tehnidkih propisa i misljenje da li se izgradnjom

energetskog objekta ugrozava bezbiednost ljudi i imovine.
Tehniaka dokumentacija treba da sadlzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
Tehnidka preporuka za prikljudenje poirosada na niskonaponsku mrezuTP-2(dopunjeno
Tehnidka preporuka - Tipizacija miernih mjesta.

u bli;

izd

tei

Upuistvo i tehnidki usloviTP- 1 b-Distributivna transformatorska
Elektri6ne instalaciie oroiektovati i izvesti u skladu sa vaieeim pro

stanicaDTS-EPCGI
isima i siandardima.

i vodova 35kV i 10kV. odnosno u zoni od i desno horizontalno od p5m
najbliZeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Uk;liko;; iz nekih opravdanih iazloga mora gradiii u navedenoj zoni' potrebno je prije po(

izgradnje pribaviti saglasnost od nadle2nog JP na elaborat koji treba da uradi o\ilas
projektantska organ izacija za lakve poslove a koji treba da sadrzi:
-uzduZni ipopre6ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa qrik.
visine stubova iprovodnika iznad zemlje;
-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod;
-potreban proradun:
-zakljudak o ispunjenosti svih uslova iz tehnidkih propisa i mialjenje da li se izgradnjom u L

el. energetskog objekta ugroiava bezbjednost ljudi iimovine.Tehnidka dokumentacija {reb
sadrZi rizradu-prikliudka obiekta na niskonaponiku mrezu koji je neophodno projektovatilsh

uslovima datim Tehnidkim preporukama EPCG ito;Tehnidka preporuka za prikljucenje p+tro

na niskonaponsku mtezu f P-2 (dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta
Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformaiorska stanicaDTS-EPCGlq/04
Eiektriane instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vazecl4 plgpE4qjjlgllg

Uslovi prikljuden a na vodovodnu ikanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Tehnidki uslovi prikliudenia predmetnog obiekta na gradsku hidrotehniaku mrezu kao i

na kanalizacionu izvesti prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"Bijelo Polje izdati pod

bt. 1 53 120, od 21 .2.202o.godine.
Hidrotehnidke instalaciie projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima

Objekat se prikljuauje preko pristupnog puta-ulice obelezene u planu

grafidkom prilogu DtJ P-a.

Uslovi prikljuaenia na saobra6ajnu infrastrukturu

ostali infrastrukturni uslovi17 4.

kao na



Mjesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG"
-Pravilnik osirini zagtitnih zona ivrsti radio koridora
gradnja drugih objekata ("Sl.lisi CG", bt.33114).

postovati sledece preporuke:
bt.40113)
u kojima dopugteno planiranje i

-Pravilnik o tehni6kim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i korisaenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41h5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisdenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriSoenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajudu PVC cijev do unutra6njeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direkian prikljudak za objekat ako je stranka zainteresovana).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTe KtH I SErZMte KIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
lvleteoroloSki podaci:
Podrudje opdtine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoplili mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je '1.635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veii dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavjne karakterjstiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 mjeseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm.
Srednja mjeseana suma padavina najveca je u novembru i iznosi 1'12,8mm, a najmania
u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznosi vazduha je veea zimi nego ljeii. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednia qodisnia vriiednost vlaznosti ie 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok ie



minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i nlene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjeirova ima dosta padavina, a za vriieme iuga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
Urbanistidka parcela koju dini dio

katastarske parcele br.649/3. KO Nedakusi.

Povrsina urbanisti6ke parcele P=703.11m2.

Maksimalni indeks zauzetosti
0,3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,2

Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

P=VA,93m2 bruto povrsine objekta u

osnovi- Bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta iznosi P=843,73m2. Broj
stambenih iedinica 4, broi stanovnika 12.

l\,4aksimalna spratnost objekta
P+1+Pk, uz mogucnost izgradnje
podrumske etaze

Maksimalna visinska kote objekta
Zavisno od konfiguracije terena, odnosno
od funkcije objekta

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri

Parametri za parkiranie odnosno
garaziranje vozila

tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a

od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Ukoliko se u obiektu obavliaju djelatnosti u

okviru parcele ireba obezbjediti parkiranje
ftnct0u:

10



-poslovanje na 1 000m2----30PN,4.
lvlinimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobra6ajnice je 3m. Prema Pravilniku o
bliZem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterijumima namlene PovrSina,
elementima urbanistidke regulacije i

jedinstvenim grafidkim simbolima, normativi
za parkiranje u zahvatu Generalnog
urbanistiakog rjesenja za opatinski centar
Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:
stanovanje (na 1.000 m') -----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. '18 pm);
proizvodnja (na'1.000 m') ----------- 20 pm
(6-25 pm)i
fakulteti (na 1.000 m')
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m') ------------ 30 pm
(10-40 pm)i
trgovina (na 1.000 m') ------------ 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m') ------------------- 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m'?) ------------ 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i si. (na 100

30 pm

posjetilaca) ---25 pm.
Za nove objekte parkiranje treba rjesiti na
pripadajucoj urbanisiiakoj parceli na kojoj
se gradi objekai. Nedostaju6i broj parking
mjesta za neophodne rekonstrukcije na
postoje6im objektima, moze se ostvariti na
javnim parkiralistima uz nadoknadu prema
Odluci Opstine.
lvlinimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnidko vozilo je iirine 2,3 m
i duzine 4.8 m na otvorenom. a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza

rilazne saobra6ainice 3,5 m.

7A



Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobradajnice 2,80/3,00/4,7m, a
5irina parking mjesta 2,30 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjeiavanjem zahteva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniike
dokunTertacije i realizacije. doprineie se
unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i

ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja. Kako se radi uglavnom o
stambenim objektima koji se implementiraju
u vec delimieno izgradeni prostor. novi
objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrze iunaprijede postojedi ambijent.
Postojece nelegalno sagradene objekte
potrebno je takode oblikovno uskladiti sa
ambijentom, naroaito u smislu spoljneg
izleda istih.Takode oblikovanje i

materijalizacija treba da podrze stambenu
namjenu objekta. a u skladu sa propisima
za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaaa, tekstura iboja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom
smislu preporuauje se koris6enje onih formi
krovova i naaina pokrivanja koji su
dominantni
strukturama.

u postojeiim fiziakim

Na postoje6em objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguee su intervencije u smislu
odrZavanja. a nadgradnja nad postojeiim
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
proveru statiake stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo aitavog objekta. Nadgradeni dio i

postojeai objekat moraju predstavljati
oblikovnu cjelinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.
U obiekiima u koiima se prizemli a koriste



kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objekiom u kome
se naiaze kao isa djelatnosiima koje se u
objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana ikoordinirana sa paznjom.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeiadkih
komunikacija treba izvjesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.
Eventualnu etapnosi gradenja objekta treba
predvidjeti tehniakom dokumentacijom pri
aemu svaka etapa mora predstavljati
funkcionalnu cjelinu.
Svj objekti moraju biti izgradeni prema
vaZeaim propisima za gradenje u

seizmiakim podrudjima.
U ogradivanju koristiti tradicionalne
elemente, forme i materijale.
lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa posiojedim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain.
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni, boje u tonu.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenala t.adicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno

Za sve objekte se preporuduju
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,

ola. im ili neki druoi kvalitetan materiial.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
pr;oritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijjh segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upokeb.r gradevinskih materijala koji nisu
itetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekaia
U cjlju energetske i ekoloiki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnrm odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toploinih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriScenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toploine energije.
-Predvidjeti moguCnost koriScenja solarne
energ ije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
koritiii odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vegtadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i ustim zasadima sman

14



DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Ministarstvu odr. razvoja iturizma PG
- U sDise oredmeta

22 OBRADIVAC URBANISTICKO

uticaj vjeira i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec L

fazi idejnog resenja u saradnjr sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriBcenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Prj
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristhi toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vegtadku klimaiizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uiicaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opiere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuaa.
To moze ukljudiii izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguie.

Feriz Bahovi6



TEHNICKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBEN9 LICE: Aleksandra BoEkovi6

24
';]
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potpis ovlascenog sluzbenog lica

&bets"Lc

25 PRILOZI
-Grafjiki prilozi iz planskog dokumenta
-Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
-List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana
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oPSTINA BT,EL0 PoLJE
StrKRETARIIAT ZA UREDENJf, PROSTORA
84000 BIJETO POLItr

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izg mdnji objekata, ilan 74., a rieiavajuii po zahqevu LITINA
EKREMA iz Bijelog Poljd (tel. ---), D.o.o. Vodovod ,,BISTRIA", Bijelo Polje izdaie uslove za izradu
tehnltke dakumentqcije zq izgrqdnju objekta na kaL parc, br. 649,/3 Ko NedakusL

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, b.. 06/5-332-563-12/3-20 od 27.02.2020.9od.,
dostavljamo Vam uslove za prikljuaehje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc, br
64913 KO Nedakusi.

V O D O V O D N A mreZa HDPE A77omm prolazi u bllzini kat. par. br, 570 Edje treba planirati
prikljuienje objekta koji se planira na kaL par. br. 649/3. P.osjetna dubina glavnog vodovoda je oko
100cm. Prikljuaenje objekta moZe se izvriiti na HDPE 0110mm, U tom dijelu naselja pritisak u

vodovodnoj mrezi iznosi oko 3,0 bar. Za prikljuienje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unutraSniih dimenziia 11ox110x1o0cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
660omm ili 6ox6ocm od lima d=Bmm [za teiki saobradaj 250 kNJ- Vodomjemu lahtu smjestiti na

mjestu izrade prikljuika, odnosno na makslmalnoj udaljenosti 2 mera od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdajq UT uslovi. Vodomjerna lahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguiio
p stup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna !ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomier
+ drugi ventil, odnosno ispvsni ventil Skloniite za vodomjer rnora biti termi;ki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodafa INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomje. ovog
proizvodaia, sa drzavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera.,C". U sluaaju
postojanja vi3e stambenih, odnosno poslovnih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno, Preanik prikliuEne linije treba da
je prema hidrauliikom proraiunu i on obiino iznosi kod objekata stambeno - poslovnog tipa
minimum 25mm do 50mm. lnvestitor je obavezan da riiesi sve imovinsko pravne odnose i prikliuEnir
liniju polori do mjesta prikljudenja u prema UT uslovima.
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PrB 0200.1011, rOV 7A/)7-OO424 a,
Sif.. dlc atnosii 410OO

b:nk::;Oi 964q.1 3;r Ptua ba.[;: r]5 57a7 81

FeRaln.l konalizqcija PVC od 0150mm prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. br.
701 gdje se moZe planirati prikljuienje obiekta koji se planira na kat. parc. br, 649/3 Ko Nedakusl, Na
prildjuinoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila, Na

prikljuinoj liniii predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masnoia koie mogu dospjeti u

$adsku kaqalizacijlr iz sanitamih elemenata (kuhiljske sudopere, itd.). Prikljudnu liniiu usvoiiti na

osnovu hidrauliikog proraiuna [obidno za objekte stambeno poslovnog tipa iznosi 160mm) a

maksimaini promjer prikljudne linije fekalne kanaliza.ije ne smije biti ve6i od postojeie Sradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselia

Hidrotehniike instalaciie proiektovati prema vazedim tehniakim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Biielo Polie

( 
,"

Tomovid Rados inr. grad. Marko Bula 6, dipl. inz. graal.
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