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74 zakona o planiranju

prostora izgradnji obj'ltitu 1,,s1. tistcc' b..64117 ' 44ha' 63118, 11119)uredbeopovleravanlu
dijela posloia Ministarstva odrzivog razvola turizma ledinicama lokalne samouprave (,Sl list

CG- br.atnS 75l'9) ipodr.ietog zaltleva Celkovrc Andrje iz Podgorice i2daje:
2

3
FneaNtsrtcxo-reHNteKEUSLovE
za izradu tehniake dokumentaciie

4
za izgradnju objekata na urbanistiakoj parceli UP4 koju 6ine dijelovi katastarskih parcela br'3883'

SaAqil t +1Slti KO Majstorovina, u zahvatu Detajne razrade lokaliteta ,crniljada" - Prostornog

plana posebne namjene Bjelasica i Komovl (,,S1. lst CG ,, br.4/11)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Andrija Cetkovi65

o I posrolece starulr
@skojagrarnoJzoni,kojukarakteriserazVojStodarStva,
Sumarswa 

' proizvodnja meda, liekovitog billa I rlecne ribe. Umjereno strme padlne (550-

l2OOmnm) p;uzaju pogodnostiza razvoj ratarstva sa povrtarstvom vocarstvom istodarstvom'

Brdsko-planinski' podieon (iznad '1.200mn..) u klimatskom pogledu je veoma nepovoljan

Vegetacioni period je kra6l, sa du2!m snijeznim pokriva6em i mrazevima tokom jeseni i prolje6a'

Po"visoravnima i ziravnjenim platoima ima i dubljih zemljista, pogodnih za gajenje strnih zita'

krompira i kupusa, kao i za prirodne, dijelom i vjestaake lvade' Najve'e povrSne zemljiita ovog

ooJreonu 
"u'p"sn 

u",, pogodnrza lletniu ispasu. Kao iditav Region, i prostor Bielasica - Komovi

"" tro"urr' sa 
'naglai;nom 

depopulacijom i deagrarizacijom rLJralnog podru'ia' kao i

intenzivnom imigraciiam u opstinske centre iprigradska naselja'
piostor tarat<teiSe uglavnom planinski reljef koji je isprepletan rijekama, rje'icama I pritokama

"u 
*r.orir,o gi""ijutnirilezera. 6umske poviilne ,auzimaju 76% obuhvata plana i prostiru se kroz

brdskl I brdsko pianinski prostor. Planinski prostor aine igoleti'
prema visinsfiin pojasima najvede uaesce SLJma je u pojasu od 1'200 do 1800 metara

nadmorske visine. Oitatak pokrivaju pretezno planinski pasnjaci'



Na vislnama do 1.200 mnm takode preovladuju Sumske povrsine dok ostatak predstavljaju
poljoprivredne povrslne, naselja i lnfrastruktura.
Katastarska parcela br4151l'1 KO N,4ajstorovrna ukupne povrs ne 23990'103m2, Lrpisanaie u stu
nepokretnosti 664-izvod, po naainu koriS6enja 6ume 2.klase, na nosioca prava - CG - subjekt
raspolaganja Vlada CG
Katastarska parcea br.3884/1 KO l\,4ajstorovina, povrsine 6604m2, upsana je u listu
nepokretnosti 54 - iz\od po nadinu korlscenja pasnjak 6kase, upisana na nosioce prava
Vlaovi6 Dragoljub (1/3) Vlaovii Dragoslav ('113) iVlaovid Ljuboje (1/3)
Katastarska parcela 3883 KO l\,4ajstorovina, povrsine 14817m2, upisana je u listu nepokretnosti
777 - prepis, po na6inu korisdenja pasnjak 5 klase na nosioce prava Vlaovi6 B azo ('113), Vlaovie
Borisav (1/3) iVlaovi6 Milivoie (1/3)

7 PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije71
Zona baznog naselja Cn'riljada nalazi se u sjevernom dijelu podrudja Bjelasice na teritorLj opst ne
Bijelo Poje u sjeveroistodno.n dijelu zone planrns[.og centra Zarsli na 1.620mnm sieverno od
ski terena i njena povrSina lznosi 7 5 ha. Osnovne namjene povrsina su: turizarn, usluzno -
komercijalni sadrzaji saobracajne povraine (servlsne i pieiacke komunikacije) i uredene zelene
povrsine. Bazno naseje Cmiljaca obezbjedu.le smjestajne kapacitete za turiste u bl:zini liftova i

staza skr podrucla Zarshi. Cmiljaca ce sluziti kao dodatni smje6tajni kapacitet tokom zimskih
mjeseci i osnovni kapacitet ljetne turstiake destinacije. Bazno naselje planinskog centra
Cmiljaca sastoji se od zone 4 Hotela i 22 bungalova povrsina za polaziste ski liftova. Sve zone
su podLjeljene na lokacije - urbanisuake parcele. Urbanistiaka parce a 4 (Hotel D i 5 bungalova)
nalazi se na juznoj skanl naselja namijenjena je za zwadr)u Hotela i smlesta.lnih ]edinica u

objektima bungalova. Hoteli su sr.jesteni uz postovanje topografije terena i orientisani su prema
sjeveru u cilju obezbjedenja maksimalnog pog eda na dolinu na sjevernoj strani strmih padina i

oredstavliaiu naiosunaani a podrudia

72 Pravila parcelacije
Velidina ioblik urban sti6ke parcele predstavjene sLl u grafidkom prilogu ,,Parcelacija iUTU".
Urbanistiake parcele dobijene parceacijom su definisane koordlnatama karakterlsti6nih
prelornnih tadaka koje su sastavni dio ovrh uslova. Clanom 16 Pravinika o naainu izrade,
razmjeri ibllzoj sadrzini tehn6ke dokumentacije ("Sl listCG",bt.23114i 32115) propisano je da

tehniaka dokumentacja sadrzi elaborat parcelacje po p anskom dokumentu kojl treba da bude
ovieren od nad eznoo oroana
Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija zone dijeli povrsinu za razvoi turstiake izgradnje od javnih povrsina -
saobraiajnih i prirodnog zelenila - i definisana je koordinatama datim u Grafdkom prilogu

,Parcelacija i UTU'
craalevinska linija defini5e povrsinu u kojojje dozvoljena izgradnja i definisana je koordinatama
prelomnih tadaka
Visinska regulacija defn sana je spratnoseu oznadenom na svlr. objektima.
Nivelacija se bazira na postojedoj nivelaciji uliane mreze iterena. Nove saobradajnice se
povezuiL na vec riveliacio'1o de'inisane

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE

USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIdKO-TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRE6A

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog nteziteta po IVICS ska i

Podru6le Blelasice iKomova se nalazi u Sjevernom seizmidkom regionu Crne Gore sa moguiim
maksimaln m lntezitetom od Vll stepeni MCS skale



Prostor je izlozen dejstvu rjedih zemljotresa lz susjednih Zarista (podruaje Beranske kotline
pripada zoni zemljotresa inteziteta Vlll stepena IUCS skale) i de56ih iz udaljenih Zarista
(primorski pojas, Albanlja i ftIakedonija).U preventivi proUv zem]jotresa obavezna le pri..lena
vaze6ih aseizmidkih propisa kako pri izgradnji nov h objekata tako i pri sanaciji postojeiih. Pored
tpga, na predmetnom podruiju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiokih i

geofizibk h ispitivanja terena na kome 6e se grad u novi objekti.
Usloviza zaititu od prirodnih i tehnidko-tehnoloikih nesre6a:
Potrebno je da se pri lzgradnji na predrnetnom prostoru, skupofir urbanisti6kih i gradevinskih
karakteristika zadovolle potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguieg .azaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cillu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonor. o zastiti i

spaiavanju ("Sl.list CG2 br.13/07 05/08) Pravilnikorr o mjerama zastite od e ementarnih
nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radui
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti I

zdravlju na radu ("Sl.llst CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacje ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloakim projektnim zadatkom. lnvestitor je duzan da od
ovlas6ene organizacije - privrednog druitva za poslove zastte na radu pribavi reviziju da je
tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehnidkim propisima I

standardima. Pri izgradnjl objekta poslodavac koji izvodi radove duzan ie izradi Elaborat o
uredenju gradilista shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( 'Si.list RCG", br.79l04, "S.List CG"
bt.267 1A. 7 311 0. 401 1 1\

I USLOVI I MJERE ZASTITE zIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagaden.la Zivotne
sredine. Planirane fizidke strukture realizovati na naain kojim se stvara savremena estetska i

funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju objekta I uredenja terena,
treba voditi raauna o karakteristikama okacije idosedno primjenjivati ekoloske norme. Ukoliko
se na okacijl naide na zasti6ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa 6lanom 80
zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG",51108 i21109), kao iRjesenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih l:ivotinjskih vrsta ("Sluzbeni llst RCG", 76/06). Postovati sve propse i

parametre date u panu, naroaito principe ozelenjavanja prostora. RegulisaU otpadne vode na
adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno zagadenje.Povriinske otpadne vode
o.ganizovano prikupljati putem atrnosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energiie i upot.ebu obnovljivh izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002ts1 lEc (16.12.2002.)
za sve objekte koji podldu izradi Elaborata o procjeni uticaja na:ivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sred ni, Zakonu o proceni uticaja
na 2 votnu sredinu, kao i svim vazedim pravilnicima vezan m za ovu oblast

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se predvidaju pejzaine intervenclje u funkciji odrzivog turizma. Ovo sa jedne strane,
podrazumjeva afirmaciju pejzaZnih vrijednosti prostora kro2 oauvanje i unapredenje domlnantnih
strukturnih elemenata predjela, a sa druge strane pejzazho oblikovanje kompleksa baznog
naseja ski rizorta i njegovo integrisanje u pr rodno okruzenie. Zahvati su planiran tako da se
izbieqnu veie promiene u predielu odnosno da se svedu na naimaniu rnleru.
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Koncept pejzaznog uredenja bazira se na: zastiti Sumskih stanista isubalpskih livada i pasnjaka,
oauvanje karaktera predjela, funkcionalnom zoniranlu zelenih islobodnih povrsina, uskladivanje
kompozicionih rjesenja zelenila sa namjenom povrsina, maksimalnoj zastlti i uklapanju
postoje6eg v talnog ifunkcionalnog dtueda u urbanist dka rjesenja, upotreba autohtonih biljnih
vrsta, zabrani koris6enja invazivnih vrsta. Kategorlzacija zelenih povrsina izvrsena je prema
qjihovoj namjeni. Planirani su objekti pejzazne arhitekture javne namjene (Ze enilo uz
saobra6ajnice) i objekti ograniaene namjene ( zelenilo uz lwizam - hotele vile apartmane;
zona prirodnog predjela- Sume ilivade).
Zelenilo uz saobra6ajnice
Na kruznim razdjelnim ostrvima saobra6ajnlca kao ina manlim sobodnim povrsinama uz
saobradajnice i objekte centralnog dijela baznog naselja planirane su parterne zelene povrsine.
Preporuiuje se forrniranje alplnuma.
Za oblikovanje prosirenja uz saobradajnice predv djeti pejzazne grupacije vodedl raduna o
vizurama i preg ednosti saobraia]a. Kor stit autohtone vrste zbunja, drve6a i perena.
Zelene povrsine uz turizam
(zelene i s obodne povraine hotela, vila i apartmana)
Pejzazno uredenje usk aditi sa predionim specifianostima kako ekoloskim tako i a.nbijentalnim.
Pri p aniranju smjestajnih iuslu:nih objekata ski rizorta, vodiu raauna o uslovima koje dlktiraju
postoje6e Suriske sastojine odnosno njhovi dijelovi u zoni baznog naseja kao i postoje6e grupe
drveia Optimaln m uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, oauvati visok stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala.
Slobodne izelene povrs ne oblikovati u skladu sa zahtjevima turistiake ponude na na6in koji
oslikava postojeei izgled predje a. Ktoz pqzaino uredenje omoguiiti sadejstvo prirode i

izgradenih struktura.
Nakon postavljanja podzemne instalacje (vodovod, kanalizacija, elektro I telekomunikacloni
vodovi) obavezna je obnova uniStenog biljnog pokrivada Pjesadke staze prilagoditi
karakteristikama ierena i uklopiti th u pejzai. Priljkorn njihove izgradnje takode je potrebno
maksimalno oduvati postojece rastinje. Pr padajuaa zeena odnosno slobodna povriina po
jednorr ldaju iznosi 1OOm'? u objektima sa 5 zvjezd ca, 8om'? u objekuma sa 4 zvjezdice i 6Om'u
objektima sa 3 z\ezd ce. Povezivanje zelenih povriina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjer., maksimalno oauvati postojeie drve6e, a novoplanirane objekte lnkorporirati izmedu
postoje6ih grupacija ipojedinaanih stabala drveda, oauvati prirodnu konfiguracju terena, koristiti
iskljudivo autohtone blLjne vrste, zasade kompoz clono rjesavati u slobodnom st lu podrzavaju6i
prirodne forme iz okolne vegetacije Sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u komb naciji sa
parternim grupacijama obezbjed ti potrebnu osundanost objekata, ppredvidjeti SetaliSte, platoe,
trgove i sistem pjesaakih staza platoe I druge zastrte povrsine zasaditi soliternim stablima ili
manjim grupama drve6a. Sadnju vr5iti u ze enim trakama, u otvorima za sadnice u zastoru ili u
dekorativnlm posudama, kod zatravljivanja manjh degradiranih povraina, me ioracione radove
vrstr uz bezrazoravanja sa umjerenom upotrebom vjestaakih dubriva uz primjenu autohtonih
trava, objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda,
sa autenti6nirn( kamen, dro) i tehniaki prllagoden m modern m materijalima, staze raditi od
prirodnog materijala-preporuauju se travnaii zastori, a pragovi ivi6njaci od kamena ili od drvenih
oblica/poluoblica, na patoma i duZ staza postavlti klupe ptrebn mobilijar prilagoden
planinskom ambijentu i planiranim sadrZajima, predvidjeti postavljanje informativn h tabli od
prirodnog materljala drvo, karnen), ogradivanje vrslti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u

skladu sa okalnom arhitekturorn, koristit Skolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.



USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Ukoliko se pilikom iskopa terena za izgradnju saobraeajn ca i objekta naide na eventua ne
paleontolooske, mineraloske i sliane nalaze, koji predstavljaju geonaslede, obavezno je preklnuti
radove, obavijestiti organ uprave nad eZar za za5titu prirode, kako bi njihovi skudnjaci prikupili

nalaze, odnosno izvrslll neophodna istra:ivanja i druge radnje i aktivnosti (olan 47 Zakona o
zastiu prirode ("Sluzbeni list CG",51/08 i21l09).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgtadnju objekta, saobra6ajnica i infrastrukture naide na
arheo oske iii druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadle:an za zastitu kulturnih dobara kako bi njihovi strudnjaci prikupili
nalaze, odnosno izvrsil neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
zakona o zastlti kultunih doba.a (,SluZbeni list CG", 49/10). U tom sludaju, pravno ili fiziako lice
koje neposredno lzvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno
nalaze od eventualnog o5te6enja, unlitenja i od neovlas6enog pristupa drugih lica, saauva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbllzoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije isaopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod koiim su otkriven .

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnlakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licma smanjene
pokreUjivosti u skladu sa clanom 7l Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG" br.64/17) i Pravllnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.4Bl13 i 44h5). U rjesavanju saobra6ajnih
povrsina, priLaza objektima idrugih elemenata uredenja iizgradnje prostora lobjekata, osigurati
uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i stariiil.1,] osobama time
da se kod projektovanja komercljalnih, turist akih objekata obezbediti pristup llclma sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ll unutrasnjim rampama, minima ne Sirlne 90cm, i nagiba
1:2O (5o/.\ do 1:12 (8o/.\

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POI\4OCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZINIU



MOGUCNOST FAzNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

N,4ogu6a je faznost gradnje, kolom
gradenja objekta a sve u skladu sa
cG, 64t17).

se odreduje tehniako{ehnoloska i funkcionalna cjelina
alanom 76 Zakona o planiranju zgradnji objekata (,,S1. ist

Napajanje objekata u okviru ski centra Cmiljada predvdeno je sa buduiih trafostanica NDTS
10/0,4 KV, 2x630 kVA (oznake na crte:u br.1 2). Prema Standardu elektrornfrastrukture za
turist dke kapacitete ovog tipa dest nacije Horwath-a HTL usvaja se vrsno opteredenje po lezaju
od '1,05kW, stim da se potrebe za topotnu energiju tj.grijanje topla voda ikuvanje ne
obezbeduje pomoiu elektrdne energ je. Ugradeni transformatori mogu se zamjeniti sa
kansforrnator ma snage 1000 kVA. Napajanje planlranih trafostanica predvideno je sa pLanirane
kafostanice TS 35/10 kV 2XB [,4VA koja se nalazi u ll podcje]ini zahvata PPPN Bjelasica
Komovi. U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4 kV treba obrad t
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata ito podzemnim kabLovima Tp i presjek 1kV
kablova za napajanje objekata i javne rasvlete usvojiie se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prlkljudenja nadlezne e ektrodistribuc je Koridori za kablovske vodove
sekundarnie infrastrukture 04 kV su predvideni iskljuaivo na javn m povrsinarna (trotoari)
usaglaseno sa ostalim podzemnlrn instalacijama i zelenilom
Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektrod stribucije, popreano
povezati neke od postojedih, trafostanica sa susjedn h zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove
skizone
Osvijetllenje saobra6ajnica iparklnga rijeSi6e se u sklopLr rjeienja uredenja kompleksa. Potrebno
je da se bar 20% pokebne energije obezbijedi z alternativnih zvora energije.
Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno us ovir.a dat rn u Tehn dkim preporukama EPCG toi
-Tehnrdka preporuka za prlkljuienje potrosaaa na niskonaponsku mteZu TP-2 (dopunjeno

-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo ltehni6ki uslovi TP-1 b-Distr butivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektridne instalacije projektovati I izvestl u skladu sa va:e6im propisima istandardima.
Tehnidki uslov prikljuaenja, br.30-20-06 -538 od '18.02.2020 godlne zdati od strane DOO
,,CEDIS" - Sektor za pr stup mrezi, Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 Bijelo Polie, predmetnih
obiekata su sastavni dio ovih uslova.

Za -azmatani prostor predvida se vodovodna mreza sa rezervoarom smjeitenira spred svih
potroiada. Od TezervoaTa ee biti izgradena vodovodna mreZa, koja 6e dovoditi vodu za svaki
objekat na lokaciji. Preanici se odreduju dlmenzion sanlem prema maksimalnoj dasovnoj
potrosnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proucaja potrebnog za gasenje
pozata- ako je isti vedi). Predlazu se vodovodne cijevi od poletilena vsoke gustine za radni
prltisak 10 bara ili od drugog odgovarajuieg materijala.
Tretman prikupljenih iekalnih otpadnih voda planira se u postrojenju za aiScenje otpadnih voda.
Uredajde bti lociran na mjestu koje omoguaava gravitaciono slivanje iz dtave mreze. lspuStanje
moze da se usmjer prema koritu potoka Sibava ili u upojne obiekte - u zavisnost od kapaciteta l

re:ima proticaja vodotoka. Cvrst materijal odvojen prilikom predi56avanja fekalnih otpadn h voda
bi6e ukljuaen u sistem upravljanja dvrstim otpadom cijele okacije
Karakter uredenja odmaralista ne zahtjeva javnu mre:u atmosferske kanalizacije.
dijelu okacije podlnje gornji tok potoka Sieava. Za prilazni put i skjasku stazu

U istoanom
potrebno le

Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

neDraviti oroouste 1l mosti6e) koi 6e dozvo iti oticanie makslma nih qodisniih voda.



17.3. Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa
saobradalnicu - u skladu sa saobradajnofn
4 Saobracaj koji je sastavni d o ovih us ova.

javne povrsine. Objekat
mrezom datom u planu, a

se prikljuduje na javnu
shodno graf akom priiogu

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I

VRSENJA GEoTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objektl moraju blti zgradeni prema vazeeim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispltivanjima u zoni gradenja.Prile izrade tehniake dokumentacje potrebno je, shodno 6anu 7
Zakona o geolosklm istrazivanjima ("Sl.list RCG'. bt.28193, 27194 42194, 26107, 'Sl. lst CG'
bt.28111), ztadili Projekat geol05kih istra2ivanja tla za predmetnu lokacilu i Elaborat o
rezultatima lzvrsenih geolosklh istrazivanja.Objekat mora bit zgraden prema vazeclm propisima
u skladu sa geomehanrak rl] isp tivanjima u zonl gradenja

Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha
lJ svim mjestima najhladniji mjesec je januar sa srednjim temperaturama (Kolasin -1 90oC;
Berane-1,50oC; Bijelo Polje -1,30"C. Pe.iod sa srednje mjeseanim negatvnim temperaturama
vazduha, sto je od znadaja za duznu zimske turstiake sezone zbog odr:avanja snijeznog
pokrivada traje na Kolasinu dva (januar februar) Bijelom Polju i Beranama jedan r.jesec
(januar). Zbog temperaturne nverzje srednja januarska temperatura je niza u Koiasnu za
0,70"C iako se Kolasin naazi na veeoj nadmorsko.l visin za skoro 200m. Zbog temperaturne
inverzije i Berane iBijeo Polje takode maju zimske temperature re ativno niske. U najtop ilem
mjesecu julu srednja temperatu.a vazduha najv Sa ie u Beranama (18,40"C), zatim Bije or. Polju
(17,90'C). Kolasinu ('15,80"C). Period sa srednjim mjesednim temperaturama vazduha ve6im od
1ooo je pet mjeseci. Poput srednje mjeseenih srednje godiSnie temperature vazdLlha najvise su
u Beranama (8,90"C) zatim Bijelom Polju (8,80"C) i Kolaiinu (7,60"C). Srednje temperaturne
vrijednost septembra ioktobra u svim mjestima su vise od srednlih temperaturn h vrjednosti
aprila I maja Sto znaa da je jesen topllja od projeia. Apsolutne rnaksmane i rninlmalne
temperature vazduha u Kolasinu su 30 4"C (avgust) -29,8"C Uanuar) Beranama 37 2"C (uli) i -
28,3'C (januar). NlZe apsoLutne minimane temperature vazduha zrnjerene u meteoroloskim
stanicama u Beranama od apsolutno m nima nih temperatura vazdLrha izmjerenih u stanicama
koje se na aze na znatno ve6oj nadmorskoj visin ukazuj! na pojavu temperaturne invezile u
beranskoj kotlini. Apsolutno kolebanje temperature vazduha u Kolasinu je 60,2QC, a u Beranama
65,5oC Sto znadi da mjesta koja se na aze na vedim nadmorskim visinama (Kola5in) imaju manje
apso utno ko ebanje temperature od mjesta u kotlinarna (Berane).
Relalivna vlainost vazduha
Srednja god Snja reativna vlaznost je u svm mjestima dosta visoka i iznosi: u Kolasinu 81%
Bijelom Polju 78o/o, Betanama 74% Na.lve6u relatvnu vlaznost maju u decembru: Kolasin 87%
Bijelo Polje 86%, Berane 84%. lMaksima ne vrijednosu relatvne v aznosti u zimskim mjesecima

Ostali inf rastrukturni uslovi
sloviza prikljudenje na elektronsku komunikacionu m.ezu

Teefonski prkjuaak rijeSiti sa planirane EK mreze, a prema uslovima nadleznog preduzeia.
Telefonsku instalacju objekta izvesti u sver.u prema vazecim tehni6kim propisima.
Poloz4 izvoda za svak pojed naani objekat / rnjesto njegovog priljudenja na privodni TK vod duz
pristupne saobraiajnice i po ozaj revizionog okna unutar svake parcele su orijentacloni utvrdi6e
se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadle:ne TK sekcije. Pri paralelnom
vodenju energetskih i te ekornunikac onih kab ova najmanje rastojanje mora bit 0,5m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1.orn za kabove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude
90' Pr ukritanju sa vodovodnom ikanalizacronom mrezom. vertikalno rastojanje mora biti veie
od 0,3m, a pri pr blizavan u i para elro- voderjJ 0,5r.

edica su nizih temperatura vazduha i priliano ntezlvne ciklonske aktivnosti



Vremena javijanja s.ednje m nima nih vrijednosti relatvne vla:nosti su dosta razlidita lzmenu
pojedinih mjesta. U Kolaslnu je u aprilu 76%, Bije om Polju u aprilu 73% i Beranama u maju
68%
Obladnost iinsolacija
LJ toku godine oblaanost u svim navedenim r.jestima u prosjeku je najveda tokom zime, a
najmanja u ljetnjim mjesecima. Ako uporedimo godisn]e kretanje oblaanosti izmedu Berana i

Kolasina vidjeiemo oa je J vecerr dijelL godrne oblaclost veca J beranskoj kotlni To .e
uslovljeno nagornilavanjem hladnog vazduha sa oko nih planina u pomenutim kotlinama, usled
dega nastaje temperaturna invezija koja uzrokuje aeste polave magle i oblaonosti iznad ovih
kotlna.Tako je prosjeaan godisnjl broj vedrh dana u Kolasinu (40,7) vedi od prosjeenog
godisnjeg broja vedrih dana u Bjelom Polju (243) Beranama (39,7). Reljef obladnost najvise
utidu na du:inu osunaanja sto us ovjava znatne razlike u broju suncanlh sati pojedinih mjesta.
Tako je osundanje najmanje na osojnrm stranama planina, uzanim dubokim dolinama i kotlinama
od e se zboo temoeraturne inverz ie lav aiu 6esie maole

19 POTREBA IZRADE URBANISTIdKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP4

Povrsina urbanisti6ke parcele

M.ksim,lni in.lFkq 7er rTetocti

10.275,75.1i'?

o3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,3

Bruto gradevinska povraina objekata
(max BGP)

Bungalovl
1

2
3
4
5

100,00 m"
'100,00 m,
100,00 m"
'100,00 m,
'1oo.oo m'?

Podzemne garaze tehnoloski prostori
(podstanlce grijanja, trafostanice, kotlarnce,
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift
i s .l L pooru-L se 're raaJrajJ u povrSine
ko isrih elaza i samim tim 1e uceswuju u

JkJpnoj BRGP objekta.

lvlaksimalna spratnost objekata

H^+Al /a\ P+A+Pk
R".^.|^vi P+Pk



Makslmalna visinska kota obiekta Visinska requlaciia def n sanarequlaciia def nisana ie soratno6iu

Povrsina prlzemlja m'

oznaaenom na svlm objektima.

HOTEL

HOTEL,,,,,,,
BUNGALOVI.,,.

2.350 m'
.....70 m,

,,,529
I

Broj smje6tajnlh jedinica

Btaj leia)a

HOTE1 .....................176
BUNGALOVI,, ,,,, ,,,, ,,,, 1

Parametri za parki.anle odnosno garaziranje
vozila

Smjernice za oblikovanje i materijallzaciju,
posebno u odnosu na ambilenta na svojstva
podruaja

Parkiranje treba rljesti u okviru sopstvene
urbanistiake parcele objekata u funkclji
p aniranih namjena, shodno normativima

VILE SA APARTIIIANIMA
1 PM za 1 apartman
HOTELI I TURISTIEKA NASELJA (U

kompleksi.na)
1PN,4 na 6 lezajeva (3 sobe)
ADMiNISIMTIVNO - POSLOVNI OBJEKAT
'l Pl\il na 100 rn2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI
1 PI\,4 na 4 stolice
TRGOVINSKI -KOMERCIJALNI SADRZAJI
1 PM na 80 rn2 bruto povr6ine
Parklranje je potrebno rijeaiti u okviru sopstvene
parcele kao povrsinsko, u samom objektu na
lekoj od eta2a il u oodzemroj garazi. Jz -ajuci
u obzir niveletu pristupne saobra6ajnice, kao i

arhitektonsko konstruktivno rjeSenje oblekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namljenjeno osobama sa lnvaliditetom
i smanienom ookretllivoS6u
Horizonta ni gabarit objekata projektovati u
sk adu sa vlsokim zahtjevirna ekskluzivnog
turizma vodeci raduna o t pu objekta
L,dal_elos! iz-edJ objekara. o'lentaciji i

formiranju slobodnih povrs na kojima se
obezbledule intirnnost prostora (pacio).
Objekte maksimallo orijert sati pre*a jugJ.
vodecr racuna da u grupacUama n jesL u sjenci
od susjedn h objekata da sLr zasticeni od jakih
vjetrova. Praviln m dimenzionisanjem dublne
objekta omogueit zimskom suncu da prodre u
unutraSnjost. Krovove projektovati kose,
dvovodne ili vlsevodne sa nagbom krovnih
ravni pri agodenih klimatsk m uslovima.
Preporuka je korisCenje snjegobrana.



ldeju za oblik krova ikrovnih pokrivada potraziti
u tradiocionalnoj arhltektur i priagoditi
savremerim mare'ira ima' tehrorogilama.
Snjezne padavine se moraju uzeti u obzlr ne
samo u smislu opteredenja nego i u pogledu
osta'1 e'e(ara lagom lavanja snijega Kos,nom
k'ovova. sr.egobrarma. odsto-anlem
orjentacijom objekata obezbilediti maksimalno
smaljivanje ragom avalja slijega fo'niran,a
k'itiir 1 raca<a,na pjesac(rm ko-Jrikacrjaf]a.
ulazima i sl ) i obezbijediti koridore za
Tesmerano diicen-e Mlogo dobrh plmjera
p an nske arhitekture kombinuju razlieite
zavrsne obrade zidova, koje se mjenjaju od
prizemlja do k.ova objekta. Postament oblekta
mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po
principu tradconalne planinske kuee u Crnoj
Gori- )kamen na zemlji idrvo na karnenu<(.
Karakter stidr e emerri ob_ekata (rasivii
postament, raspored punih povrS na otvora
na fasadi, nagibi krovova) i upotreblieni prirodni

-aterlal u kombiraciji sa sav'emenim
tehnologijama, kao iodabrane boje, rnoraju biti
primijenjeni kao elementi koji odreduju stil
naselja. na sv m objektima kompleksa.
P.eporJcule se korisaelje kamera kao zavrsne
obrade za postamente i djelove fasade.
Puno drvo trebalo bi biti zastupljeno u izradi
krovnih konstrukcija za nadstre6nice i kolonade,
okvire prozora vrata itd. Drveni elementi
ra\odje mogLr biti koriSceni Lr kombirac.jr sa
kamenom i bojen m povrsinama na fasad.
PaZ jlvo odrediti odnos bojenih fasadnih
povrsira u odnosu na oblozene ka'1ene.
drvene povrsine Obrada ente.ijera mora biti u
skladu sa tipom objekta uz upotrebu prirodnih
materijala. Osvjetljenje ne bi trebao da bude
nametljivo Potrebno je osvjetliti samo
odredjene bitne djelove fasade u cilju
naglasavanja volumena i slke naselja. Gdje je
mogu6e, izvori svjetlosti bitrebali biti zaiti6eni i

usmjereni. Dizajn svjetiljki mora biti u sk adu sa
arhllektonskim karakterom koii se :eli oosti6i.
Preporuka P ana je uvodjenje principa
energetski eflkasne i ekoloski odrzive gradn.le:
-smanjenjem gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljasnjih
e.emenata r povoljnrer odnosJ povriine i

zaprem ne objekta;
-pove6anjem toplotnih dobitaka u objektu
povo.jlijon oqeltacrjom objekta ko isieljem
sLrlceve ene-gje prmjerom obrovljivih izvora

Us ovi za ulapredenje erergetske efkasrosti

iie (biomasa, sunce vietar i dr.);
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Dire(toratu za inspekcjsk ladzor ilicenc ranje
-U spise predmeta

22
OBRAOIVA'I URBANISTIdKOTTEHNIEKIH
USLOVA:

23 ovLAscENO SLUZBET.IOL!CE: Aleksandra Boskovl6

24
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potpis ovlas6enog sluibenog lica

G.Bc€o"ct

PRILOZI

Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i koplja katastarskog
olana

Uslovi br.30-20-06-538 od 18.02.2020.godine
izdati od strane DOO ,CEDIS" - Sektor za
pristup mrezi, Sluzba za pristup mrezi Regiona
6 Bijelo Poije

1,1



slutb. r. p.islup m.eii R€3ioia 6
U t vatod t^o bb, ,tt. ta P atj.

'* iaia 06 5J8

' Podnoeiocu!ahtieva: 5e*rerariiatza uredenJepro5tori,

Seklor ?a pristup nrelnslltbira pristup mreii ReSlona 6

c;nosoGki qLekt.odistributivn' sirtem
, Sekdira prittup mreii/ iersluloe ra pasLp mreiiResiona 6,

,,' tvttol uaria,dipl.et.inE.
I

ey'lrura/-4'"" / '-
Bijelo Polle :

u ePor,,/9.22. . ra2a.aa,ii"e

aU€ro Polie

," *""* u-, 74 zakona o llannanju prosrora i izsradnji objekata (,,Slli5t C6" br 64/17). ponupsjuci po ,ahtlevu

seketarijaia.a uredenje proerora opiti.e Brjeo polje broj 06/4.332/2V11a/2 od 140?.Z020.8odineGivedeno na arh vl

CEO15 broj 3G2GOG484 od 14.O2.2020.godine), a nako. dopunedok!mentacire br.3O2G06-536 od l3.02.2O2080dine,

za ndavanje uslova za kradu teh.iake dokunenta.ije !a iz8radnjo hol.la i Pet blnsalova, na uP 4, toiu aine dj€ldi
kitanarskin p.r.ela broi41s11l3883l38a4/1xo Mainor.vina u Blielom Pollu, podnorioca r.hljevt aettovla Anddle !!
sijelo€ Polia, ndaiu se:

USIOVI 2A IZRAOU TEHNI.(E DOI(UM EIIIACUE

za naved€ne obekle, sa plaikr.oh jednosernenom s.agoh od q5z Lkw, defi.li! se unovi za izradu rehnlake

dokuftenracije na rede(inealn I

Mjeno prilljuakai bLrdu(a N oI5{av.n., 10/0.{lv,,cnlljaaa 1".

T'aro reon : ul9ll!yn!Ea1j4. 112!!:!!!
D,uB o rn, u(rovr ?a ladurehliledol--e1rd.ue:

ElehroenerSetske in(a a. je obieha projehovati.odiosno iMnl prerna:

- Pravilnrk! o lehnieklh normativama ?a elektroinstalaciie nBkosnapona ("5 li!l5Ftu ht a3/88,54/881
- P P13vilniku o izmjenama i dopunama pravil.ika o tehniakim normativima z. elektriane instalaclie .isko8 napon.

( Sl, istSR.r'b. 28195 )

- Pralil.iku o teiniakim normaiivam:!a zaltitu obiehaod rtmo(edo8 p..inienja (,,51. LittSRl'br.1V96)
. kao i5v m d.u8im vaieaim pravilnicima ittandardima za ovu v6tu objekta

Pri izrJdi projekt, poEtovati tehniae preporul€ CE0rS'.:
- rehniaka preporuka za prikrjuienje potro{.aa.a niskonapoisk! mrei! rp'2 ldopunjeno izdanje)
- Tehniak. preporuka -lipraclja mjernih mjesia

Priie loletls r.r,cnla lnlesiltor le u obnveti di pribavllarasrar oodremnih i .adlemnlh lnstala.ll. . nlihovo

dvenrlalno lrdleltanle ,ad! !! terd lnveslliora,

uk6llko !e oredoetnl obl€kai eradl u zonl n.dlenna. eleltr@.€4€tsko. voda (dalcto!o!!tLi!!ph!d!qi!
odduiElaborat uskladenortjolanlra.oq olielda ld.lekovoda, tkladue Prtvllikod o tehniaklm hormativana

.. I,rgBdnlu Gdzem nlh etek,o€nerPetlkllt vodo€ .:riv.o! natona od I lV do 400 kv l 's,. lisi sBJ' br. 13/92).

Uilove obradio:
Glavni ini€nj€ruslu;bi.a pristup m.eii Reslo..6,

c. n og o E ki. I a ktrodi rtribltit 
^ 

i si tre

Druliv6 s. qEnia.roB od8ovomoilu
,,CmosoEki.l.krodhtrbuttvnl ristcf, "

5ekrela.rjat !: qredenJe pronor. Opatlne EUelo Polje
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drzaanom premjeru i karnsh nepokretnosri (,'Sl llsl RCG,' br. 29/07, St. list CG,, br. 73/10.i 17118), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE B R.06/,r_332/20_689/ 1 , , za porrcbc

LIST NEPOKRETNOSTI 661 - IZYOD

il1t1ilililrfiiltflt1il ililflilil I il tfrtillil ll

PODRU.NA JEDINICA
BUELO POLJE

E,olr Llls-9569r1/2020

Datm 1.021A20

KO: MAJSIOROVINA

Na osnolu tlaDa 173 Zakona o
032/1 1, 0.r0/l l, 043/15. 031/t7

UPRAYA ZA NEKRETNINE

Podaci o larcelama

r 5l ]JDLASICA
ODI-UK^ DRZA!NOC OR(ir\NA

'Ll

Podaci o vlasniku ili nosiocu
N.ziy trosioco pov! , ldreso i nicsto

C'iSIJBJEKT RASPOLACANJA VLADA CC
PODCORICA Podgornr

Ne postojc tereti i ograniienia.

Ndpl;rtr rakse jc oslobodcnu na osnovu alana l? zakona o a.lminisrrativnim taksama ("sl.lisr cG, br. l8/r9). Naplar!
n.rknade oslobodcna le ni osno\u alana 174 zakona o drzavno premjeru i katasrru nepokretnosri (,,s1. tisr RCc br 29107.
Sl lisl CG br 7l/10,032/11,040/t1,0.13/15.037/17 1 17/18)

fitL,t, '* ,v1'; l1- '.q//' 
,-----__

Ku ehajiC Haris, dipl pr.v ik
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SPTSAK PODNI,JE'IIH ZAHI'JEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

.1t5i/l
t05-2 465 i069/l-20 t9 l6 08 20 t9 i6:45 DrREK{UA zA tM6r-li!.-

b!ELO POTJF ,z LN BR;i (a.M.-A"ls i5ioli;r,l1r5 t l l0i 2 ,5.1 670, | 20i9 29.05.2019 t3:28 DIREKCJJ{ zAI;;v-ii;
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LIST NEPOKRETNOSTI 54 , IZVOD

Podaci o parcelunra

Lt.ASk-.\

rLLAsr..\ ]IIXm
I'odaci o vlasniku iii nosiocu

^r"rii"i 
b."j . rD r;l

vl ror rc yrr.rr.rro rrliil'iln-
RAr\oNtF rrB Btlro pJljr

\ L:o!r.r rir iIrN r.-t!.r_ r;ir rL-

Podaci o teretirla io raniienjima

i'i :'i ' :.ii.L ,,.''.1),i i,i:,r , ,,.,
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