URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

X
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-2686-06/2-63/5 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 03.09.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

% dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18), i podnijetog zahtjeva Ljuce Maliéa iz Bijelog Polja, izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 266 koju &ini dio katastarske parcele

4 | br.65/2165/1 KO Ravna Rijeka u Krusevu, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Krusevo - Bijelo Polje (,Sl.list CG - opstinski propisi", br.28/ 15).

. Ljuca Mali¢-Krusevo

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bijelo Polje

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 154-izvod KO Ravna Rijeka katastarska parcela br.65/2 povrsine
407m2 i katastarska parcela br.65/1 povrine 458m2 evidentirane su kao livada treée
klase.

7 | PLANIRANO STANJE

1,

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 266, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine
(8S) TIP 3 gdje je porodiéno stanovanje definisano kao pretezna namjena.

U prizemljima stambenih objekata mogu se formirati sadrzaji poslovanja kompatibilni sa
stanovanjem. SadrZaji poslovanja kao prateéi sadrzaji stanovanja treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti: cntralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice) odnosno &iste djelatnosti
koje su kompatibilne sa stanovanjem.

7.2.

Pravila parcelacije

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistiCke parcele obiljezene

oznakom UP 1 do UP-n.
U sluCajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ

lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze
izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistitke parcele UP 266 koju Cini dio katastarske parcele br.65/2 i 65/1 KO
Ravna Rijeka na koju se raéunaju urbanistiéki parametri iznosi 464 m2.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistitke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 5,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici prema Limu shodno
izvodu iz grafi¢kog priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji
je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m moze i na manjem
rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija prema zelenim povrginama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost

objekta od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

| Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:




Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statika i seizmicka
analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukcii.

Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmigku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi&no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i
manje visine (do 2 etaze visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po
cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opSte opasnosti (tehni&ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLIistCG", br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sllist RCG", br. 8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
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spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite cﬁ\
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnikim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”", br.79/04, “Sl.list CG"
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na adekvatan nagin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Drugim rije¢ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalima pruze optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

min. 40% zelenih povrsina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za
novoplanirane individualne stambene objekte,

u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen,

ograde mogu biti od bilinog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovarajué¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste,

radi sanitarno — higijenskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na
UP koje se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporucuje se
visoka zivica i drvored,

planiranom drvorednom sadnjom moze se postici jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

u zadnim ba$tama moguce je formirati vocnjake i povrtnjake,

Za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10°, posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17,

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni&kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.




Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG"*
br. 64/17 ), Sekretarijat je aktom br.032-352-2686-06/2-63/3 od 12.08.2019.godine od
DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za priklju€enje
objekta.

Postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mreZzi Regiona 6 je
dostavio akt br.30-20-06-3606 od 15.08.2019.godine.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima.

v

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno ¢&lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.032-352-2686-06/2-63/4 od 12.08.2019.godine od
DOO Vodovod ,Bistrica“ zatrazio uslove za priklju¢enje. DOO Vodovod ,Bistrica“ je
primio zahtjev 13.08.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu
dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekat prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/1 3).

-Pravilnik oSirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/1 5).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrugja,
koriS€eni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007.godine.

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblaénost

Oblacnost i koli¢ina oblagnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje
Bijelog Polja spada u u podrugje povecane oblacnosti, posebno je poveéana u
hladnijem dijelu godine.

Srednja mjesec¢na obla&nost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblacnost je poveé¢ana u hladnijem dijelu godine, dok u lietnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolie¢e imaju u prosjeku sliéhu obla&nosti. Povec¢anje koligine
oblagnosti povezana je sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja kolicinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godi§nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiéne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle
se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi€ne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim masama koje
utiCu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tiSine, Ceste snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristiéne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih

7




temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osuncavanja je 1.635,3 &asova,
Srednji mjeseCni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 Casova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm:

Srednja mjese¢na suma padavina najveéa je u novembru i iznose 11 2,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm:;

Najveca mjesecna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine:

Najveca godi$nja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatno¢a jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%:
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito sudnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

Maksimalna mjese¢na visina snjeznog pokrivada u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;

Maksimalna godisnja visina snjeznog pokrivaéa iznosi 223cm i izmjerena je
2005.god.;

Prvi snijeg se naj¢esce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;

Snjezni pokriva¢ traje oko 5 meseci:

Koli¢ina padavina znatno se poveéava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine:

U Bijelom Polju prose&no godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih
dana.

Vjetrovitost

Veoma vaZan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesée duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%0) i jugoistoka (10%0). Tisina je, zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430%, Naime, gradsko naselie ima visok
godisnji procenat tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac naj¢e$ce duva u januaru, maju
i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 266, Zona B, blok 4

Povrsina urbanisti¢ke parcele et
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina objekata 464m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata ir nadzemne etaze

/

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne ,
to su suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obra&un bruto
gradjevinske povrs§ine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehniCkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnic¢ke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m:

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/1 4).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
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kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (u dvoritima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) -------------15 pm
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 M2) -----nnmmnv-- 30 pm ;
trgovina (na 1000 M2) ------meeeeemeem 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisticke parcele:

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze
se koristiti sistem upravnog, uzduznog i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliina  parking mjesta i parkirne
saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje
(mMin.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omogudi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece;

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Urbanisti¢ki  koncept izgradnje  mora

uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina i maksimalno se
prilagadavati konfiguraciji terena,

klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih
materijala i vegetacije.

Oblikovanje i forma objekta su jednostavni,
prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmisu
ambijentalne kvalitete planskog podruéja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, cetvorovodne ili sloZene sa
odgovaraju¢im nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m .
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnije, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruenja objekata.

TeZiti:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;

Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeCih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosje¢ni stariji postojeci objekti godisnje
troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;

11




Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i
izbjegavati toplotne mostove:
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od pretjeranog osuné&anja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

a1 U spise predmeta
- Arhivi.
2o | OBRABIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

b

| Aleksandra Bogkovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

e

y

LI LRATE: PR
: D 2
/_e\ o 18 PG 6‘,\
[ CFS = 7
[

-.\_ &

potpis oviaséenog sluzbenog lica

| .0
G- Boskwa

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

1. Akt br.30-20-06-3606 od
15.08.2019.godine izdat od strane CEDIS -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.
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623
624
625
626
627
628
629
630
631
632
633
634
635
636
637
638
639
640
641
642
643
644
645
646
647
648
649
650
651
652
653
654
655
656
657
658
659
660
661
662
663
664
665
666
667
668
669
670
671
672
673
674

7397507.64
7397514.13
7397524.58
7397529.91
7397536.48
7397549.86
7397556.47
7397564.91
7397576.60
7397583.62
7397594.46
7397599.57
7397606.56
7387618.37
7397574.65
7397581.58
7397587.30
7397590.75
7397600.18
7397585.59
7397576.98
7397461.97
7397486.86
7397494 .51
7397533.79
7397478.23
7397489.96
7397425.57
739742477
7397421.71
7387419.80
7397415.30
7397407.06
7397407.80
7397386.96
7397394.24
7397400.67
7397372.76
7397217.85
7397217.88
7397217.99
7397218.09
739721716
7397216.51
7397215.28
7397215.34
7397216.12
7397216.78
7397216.85
7397216.60
7397216.07
7397215.72

4763060.69
4763057.50
4763053.33
4763051.05
4763048.29
4763043.70
4763041.79
4763039.19
4763037.55
4763037 .43
4763035.83
4763033.59
4763031.37
4763028.90
4763012.58
4763012.46
4763011.62
4763010.16
4763007.17
4762994.54
4762988.03
4762957.58
4762976.11
4762982.56
4763009.73
4762936.10
4762944.10
4763056.99
4763056.02
4763053.256
4763051.23
4763055.78
4763045.73
4763039.21
4763026.24
4763067.70
4763065.42
4763043.73
4763516.90
4763514.57
4763511.77
4763508.98
4763499.94
4763497.47
4763494.71
4763491.70
4763489.14
4763484.81
4763479.21
4763476.44
4763472.65
4763470.07

TACKE UP

675
676
677
678
679
680
681
682
683
684
685
686
687
688
689
690
691
692
693
694
695
696
697
698
699
700
701
702
703
704
705
706
707
708
709
710
711
712
713
714
715
716
717
718
719
720
721
722
723
724
725
726

Page 7

7397216.64
7397218.44
7397219.23
7397220.61
7397221.64
7397222.34
7397222.57
7397222.29
7397222.45
7397223.10
7397224.64
7397225.40
7397226.07
7397227.69
7397228.60
739722712
7397227.28
7397228.10
7397228.88
7397229.96
7397231.09
7397231.11
7397230.85
7397231.97
7397234.93
7397236.35
7397237.94
7397239.75
7397241.44
7397243.13
7397243.95
7397244.73
7397246.43
7397248.84
7397248.53
7397248.76
7397249.49
7397252.33
7397253.11
7397252.49
7397252.68
7397253.04
7397254.44
7397256.33
7397257.33
7397259.10
7397262.44
7397265.65
7397268.67
7397270.57
7397271.33
7397272.39

4763466.41
4763455.92
4763449.65
4763439.10
4763434.13
4763429.03
4763426.89
4763419.69
4763416.00
4763412.30
4763407.18
4763402.16
4763398.32
4763395.25
4763390.60
4763384.58
4763378.78
4763372.86
4763365.11
4763361.33
4763358.25
4763354.54
4763351.28
4763346.73
4763338.93
4763335.27
4763331.34
4763326.89
4763323.26
4763319.64
4763315.19
4763310.04
4763304.80
4763296.43
4763292.60
4763288.85
4763285.09
4763279.23
4763275.55
4763271.96
4763267.00
4763261.79
4763244.45
4763230.19
4763225.48
4763221.80
4763217.41
4763214.49
4763209.85
4763202.12
4763197.59
4763192.97




207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258

7387558.35
7397566.86
7397575.72
7397579.15
7397581.09
7397581.51
7397554.64
7397540.68
7397463.61
7397452.45
7397436.44
739742117
7397399.16
7397389.98
7397384.95
7397378.09
7397234.79
7397260.31
7397274.38
7397313.11
7397313.17
7397292.10
7397287.06
7397282.03
7397271.65
7397266.61
7397259.91
7397231.22
7397282.67
7397333.60
7397344.84
7397361.04
7397378.97
7397352.18
7397325.09
7397323.67
7397285.37
7397274.52
7397236.41
7397229.87
7397224.67
7397594.77
73987582.57
7397490.17
7397465.86
7397452.28
7397448.64
7397433.49
7397430.38
7397427 .43
7398112.24
7398108.87

4762686.94
4762693.99
4762702.26
4762707.21
4762709.81
4762710.95
4762746.38
4762770.66
4762877.24
4762871.62
4762862.30
4762853.96
4762842.26
4762839.35
4762836.68
4762833.00
4763049.63
4762991.07
4762970.37
4762931.43
4762930.08
4762904.96
4762898.48
4762892.75
4762894.43
4762908.05
4762925.18
4763189.27
4763108.68
4763050.48
4763036.12
4763010.57
4762987.96
4762969.98
4762942.79
4762942.79
4762981.30
4762997.26
4763084.69
4763104.59
4763127.37
4763008.88
4762998.53
4762928.60
4762960.72
4762977.93
4762983.37
4763015.28
4763020.35
4763024.08
4762144.49
4762156.91

TACKE GL1

259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
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7398100.76
7398083.92
7398084.71
7398088.90
7398155.98
7398159.45
7398157.74
7398157.61
7398157.02
7398157.62
7398156.22
7398156.36
7398155.70
7398154.56
7398153.75
7398152.88
7398152.35
7398151.96
7398149.53
7398145.53
7398141.70
7398140.93
7398139.20
7398138.68
7398135.09
7398135.37
7398135.62
7398131.12
7398113.46
7398114.08
7398125.19
7398026.96
7398036.61
7398036.94
7398061.35
7398073.68
7398080.62
7398081.17
7398092.16
7398078.85
7398063.84
7398048.52
7398046.72
7398034.84
7398028.83
7398016.68
7398015.44
7398015.03
7398015.47
7397715.97
7397734.22
7397741.15

4762188.26
4762227.57
4762242.30
4762252.13
4762255.06
4762232.81
4762230.93
4762228.89
4762220.12
4762213.86
4762202.92
4762195.81
4762190.87
4762178.55
4762170.71
4762164.87
4762161.95
4762160.91
4762157.98
4762151.45
4762143.25
4762140.46
4762134.11
4762131.07
4762119.60
4762116.06
4762103.71
4762082.25
4762139.98
4762137.71
4762082.08
4762154.99
4762120.93
4762120.00
4762077.32
4762048.81
4762032.75
4762031.11
4762031.42
4762128.15
4762177.97
4762061.71
4762065.84
4762086.31
4762094.29
4762111.42
4762114.78
4762138.72
4762141.43
4762420.88
4762399.80

4762391.39 /.~

2log N

8






00041 o ueid

MevHa0vs
et eyaarueg n
VHOLSOUd INIGIHN o e
WZ VIVIEVLIINNIS UVLIUNIS o
Finengnly [ewazg l.l
MRS opnaone
INLLSANNS NINGIISOIHd 508 ]
aupo STOZ £0°VE PO s b oo
LOSY-20°HE
OAISNEN 2-dna v My e
NINISONDT O ¥NNO0 sl |
gt pepl  ——
ssroracessioncy [
wiop  m— -
wed [N
N
0L s sy
oizfgannmcb!ﬂiﬁﬂiz_:.ﬂg&&unnuﬁa

aoed mprgueqn oo | 8L N

i

A
@ OAISNYM

,/... NY1d IQILSINVEYN INFIVL3a

—

ﬁr L 14 + W L3 WY







u
WYAHILIOW3 ZNO.E._.v_m._.wt.

vz iy D0 WS
pamd mypgeusan oo | Bl dN
‘mnowgnh pama
o)
pel STOE 40N PO
OATFEN 40 PS ANDL
o nzﬁuﬂbg-g
umd AR0L DoACIT
reloriod A posamma
e AN OV0L SL m
weiopsod AP0 SL E
e =]

pusa

OA3SNHY
NYId IDLLSINVEN INFIVLIA

-
=L Furganad Iyguyad cymy -
L Lo 4 Buagaed g
wRnog nyalge suionp BT myuodes @

e




% S
Q T._ : . Q)
8 dn ) :
A . % ;
_ 282 dn Jeedn | 2 a
N
e 1 *49¢
ov |
0 | 5
€9 ) _,
i 02 dn fm..%m
3 m 3 % 9 by
N | 2 g, 9 . n
9
9
m— r_ .mawnu
6 29z,
% k92 dn _M%,_@ Ao
¥edn 0SZdn : ..
\ —_— = Hﬂn\.\\\\\\\\\\\\




supa¥ S10L LO'VE PO
) E
§! =4na rarinime -
e g e e ot
EpARC N

OAISNYY
NYId MDILSINVENN INFTV L3a

opyoi0 Buloap w7 mpuodard @




661 dn

&

s

&
A

Zdn

Pz di

Z0Z dn

e g ,m_b \ rhﬂ% = | L -
P : =
= 3 / \\ 1 v ¥
1 2 i ,1.. ..1 : .Nuﬁ 4 o 1 sszdrf 952
1 - ; r — vEZ dn ! ¥ @
2 __ 1zzdn d N Rt |
o & L[S . E o
4 G, ek 3 = eszdh | sszan 252 dn feesz
e - ro. i =d . 1 3 ‘Ef
> Zdn dn ¥ ] "
LA L (e
i _— )
S Zdn
; ! - zdn u?
£ BEZ dN -
¢ drf
1e2dn :
LiZdn i »
0z : %._
Zdn o8
:NHS wean | | E
0ez :
] £ B K
gizdn 3
\ L
_ dn
% -
.%..\
[ 62zdn il —
EiZdn
Ziz dn
Hzdn

. godr




val LA ialo vaidiNi w

V301S0dd I3rN3G3dN
VZ VIVIYVLIUNIS YV.LIIWI3IS

1noysnf [ewazq
INILSANIS YINA3rsa3yd
auIpo8'STOZ'L0'YZ PO
LOSY-Z0°¥8

OA3ISN¥) e-dna
NINISONOA O VIN1d0

BINPINIISBIJUI BUOIOBNIUNWIOY BYSUOIpiS|e eueliueld

VINUID VALINT VNI 1331/
VYNOIDYAINNINOA YASNOHIANT 1S
ajeosed ayonsiuequn exeuzo | 81 dN

a|eoued axQnsiueqin eoluelb

wwQl | exiuoaid 1na(io oAd  es _ _

0SLON' "' LON @inpjnijsesyul suoioeyIunwoy

a)suoipia|e@ ouyo oueliueld

ewoxa|e) H0oys1060UI0 NAJSIUSE|A N OASSNIY SSI
JOAD [UOIDB)IUNLWIOY Ijsuoipe|e 198lojsod

(nbnud-fjez zn) 6o ainpinyse.yul “[8z nA}sIUSEIA N |1
(z-w oeaeud iujensibew zn) ewoysje) boysiobousd NAJsIUSE|A N

Ol|

wojqey wnondo es elioezijeuey BuoioeyIUNLIONS|S
- E:E::wmhw_c_ BUOIOBYIUNWIOY mv_w:obv_mw_m mow_oumonw I—

eue|d eojueib

OAISNEMA

NY 1A MO T QINNYGAM N INCTIY 13N

: epuaba



ow“w,_m:f
2 o

excarl | 1GZ2dn me_ \.




[oooL:L y

WVHOLS0¥d IINIGIUN
VZ VAVIIHYLIENIS UV LIuN3S

Anoysni jewazq
INILSANNS NINGIISAIH
sujpod SI0Z L0'VZ PO
LOSH-Z0NE




UP 276a 1097 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 329 1097
UP 277 1014 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 304 1014
UP 277a 1119 stanovanije srednje gustine 0,30 336 1000
UP 250 1070 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 321 1070
UP 261 895 stanovanije srednje gustine 0,30 1,00 269 895

UP 262 450 stanovanje sredni'e iustine 0,30 1,00 135 450

| Blok 4 38 123 m2 |
: Povriina
Bgup | TovsinaUR Namjena UP 1z | pod BRGP
(m2) .
objektom

UP 268* 396 stanovanje srednje gustine 0,40 2,00 158 792
UP 268a 378 stanovanje srednje gustine 0,30 1,20 113 454
UP 267* 265 stanovanje srednje gustine 0,30 1,20 80 318
UP 267a* 297 stanovanje srednje gustine 0,30 1,20 89 356
UP 266 464 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 139 464
UP 2§§a 334 stanovanje sredn;e gushne 0,30 1,00 100 334
UP 269a

Preporuka - zbog manje povrsine, na UP sa oznakom * se preporu¢uju vezani ( dvojni) objekti.

Na UP 271 u funkciji je ve¢ formirano groblje.

Planirana je rekonstrukcija i uredenje groblja prema posebnim propisima i preporukama iz poglavija
Pejzazna arhitektura. Obavezno je ogradivanje groblja gradevinskim materijalima i biljnim vrstama u

skladu sa funkcijom.

U Zoni B unutar blokova 1 i 3 formirana je Upj10 (ZR i UO u Pejzaznoj arhitekturi) - povrsine za
pejzazno uredjenje javne namjene, povrsine 38594 m2, koja je dio zastitnog pojasa duz rijeke Lim u
cilju zastite rije¢nog korita, obale rijeke ali i otvaranja naselja prema rijeci. Istu funkciju ima i UP j9 u
bloku 4. Za te dvije UP se radi jedinstveno Idejno rieSenje ili Idejni projekat, u skladu sa uslovima iz

poglavija Pejzaina arhitektura, a kroz projekat se mogu definisati i faze izgradnje i uredenja.

U élnm po;asa od oko 25 m, uz oCuvanje autohtone vegetacue i prlrodne obale rljeke

“Montenegroprojekt’ - Podgorica




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: Y56-105-180/19

Dratam: 117.08.2019.

Mo i -

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: RAVNA RIJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2.5

Parccla: 65/2

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

CRNA GORA

Broj: 105-956-5950/2019

Datum: 07.08.2019.

KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTIN

potrebe izdaje se

28000000021
0
105-056-5650/2019

UPRAVA ZANEKRETNINE

LIST NEPOKRETNOSTI 154 - IZVOD

E B. POLJE BR.032-352-2686-06/2-63/1,

73110,

Za

Podaci o parcelama

| B Plan Potes ili Nadin Koriscenja Bon. :
) e 23:2!’9 Skica | Datum upisa ulica icl.n?z::ilhmj Osnoy sticanja klasa | Povriina m? Prihod
65 2 2 21/10/2013  |BARA Livada 3. klase 307 3
! VISE OSNOVA
Ukupno pr e

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Finva

Obim prava

1311951280118

LJUCA HUSO MALIC
KRUSEVO  Krefevo

[
rivnjinn

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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, Cely 30852

Drustvo sa ogranitenom odgovornodéu Seihar 2 pristap mrelf
2 SluZba za pristup mreii Regiona 6

»Crnogorski elektrodistributivni sistem ; 3 i

Podaatics Ul.Volodina bb, Bijelo Polje

iy e LeFAIE2 AR 168 % g /C,

L1 3 ; )

tel: +382 20 408 400 ‘;‘1"'; gi‘;f; aca c
f Crnogorski elektrodistributivni sistem fox: +382 20 408 413 U B.Polju , 2015, { ?diﬁ?g Lol 9.
| www.cedis.me

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu €l 60, €. 105 Zakona o upravnom postupku (»SL.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom wu zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora Bijelo Polje br. 032-352-2686-06/2-63/3 od
12.08.2019.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-3551 od 14.08.2019.godine obratio se LJuca Mali¢ za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta na kat. parcelibr. 65/2 i 65/1 , KO Ravna Rijeka, nijeste
dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog ¢ega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu,

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, SluZbi za pristup
| mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

| 4 Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno élanu 60 i ¢1.105 Zakona o
upravnom postupku (,SLlist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rieéenjem Va3 zahtjev bi¢e odbijen.

E Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mreii Regiona 6
- Violeta Kneievi¢,dipl.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mrezi

. Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 6,

| Milo$ Mari¢,dipl.el.ing.

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva

I - Sekretarijata za uredenje prostora Bijelo Polje

| - Sektor za pristup mreii - Sluzbi za pristup mrezi Regiona 6
- a/a




