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1 OPSTINA BIJELO POLJE S
Broj:032-352-06/4-2008-41 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 16.7.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74. Zakona o
2 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18) i podnijetog zahtjeva Bubanja Vukana, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 76 koju Cine katastarske parcele
4 | br.90/28 i 90/30 KO Nedakusi u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
Industrijske zone i podrugja terminala (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bubanja Vukan
6 | POSTOJECE STANJE )
Prema posjedovnom listu 861 — prepis, na katastarskim parcelama br.90/28 i 90/30,
ukupne povrsine 1532 m? nije evidentiran ni jedan objekat.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 76 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala planirana za mjesovite
namjene (MN).

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja ve¢ samo sadrZaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Planirani sadrzaji u okviru ove namjene
su: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista, poslovne
zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti, skladista, stovari$ta, objekti koji ne




predstavljaju bitnu smetnju preteZznoj namijeni, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeca i privrednih drustava, kao i objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama
stanovnika podrugja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom -pumpne
stanice), u skladu sa posebnim propisom.

1.2

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiCke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin
koriéenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafiékom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistic¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofiziékih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
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gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovla§éene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata
Obuhvata povrsine namijenjene centralnim delatnostima i mje$ovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
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objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguce je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od liS¢ara i Cetinara, dok su i cvijetni
aranZzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se ti¢e floristitkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raCuna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je posStovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedina¢nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

154:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeCih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljucak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeée ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektricne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreZa prikljucne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nacin prikljuenja objekta kao i tip i presek prikljunih kablova
za objekte biée odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti
koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:

-Tehniéka preporuka za prikljutenje potroS8aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG"
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 41/1 od 25.6.2019.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem* — Regon 6, zatrazio uslove za prikljucenje.

Postupajuéi po zahtijevu Sekretarijata CEDIS je dostavio akt 30-20-06-2953 od
9.7.2019.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mijesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik prikljucka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obicno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomijer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.

Mjesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulicne cijevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim proracunom ce se doCi
do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrSiti gravitaciono
prikljugivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Prikljuak treba da je 30cm iznad uline
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici. Sekretarijat je aktom br.06/4 — 41/2 od 25.6.2019.godine od
DOO Vodovod ,Bistrica“ zatraZio uslove za prikljucenje.

DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev 27.6.2019.godine i po$to u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona
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smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.

17.3:

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju€uje na javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom
u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana industrijske zone i podrucja terminala.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezZu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzec¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik oSirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sllist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju€ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja.
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Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi§nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoCnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele sl

PovrSina UP 76 iznosi 5844,56m2

Taéna povrsina dijela urbanisticke parcele
UP 76, koji Cine katastarske parcele broj
90/28 i 90/30 KO Nedakusi, ina koju ce se
preracunavati urbanisticki parametri utvrdi
¢e se nakon izrade geodetskog elaborata
parcelacije, a prije izrade glavnog ili idejnog
projekta

Povr§ina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 05




Maksimalni indeks izgradenosti L

BRGP za UP76 data planom je 8766,84m2
i odnosi se na povrSinu nadzemnih etaza
objekata

U konkretnom sluéaju BRGP objekta
odredice se u odnosu na povrdinu dijela
urbanisticke parcele UP76.

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Su+P+1+Pk

/

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze, uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. U bruto gradevinsku povr§inu ne uracunavaju se
delovi podzemnih etaZa koji sluZze za objezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta. U planu su prikazane moguce BRGP objekta bez povrSina (garaza i tehnickih
servisa).
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u konlaktu
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moZe biti 90cm.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo
prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za Citavu parcelu.

U zonama mjeSovite namjene parkiranje je

Parametri za parkiranje odnosno planirano tako da je za objekte koji imaju

garaZiranje vozila pripadajucu parcely parkiranje
organizovano u okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same
parcele.

Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.

Na parceli je neophodno obezbijediti
dovolino manipulativnih povrSina u skladu
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sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vazecoj regulativi.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smjestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viSeg ranga; :
-dozvoljava se gradnja garaze kao
montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
i svetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrsine i gradevine;

-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto proSiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ili stub;

-treba pos$tovati sve vazece standarde i
tehniCke propise i norme koji definiSu ovu
oblast.

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:




-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upraviljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro8nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
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racionalnog koriS€enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive  sisteme (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbjediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

al, U spise predmeta
- Arhivi.
22 OBRADPIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovié¢

24

b3
e S

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

A Sekcrn

25

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Crnogorski elektrodistributivi sistem

Drustvo sa ograniéenom odgovornoiéu
»Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica,

ULL. Milutinoviéa br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Sektor za pristup mrei

Sluzba za pristup mrei Regiona 6
Ul.Volodina bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 168

fax:+382 487 16 { e
Br. 30-20-06- / b’
UB.Polju_* 2

17

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Pod

Y

Obrazac br. 6

gorica, na osnovu ¢l. 60, &1, 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i-Ovlaicéenja broj 10-10-32209 od 02.07.2019.godine, podnosim

ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarljatu za uredenje prostora br. 06/4-41/1 od 25.06.2019.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region
6 broj.30-20-06-2921 od 04.07.2019.godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta , investitora Bubanja Vukana iz Bijelog Polja, na katastarskim parcelama broj 90/28 i 90/30 KO

Nedakusi, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog Zega ne moiemo postupiti po predmetnom
zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluzbi za pristup
mrei Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat,

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 i &.105 Zakona 0
upravnom postupku (,SLIist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Vas zahtjev bi¢e odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mrei Regiona 6
Violeta Knezevi¢,dipl.el.ing.

o

LT TR TP TTRTTRRTTRRTTRReee /- L fo g <2 - . o

(-_:Fr?éjorskl elektfdﬁig;ributlvnl sistem

/

. Sektor za pristup mrei
Sef Sluzbe za pristup mreil Regfy,
/ 79 Milo§ Mari¢,dipl.el.ing.
| ,q M&,dp g Yanzes




BIJELO POLJE

PODRUCNA JEDINICA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj:  105-956-4455/2019
Datum:  21.06.2019,
KO: NEDAKUSE

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

28000000016
0 R
105-956-4455/2019

i Na osnovu tlana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
| 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR .06/d.

2008/1, , za potrebe

, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 861 - IZVOD

5

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
2111973280019 GUSMIROVIC HUZEIR SEAD SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Il SANDZACKE BR.64 Bijelo Polje Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
] NEDAKUSKO POLIE i restifucijc po zahtjevu Bakic
W 2 7 |nnva 1 1400 21.00 ggﬁ?fl,s raginJJg. ki¢ Jovanke,Djukié VukaSina i
ragana zaveden kod Opdtine B.Polje-Komisije
povracaj i obedteéenje pod br.65ﬂ!_ $4 na dijelu
at,parcele br.90/100 po kulturi njiva | klase
vrline 34 ara i 20 m2)I[(Tuba Bakic¢
eselina i drugih iz B.Polja od 19.02.2015.
odinc na rjeSenje Ministarstva finansija CG br.
7-2-530/2-2014 od 26‘01.2{}I5_.§odim.
Ukupno 1400  21.00

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

(_.Naec_lnii{ : :

Kuréehaji¢ Haris, dipl pravnik
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CRNA GORA
UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Blok
Br. parcele/ RB Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj
: BUBANJA VUKAN UGOVOR O PRODAJI U PL BR.
S 105-2-954-95/1-2019 | 24.012019 13:50 B KOToIrJa AN e 1016 50 MEDAR S
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Katastarska opitiina: NEDAKUSE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE Broj plana: 8
" Broj: 956-105-138/2019 Parcela: 90/28

Dratum: 21.06.2019.

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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LWPOLYLINE Layer: "149a.GRANICE URBANISTICKE
PARCELE-zatvorene polilinije"
Space: Model space
Handle = 20d75d
Closed
Constant width  0.00
area 5844.56

perimeter 313.51

at point X=7400461.12 Y=4768643.49 Z= 0.00
at point X=7400474.04 Y=4768707.16 Z= 0.00
at point X=7400519.15 Y=4768699.87 Z= 0.00
at point X=7400519.00 Y=4768699.10 Z= 0.00
at point X=7400560.24 Y=4768690.29 Z= 0.00
at point X=7400560.18 Y=4768690.04 Z= 0.00
at point X=7400556.19 Y=4768673.75 Z= 0.00
at point X=7400549.77 Y=4768632.31 Z= 0.00
at point X=7400551.61 Y=4768624.12 Z= 0.00
at point X=7400551.61 Y=4768624.12 Z= 0.00
at point X=7400545.89 Y=4768625.32 Z= 0.00
at point X=7400516.75 Y=4768631.70 Z= 0.00
at point X=7400505.71 Y=4768634.14 Z= 0.00
at point X=7400499.38 Y=4768635.44 Z= 0.00

at point X=7400473.63 Y=4768640.95 Z= 0.00
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