URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA sl

Opstina Bijelo Polje

1 Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-2037-06/4-46 OPSTINA BIJELO POLJE
12.7.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG*, br.87/18) i podnijetog zahtjeva Mesihata Islamske zajednice u Crnoj Gori -
Odbor Islamske zajednice — Bijelo Polje, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za rekonstrukciju vjerskog objekta — dzamije, u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
i gabaritima, na dijelu urbanisticke parcele UP19 (zona 2) koji Cini dio katastarske parcele
br.1771 KO Bijelo Polie u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo
Polje — Izmjene i dopune (,Sl.list CG — opstinski propisi, br.11/18).
i Mesihat Islamske zajednice u Crnoj Gori —
5 | PORNOSILACZAITIENA: Odbor Islamske zajednice — Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.1771 KO Bijelo Polje, prema postojecem stanju iz sluzbene
evidencije Uprave za nekretnine, list nepokretnosti 969 — prepis, evidentirana je dzamija,
povrsine 126m?, spomenik kulture upisan u registar spomenika kulture rieSenjem
Zavoda za =za$titu spomenika kulture NRCG Cetinje br.01-1759/1-61 od
20.11.1961.godine, zgrada Islamske vjerske zajednice povrSine 181 m2 i dvoriste
povrsine 738m>.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 19 — zona 2 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama
DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirana za vjerske objekte (VO).

Povrine za vjerske objekte su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za
objekte i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti.




Mogu se graditi:

hramovi i druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao i manastirski konaci, samostani,
administrativno-upravne zgrade, groblja, $kole i internati, proizvodni i drugi prateci
sadrzaji za potrebe vjerskih objekata.

y i

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistiékih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafiéki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.

Napomena: U sluéajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.
Glanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzZini tehniCke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Y

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je definisana koordinatama i data je u grafickom prilogu koji je
sastavni dio ovih uslova.

Regulaciona linija je definisana grafi¢kim prilogom Plan parcelacije i regulacije, koji je
sastavni dio ovih uslova, gdje su date taéne pozicije i koordinate regulacionih linija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podru¢jima.Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih, seizmickih i
geofiziékih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objeki.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilidta shodno &lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG’
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
sivotne sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.).

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast. Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene
objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja
na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo vjerskih objekata (ZVO)

Strogi izbor autotonog biljnog materijala, dobar raspored biljaka, kako one ne bi
zaklanjale nego isticale vjerski objekat, pravilno odvajanje teritorije samog vjerskog
objekta neki su od glavnih principa koje treba uvazavati kod stvaranja ovakvih kategorija
zelenila. Pri organizaciji zelenih povrSina u okviru ove namjene jedan od bitnih
elemenata je psihicki, tako da je princip ozelenjavanja ovih prostora iskljuCivo vezan za
namjenu objekta i njegovu funkciju. Uglavnom su to pojedinacna stabla na travnatim
povr§inama, Zardinjere na platoima za okupljanje vjernika, koji mogu biti upotpunjeni
raznim elementima fontanama i ¢esmama itd.

Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znacaja treba
da bude uskladeno sa mjerama za$tite predjela uz zastitu i unapredenje svih
identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela, pri_¢emu biljni fond i |
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morfolo$ke karakteristike predjela treba cuvati kao autenti¢ni pejzaz. :
Zadrzati postojeée slobodne tampon zone i zone zelenila oko kulturnih dobara i kulturno
istorijskih cjelina i njihovih zasticenih okolina i predvidjeti njihovo unapredenje;
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Dzamija u ulici Sukrije Mededovica je spomenik kulture Ill kategorije upisana u registar
spomenika kulture NRCG Cetinje br. 01-1759/1-61 od 20.11.1961.godine.

Potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline,
kao integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZim i mjere zastite koji
proizilaze iz Studije zastite. Koncept mjera i reZzima zastite kulturnog nasljeda, ima za cilj
stvaranje okvira za zastitu, oCuvanje i unapredjenje kulturnog naslieda u obuhvatu
Plana, dok se smjernicama za implementaciju i sprovodenje plana preciziraju opsti i
posebni uslovi koji ¢e se sprovesti kroz planove nizeg reda. Narocito je potrebno
postovati osnovne konzervatorske principe koji o€uvanje kulturnih, ambijentalnih i ostalih
vrijednosti obezbjeduju prvenstveno kroz maksimalno o€uvanje prvobitnog, odnosno
zatedenog stanja do zavretka istrazivackog postupka na osnovu kojeg Uprava za
zaétitu kulturnih dobara defini$e precizne mjere i nacin njihovog sprovodenja. Potrebno
je obezbijediti stvaranje uslova za opstanak kulturnih dobara i njihove zasticene okoline i
oduvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti, prvenstveno
kroz maksimalno uvaZavanje njihovih osobenosti, obezbjedivanjem odrzivog koriscenja i
sprjeéavanjem aktivnosti kojima se moze promijeniti izgled, svojstvo, osobenost,
znacenie ili znacaj kulturnog dobra.

Sastavni dio ovih uslova su rjeenje - konzervatorski uslovi broj UP/I -03-164/2019-3 od
09.7.2019. godine koje je izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara — Cetinje na osnovu
kojih se radi konzervatorski projekat koji vodi licencirani arhitekta — konzervator.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
Svako kulturno dobro koje se prezentuje javnosti, u vidu organizovanih posjeta i
obilazaka, potrebno je da bude dostupno licima ograni¢ene pokretljivosti. Odabir
moguéeg tehnickog rieSenja (kosa rampa, elevator, lift i dr.) definisati tako da ova
intervencija svojim rie§enjem ne ugrozi i da, bude od najmanjeg uticaja na predmetno
kulturno dobro.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCGi to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uline cijevi. Preénik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidralickim proratunom ce se doCi
do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Priklju¢iti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljusci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono
prikljugivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulitkog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Hidrotehni&ke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu




Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuéuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecCih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiénja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm.
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Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativha vlaznost
vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele SRR

1.087 o
Povrsina urbanisticke parcele CoT=em
Maksimalni indeks zauzetosti Ut

41

Maksimalni indeks izgradenosti 0.
Bruto gradevinska povrsina objekata 445,83m’
(max BGP)

P+1/Pv

Maksimalna spratnost objekata

Vjerski objekat se gradi i ureduje u skladu
sa planom, a prema odgovarajucim
propisima crkve i vjerske zajednice.
Za vjerske objekte vazi poseban tretman
definisanja spratnih visina, a zbog same
specifi€nosti kori§éenja tih prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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DOSTAVLJENO:




-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala
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OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovi¢
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Q. 8cfonc’
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PRILOZI \jg_ D

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Rjesenje - konzervatorski uslovi broj UP/I -
03-164/2019-3 od 09.7.2019. godine koje je
izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara -
Cetinje




Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Adresa: Njego$eva bb,
81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

B Up =03 16520153 . Sl
Cetinje, 09.07.2019. godine 06 6646 - -com.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora opstine Bijelo Polje, broj UP/I-03-164/2019 od 26.06.2019.godine, u vezi izdavanja
konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju kulturnog dobra
DZamija, Gornja mahala, odnosno, objekta na dijelu UP 19 (zona 2) koju &ini katastarska
parcela broj 1771 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,.Centralne zone* Bijelo
Polje, na osnovu €1. 102 i €1. 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19), a u vezi sa &lanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,,SLlist Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/] 7), izdaje sljedede:

5

RJESENJE

Konzervatorski projekat rekonstrukcije spoljaSnjeg izgleda (eksterijera)
kulturnog dobra ,.DZamije, Gornja mahala®, opstina Bijelo Polje, uraditi po sljedeéim
konzervatorskim uslovima:

* U procesu izrade Konzervatorskog projekta sanacije kulturnog dobra ,,Dzamija®,
Gornja mahala, Bijelo Polje, u svemu je potrebno postovati odredbe Zakona o zadtiti
kulturnih dobara. S tim u vezi, sadrzaj projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih dobara
donijelo Ministarstvo kulture;

* Pritom je potrebno;

- dati konciznu analizu sprovedenih arhitektonskih istraZivanja vezanih za ranije
intervencije na kulturnom dobru;

- prikazati rezultate sprovedenih analiza sadaSnjeg stanja objekta sa jasnim pregledom
radova izvedenih tokom 2001. godine;

- izvrsiti ocjenu izvedenih izmjena sa aspekta oCuvanja autenti¢nosti i integriteta objekta:

- dati detaljniju ocjenu zate¢enog stanja (spoljna i unutrasnja stolarija, podovi u objektu,
postoje¢i plafoni, elementi enterijera i ostalo) sa posebnim naglaskom na autentidnost
I integritet objekta, odnosno bonitet u konzervatorskom smislu;

¢ Grafi¢ki prikaz postojeceg stanja uskladiti sa propisanim sadrzajem Konzervatorskog
projekta i jasno prikazati faze u nastanku objekta, te njihovu ocjenu u odnosu na status
objekta;

¢ Fotografije popratiti odgovarajué¢im opisima;
Na osnovu izvr3enih analiza, jasno, u grafickoj i tekstualnoj formi prikazati i obrazloziti
projektno rje3enje i navesti sve planirane intervencije;

¢ Planirati saniranje svih nestruéno izvedenih recentnih intervencija i onih intervencija
koje se argumentovano ocijene kao neadekvatne:

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax. 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



* Neophodno je sa ulazne fasade ukloniti recentne intervencije, vjetrobran, koje krajnje
negativno utiu na autenti¢nost, integritet i vizuelni identitet kulturnog dobra;

* Eventualno odstupanje od ovog stanja potkrijepiti adekvatnim dokumentima, kako je
to propisano Zakonom o zadtiti kulturnih dobara. Navedeno se posebno odnosi na izgled
fasada i minareta;

¢ Nakon analiza i istraiivanjka, svim fasadama vratiti autentiénu obradu;

* Predvidjeti uklanjanje PVC bravarije sa spoljasnjih otvora i vracanje stolarije od drvene
grade u duhu tradicionalne arhitekture dzamija ovog kraja, a sve u odnosu na rezultate
istraZivanja;

Ukloniti sa fasada spoljasnje jedinice klima uredaja;

¢ U slu¢aju radova na ojatanju i static¢koj konsolidaciji objekta, konstruktivni elementi
ne smiju biti vidljivi na fasadama objekta, kao ni u unutrasnjosti objekta. Navedeno se
odnosi i na postavljanje instalacija;

* Zadrzati zateCene visine krovnog vijenca, sljemena, kao i nagibe krovnih ravni. U
slu¢aju potrebe sanacije krovne konstrukcije potrebno je da dotrajale drvene grede budu
zamijenjene novim i izradene po uzoru na postojece;

* Potrebno je zamijeniti dotrajali krovni pokriva& i vratiti dZzamiji autenti¢nu obradu
krova na osnovu sprovedenih istraZivanja;

Adekvatno rijesiti odvod vode sa krova, bez oluka po fasadi;

* Predvidjeti sanaciju dvorista, pristupnih puteva i kaskadnih staza, na nacin koji
podrazumijeva uklanjanje recentnih intervencija i betonskih povrdina. Hodne staze
planirati u vidu jednostavnih formi, a njihovu zavrdnu obradu predvidjeti
kaldrmisanjem ili postavljanjem kamenih ploa adekvatnih dimenzija, obrade i
kolorita;

e Zavrdnu obradu ostalih elemenata dvoridta predvidjeti uz upotrebu tradicionalnih
materijala i to u prvom redu kvalitetne drvene grade i kvalitetnog kamena koji ée svojim
izgledom, bojom, strukturom i nat¢inom obrade i sloga odgovarati arhitekturi ove vrste
objekata kao i ambijentalnim karakteristikama ovog podneblja;

* Moguce je izgraditi Sadrvan na kat.parc.br. 1771 K.O. Bijelo Polje, od kvalitetne drvene
grade, raden u duhu tradicionalne islamske arhitekture karakteristi¢ne za ovo podneblje.
Dimenzije Sadrvana prilagoditi slobodnoj povrsini na parceli, tako da ne dominira u
prostoru, ve¢ da bude uskladen sa postoje¢om izgradenom strukturom;

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zadtitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizi¢kih lica koja imaju konzervatorsku licencu,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Obrazlozenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora opstine Bijelo Polje, broj
UP/1-03-164/2019 od 26.06.2019.godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju kulturnog dobra Dzamija, Gornja mahala, odnosno,
objekta na dijelu UP 19 (zona 2) koju &ini katastarska parcela broj 1771 KO Bijelo Polje, u



zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,.Centralne zone“ Bijelo Polje, stru¢na lica Uprave nakon
analize raspoloZive dokumentacije i terenskog obilaska konstatuju sljedece:

Kulturno dobro DZamija, Gornja mahala, zvana ,Jusuf dzamija®“, nalazi se na
kat.parc.br. 1771 K.O. Bijelo Polje, a status spomenika kulture dobila je RjeSenjem o uvodenju
u Registar broj 01-1759/1 od 20.11.1961. godine, izdatim od strane Zavoda za zastitu
spomenika NR CG, Cetinje.

DzZamija je podignuta u Gornjoj Mahali, na spoju dvije ulice koje je izdvajaju od
okolnih, individualnih stambenih objekata. Objekat dzamije je sagraden 1741. godine, a
minaret koji je po predanju rastavljen, sa dzamije u selu Jabugno, preseljen je na sadasnju
lokaciju uz dzamiju. Po tipu predstavlja jednoprostornu dZamiju sa Cetvorovodnim krovom,
Ciju specifi¢nost predstavlja minare radeno od sige.

Kompleks je ograden metalnom ogradem, a ulaz se nalazi na sjeverozapadnoj strani,
zatvoren gvozdenom kapijom, radenom u istoj tehnici kao i ograda. Unutar kompleksa nalazi
se dZzamija, objekat za potrebe Odbora Islamske zajednice i nekoliko starih mezara, medu
kojima je i imama hafiz Mustafe Gudmirovica, zbog Sega je poznata i kao Gusmirska dZamija.
U dvospratnom objektu nalaze se: dva islamska stana, prostorije Odbora Islamske zajednice,
kancelarije, mektebska ucionica, abdeshana i gasulhana. U dvoristu se nalazi i kahvedzZinica.

Na osnovu raspolozive dokumentacije moze se konstatovati da je nakon uspostavljanja
zadtite 1961. godine dZzamija sanirana u vise navrata. Tokom rekonstrukcije 2001. godine
objekat dzamije je pretrpio znatajne izmjene koje su uticale na njegove kulturno istorijske
vrijednosti, 3to je i konstatovano elaboratom 2004. i 2014. godine. Radovi koji su sprovedeni
u toku ove obnove radeni su bez saglasnosti Zavoda za zastitu sopomenika kulture i
konzervatorske struke, bez prethodno sprovedene zakonom propisane procedure i izvodenja
istrazivackih radova.

Sprovedeni su sljedec¢i radovi:

- Okolo objekta postavljena je metalna ograda;

- Svi spoljadnji zidovi dobili su novu obradu:

- Spoljasnja stolarija, koja je bila od drvene grade, zamijenjena plasticnom PVC
bravarijom;

- Na spoljasnjim zidovima postavljene su spoljne jedinice klima uredaja;

- Na sjevernoj fasadi (na ulazu u objekat) dograden je vjetrobran;

- Krovni pokrivat je zamijenjen i postavljena je tegola, koja je sada vidno u logem stanju;

- Odvod vode sa krova rijeden je pomocu oluka, koji nijesu postavljeni na odgovarajuca
mjesta. lzviSe ulaza oluk je postavljen po dijagonalai na sjevernoj fasadi;

- Minaret, koji je bio jedinstven na ovom objektu, omalterisan je, pa je dobio potpuno
novi izgled;

- Unutradnjost objekta promijenila je u potpunosti svoj autentiéni izgled: dzamija je
dobila spusteni plafon, gletovani su i prekregeni u bijelo svi unutradnji zidovi,
postavljeni su novi tepisi.....

Navedeni radovi nijesu prihvatljivi, budu¢i da predstavljaju znacajno odstupanje u
odnosu na stanje iz vremena uspostavljanja zastite, §to uz narusavanje autenti¢nosti i integriteta
dovodi do umanjivanja kulturnih vrijednosti ovog kulturnog dobra. Ova Uprava je 2014.



o

godine kao neprihvatljive ocijenjenila ne samo radove na spoljasnjosti kulturnog dobra nego i
radove koji su izvedeni u unutradnjosti dzamije.

Nakon terenskog obilaska i razgovora sa predstavnicima investitora konstatovano je da
se buduci radovi odnose na sanaciju spoljadnjeg izgleda objekta (eksterijera), dok enterijer u
ovoj fazi nece biti obuhvacen.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku licencu,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a shodno
Clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,

u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Andreja Mugoga, arhitekta-konzervator
mr Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator
Milos$ Dragutinovi¢, dipl. pravnik
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Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje;
- u spise predmeta.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-4489/2019
Datum: 24062019,
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/4-
2037/1, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 969 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan Pot Natin koriscenja Bon.

Broj Podbroj zg::'zle Skica | Datum upisa| .0 Icl‘(:.%rﬁlbmj Osnoy slican,l;iin Kkiasa | Povréina m2[  Prihod

1771 13 UL.I MAJA Dvorisie 738 ()
46 VISE OSNOVA

1771 ] 13 L.1 MAJA Dzamija 126 0
46 VISE OSNOVA

1771 2 13 UL.1 MAJA Zgrada islamske vjerske zajednice 181 X
46 VISE OSNOVA

Ukupno 1045 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i %l;sto | Prava Obim prava
0000002039257 : ! ori¥éenje 11
%ﬁ?ﬁ&ﬁowl& 42 Bistrica
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA vojina 111
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori§éenja PD Pra
Broj Podbroj | Broj Osnoy sticanji!c Godina sl’“}‘(‘""sg{ Sprat Vlasnik ili n:slzlac prava
zgrade Sobnost izgradnje VTS Adresa, Mjesto
i Svojina 171
1 B e 4 P| " MESIHAT ISLAMSKE 0000002039257
0 126 | ZAJEDNICE U REPUBLICI
GOJKA RADONJICA 42  Bistrica
¥ - —— r SVEJIE T7T
1771 % S RTILE Y SO P| " MESIHAT ISLAMSKE 0000002039257
0 181 | ZAJEDNICE U REPUBLICI
GOJKA RADONJICA 42 Bistrica

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni : . Datum upisa
) ) e | PD bro Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
23/03/2009 f omenik kulture fon ot sibieden Bic s
" isan u registar spomenika kulture rjefenjem Zavo da za
1771 1 I DZamija 208ty spomenika Fulture NRCG Caif:je Brol -1759/1-61

1/2
Diatim i uriiama® 94 AR IN16 4n.472.90




CRNA GORA Katastarska opétiina: BIJELO POLJE

'UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE Broj plana: 13,14

Broj: 956-105-140/2019 Parcela: 1771
KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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DUP "CENTRALNE ZONE", BUELO POLIE, ZONA 2

Planirano stanje
@ k=
MAX N 2% -]

£ |povrsinaup| povrsna | VX ZRGP g e 2 £ o 3

2 (m?) PRIZEMUA RONRANA £ x B & = <

5 2 (m?) B g g = &

8 (m?) £ s ¥ s s

* 2 3

@ = <

BE 524,70 157,40 500,00 0,30 0,95 P+2 Tip3 | SS - stanovanje srednjih gustina

2 432,80 129,80 500,00 0,30 1,16 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina

3 510,20 153,10 500,00 0,30 0,98 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina

4 455,60 136,70 500,00 0,30 1,10 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina
L 719,40 215,82 500,00 0,30 0,70 P+2 Tip3 S§S - stanovanje srednjih gustina

6 535,58 160,67 500,00 0,30 0,93 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina

7 783,61 235,08 500,00 0,30 0,64 P+2+Pk | Tip3 §§ - stanovanje srednjih gustina

8 204,34 69,48 143,04 0,34 0,70 P+2 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina

9 325,20 97,56 326,00 0,30 1,00 P+1 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
10 185,34 94,52 189,05 0,51 1,02 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
11 242,70 72,81 242,70 0,30 1,00 P+2 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
12 342,80 102,84 342,80 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
13 187,30 84,29 187,30 0,45 1,00 P+1+Pk | Tip2 SMG - stanovanje malih gustina
14 174,65 78,59 209,58 0,45 1,20 P+1+Pk | Tip2 SMG - stanovanje malih gustina
15 783,84 274,34 500,01 0,35 0,64 P+24Pk | Tip3 §S - stanovanje srednjih gustina
16 440,43 132,13 500,00 0,30 1,14 P+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gustina
17 522,73 156,82 315,00 0,30 0,60 P+1 /

18 515,17 154,55 500,00 0,30 0,97 P+2 Tip 3
19 1.087,39 282,72 445,83 0,26 0,41 P+1/Pv /
220 98,40 0,00 0,00 0,00 0,00 / I

21 299,70 134,87 299,70 0,45 1,00 P+2 Tipl SMG - stanovanje malih gustina
22 346,10 103,83 346,10 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
23 389,78 116,93 389,78 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
24 539,83 161,95 500,00 0,30 0,93 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
25 408,56 122,57 490,27 0,30 1,20 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
26 332,72 99,82 399,26 0,30 1,20 P42 Tipl SMG - stanovanje malih gustina
27 409,40 122,82 491,28 0,30 1,20 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
28 365,50 109,65 365,50 0,30 1,00 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
29 360,18 108,05 432,22 0,30 1,20 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
30 306,20 91,86 307,00 0,30 1,00 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
31 245,84 98,34 196,67 0,40 0,80 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
32 738,13 221,44 500,00 0,30 0,68 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
33 264,90 145,70 291,39 0,55 1,10 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
34 401,70 120,51 482,04 0,30 1,20 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
35 251,30 140,73 422,18 0,56 1,68 P+1+Pk | Tip2 SMG - stanovanje malih gustina
36 442,70 132,81 500,25 0,30 1,13 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
37 370,60 111,18 370,60 0,30 1,00 P+2 Tipl SMG - stanovanje malih gustina
38 374,67 112,40 374,67 0,30 1,00 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
39 660,40 198,12 500,00 0,30 0,76 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
40 475,00 142,50 500,18 0,30 1,05 P+2 Tipl SMG - stanovanje malih gustina
41 493,20 147,96 500,01 0,30 1,01 P+2 Tipl SMG - stanovanje malih gustina
42 316,00 94,80 316,00 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
43 332,00 99,60 332,00 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
44 304,65 91,40 304,65 0,30 1,00 P+2 Tip1 SMG - stanovanje malih gustina
45 603,20 180,96 500,66 0,30 0,83 P+2 Tip 1 SMG - stanovanje malih gustina
746 | 53105 0,00 0,00 000 | 0,00 / / —
247 8.197,30 0,00 0,00 0,00 0,00 / /

48 232,30 130,09 325,22 0,56 1,40 P+1+Pk | Tip2 SMG - stanovanje malih gustina
49 209,30 79,53 159,07 0,38 0,76 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
50 226,10 67,83 135,66 0,30 0,60 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
154 20,90 0,00 0,00 0,00 0,00 / /

51 218,30 96,05 288,16 0,44 1,32 P+2 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
52 207,20 132,61 265,22 0,64 1,28 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
53 380,30 140,71 627,50 0,37 1,65 P+2+Pk | Tip2 SMG - stanovanje malih gustina
54 327,45 180,10 432,23 0,55 1,32 |P+1/P+1+PK Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina




