URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

¥ 1

CRNA GORA P
o
OPSTINA BIJELO POLJE =
Broj:032-352-1863-06/4-37 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 20.6.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradniji objekata (,,S. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

‘ dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18) i podnijetog zahtjeva Goréevi¢ Salka, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju Cini dio katastarske parcele br.615/1 KO Gubavac

4 | u naselju Gubava¢ u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opétinski propisi”, br. 7/14).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Goréevié Salko

6 | POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 345-izvod, katastarska parcela br.615/1 KO Gubavac je upisana
kao njiva povréine 1395m®. -

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog riesenja u podrucju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja je stanovanje
male gustine SMG, u okviru koje je dozvoljena:

-izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja, prodavnice | zanatske radnje koje
ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama




stanovnika podrucja;

-poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
maniji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti drutvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja.

Na parceli se kao zasebni (drugi) objekti mogu graditi i pomochni objekti i garaze u okviru
ukupnih dozvoljenih urbanisti¢kih parametara.

7.2

Pravila parcelacije

Minimalna povrsina dijela katastarske parcele, u odnosu na koju se racunaju urbanisticki
parametri je 400 m2, a max. 625 m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulacione linije poklapaju se sa granicama katastarske parcele.
Gradevinska linija prema lokalnom putu Konatari — Gubavac je na rastojanju 10m od
regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmikoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizigkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zaétitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zatite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).




Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢€l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniéka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaétite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sllist RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sllist CG",
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$titu prirode (,“Sluzbeni list
CG", br.54/16).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrSina za kuce na vis§im
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- ogradivanje dvorista Zivicom, naroCito prema saobracajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;

- uz zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter.
- U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorista
se vréi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobracajnicama.
- Ukoliko postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.
U starim naseljima, gdje su kuce uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca, dok u
djelovima naselja, gdje su ku¢e uglavnom proizvoljno povucene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
§iblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10*, posebno &lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se kao zasebni (drugi) objekti mogu graditi i pomocni objekti i garaze u okviru
ukupnih dozvoljenih urbanistickih parametara.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

3 4

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

N

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa 0 minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehniCkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranijuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
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Dalekovod 10 kV: 8irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a naroéito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
po&etka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
oviadéena prOJektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukr$tanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje,
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proracun;
- zakljusak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Shodno élanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.
list CG“ br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 37/2 od 03.6.2019.godine od DOO
,Crnogorski elektrodistributivni sistem” — Regon 6, zatraZio uslove za prikljucenje.
Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS — Sluzba za pristup mreZi Regiona 6 - je
dostavio akt br.30-20-06-2479 od 05.6.2019.godine.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno élanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 37/3 od 03.6.2019.godine od DOO ,Vodovod
,Bistrica“, zatraZio uslove za prikljucenje.

DOO ,Vodovod ,Bistrica®, je primio zahtjev 04.6.2019.godine i poSto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona
smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Hidrotehniéke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na lokalni put Konatari — Gubava¢ shodno saobracajno tehnickim
uslovima Sekretarijata za stambeno- komunaline poslove i saobracaj, br.14/1-37/4/1 od
07.6.2019.godine.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeCih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljutak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeCih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriS€enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 éasova, a minimum je u decembru sa 39 €asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
éemu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesena suma padavina najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,Tmm.




Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost
vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto&nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele :

Minimaina povréina dijela katastarske
parcele u odnosu na koju se racunaju

PovrSina urbanisticke parcele urbanisticki parametri je 400 m2, a max.

625 m2.
: - ‘ 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgradenosti e
Bruto gradevinska povrSina objekata 500m2
(max BGP)
P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
Maksimalna spratnost objekata nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Maksimalna visinska kota objekta f

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehniéke prirode. Povr§ina ovih etaza ne ulazi u obragun urbanistickih parametara.
Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne etaZe 4,50m.
Potkrovije (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovidta. Najvece moguce dimenzije potkrovija odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi$ta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
Parametri za parkiranje odnosno parcele ili u garazi u objektu. Za podrucje
garaziranje vozila zahvata PUP-a (bez podruéja generalnih
urbanistickih rjeSenja) primjenjivace se
normativi za parkiranje dati u sljedecoj
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tabeli:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 8 pm
(lokalni uslovi min. 6, a max. 9 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ---=-=------ 10 pm
(3-12 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 15 pm
(5-18 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------===s=- 15 pm
(5-20 pm);

trgovina (na 1.000 M2) ----=-=mmmmemmmm 30 pm
( 20-40 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 15 pm
(10-20 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 60 pm
(20-100 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------ 12 pm.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscéu.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,

8




tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U  cilju
racionalnog kori8¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi. se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu

9




zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osun&anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice li
njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrinih
vozila. -~
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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA STAMBENO - KOMUNALNE
POSLOVE I SAOBRACAJ
84000 Bijelo Polje, Sportski centar Nikoljac,
Br.14/1-37/4/1

Bijelo Polje, 07.06.2019.godine

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora, Opstine Bijelo Polje broj 06/4-37/4 od 03.06.2019.godine, kome se obratio Gor&evié Salko, na
osnovu Clana 5 Zakona o putevima ( "Sllist RCG" br.42/04, "SLlist CG" br. 021/09, 054/09, 040/10,
073/10, 036/11, 040/11, 092/17) i ¢lana 16 stava 1 alineja 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima ("Sl.list RCG" opstinski propisi 16/07) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE
Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove u skladu sa &lanom 16 alineja 10 Odluke o

opstinskim i nekategorisanim putevima ("SLlist RCG" opstinski propisi 16/07) koji glasi da je organ
lokalne uprave nadleZan za poslove saobra¢aja, nadlezan za izdavanje saobraajno tehnitke uslove za
projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehnicku
dokumentaciju i ¢lanom 25 iste Odluke definisano je dana putevima i ulicama u naseljima na podrutju
Opétine Bijelo Polje vozila se mogu kretati brzinom 50km/h, pa a u skladu sa navedenim &lanoima izdaje
sledece uslove:

za priklju¢ak objekta:

- Na priklju¢ku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za udesnike u
saobracaju.

- RaCunska brzina za proratun prikljutka na lokalni put je dozvoljena brzina na lokalnom putu
V=50km/h.

- Radijus isklju¢nih i ulivnih traka sa i na lokalni put projektovati po vazeéim propisima i standardima za
racunsku brzinu V=50km/h.

- Mjerodavno vozilo za proratun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog puta (namjene koriséenja
objekta ) u zavisnosti od djelatnosti definide se mjerodavno vozilo (putni¢ko, teretno ili tesko teretno
vozilo).

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljucak.

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrii
prikljucenje.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da atmosferska
voda ne doti¢e na lokalni put.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Projekat koji ée biti
uraden u skladu sa gore navedenim uslovima, vaze¢im propisima i standardima i izvjestaj o reviziji
tehnicke dokumentacije.
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Sektor za pristup mredi
Drustvo sa ogranitenom odgovornoicu ’
»Crnogorski elektrodistributivni sistem®” Stotby o prismp .'.“nn R.“'o“i ’
Ul -Volodina bb, Bijelo Polje
Podgorica, tel:+382 487 168
ULL Milutinovica br. 12 ; Bl
tel: +382 20 408 400 g
G ki elektrodistributivni siste fax: +382 20 408 413 SrJv-Blae
rnogorski elektrodistributivni sistem : U B.Polju ?ﬂ, 007'-19/
www.cedis.me
‘. -~ -

Obrazacbr. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu ¢l. 60, &, 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16 37/17) i Ovlaicenija broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora br, 06/4-37/" od 03.06.2019.god.{zavedeno na arhivi CEDIS Region
6 broj.30-20-06-2454 od 03.06.2019.godine) obratio se Goréevi¢ Salko radi izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br,615/1 KO Gubavat , Nijeste
dostavili svu potrebnu dokum entaciju, zbog cega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, SluZbi za pristup
mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat,

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i €.105 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), posebnim rje§enjem Vat zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni inepfer za pristup mreii Regiona 6

" - ..L“‘\

,

Crnogorski elektrodistributivni sistem.

%

Sektog/za pristup mre#i
Sef Sluibe zd pristup mre¥i Regiona 6, ‘i}
Milo3 Mari¢, dipl.el.ing.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sekretarijat za uredenje prostora

- Sektor za pristup mre#i - Sluibi za pristup mreii Regiona 6
- afa
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UPRAVA ZA NEKRETNINE .
CRNA GORA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-3979/2019
Datum: 03.06.2019.
KO: GUBAVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué¢i po zahtievu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-1863/1, , za potrebe
izdaje se

POSJEDOVNI LIST 345 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava

2703971280016 GORCEVIC ILIJAZ SALKO
CUKOVAC Bijelo Polje Bijelo Polje

SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1

Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrgina m? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis

3 PENAVAC Tpotcka u korist IRF radi obezbjedjenja

615 ! A e 4 1395 | 1106 | Foor Bobativanai iz dgovors o kcdite be DS 13011
55-19/1 11.02.2019 god. u iznosu od

000.00 e uveéan za kamate naknade druga
sporedna potraZivanja i evetualne trofkove
rinudne naplatc sa redovnom kam.stopom koja
jc fiksna i iznosi 3.50% na god. nivou a
obradunava sc proprocionaplnom metodom
cfektivnom kam.stopom na dan zakljufenja
[ugovora o kreditu iznosi 3.75% i podloZna je
promjenama u skladu sa promjenama njenih
clemenata utv?_];nih ug.o . | promjenama
pozitivnih proSpisa.Zatezna kam.sc obraCunava
u visini od 1% mj. na dospjele a neizmircne
lobaveze korisnika kred. po ugovoru o kreditu,
E’k otplate kredita je 36 mjeseci sa krajnjim

o 2
-

o s S S s S R\ Y S

T

kom otplate kredita do 28.02.2022 god. 1
upisujc zabiljeZba zabranc otudjenja opteredenja
i izdavanja u zakup nepokretnosti bez pisanc
saglasnosti zaloZnog pov.IRF zabiljeZba
ckstezivnosti hip. na zaloZenim nepokretnostima
i zabilj.zaloZnog duZnika o pristuja:gu na
nposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja
akon dospjelosti obez.potraZ. protiv
svakodobnog vlas.nep.na osnovu not.zapis.
aloZne izjuve UZZ br.12/19 NKCG-BP 5/19
xl 20.02.2019 god.

i

g
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Ukupno 1395 1116

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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. CRNA GORA Katastarska opitiina: GUBAVAC
UPRAVA ZA NEKRETNINE 3’”@ lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BWELO POLJE Broj plana: 3
Broj: 956-105-120/2019 Parcela: 615/1
Datum: 31.05.2019.

KOPIJA PLANA
Razmijera 1: 2500
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