URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

rXam
CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje
1 Sekretarijat za uredenje prostora
OPSTINA BIJELO POLJE
Br.032-352-1304-06/2-29/5
30.05.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju

2 prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.87/18) i
podnijetog zahtieva DOO "Prima R" iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju poslovnog prostora radi pretvaranja u dva poslovna prostora koji se nalazi u
prizemlju stambeno poslovne zgrade kao PD 1 povrsine 325m2 evidentiran u listu nepokretnosti

4 414 - izvod, broj 105-956-3271/2019 od 07.05.2019.godine, na urbanisti¢koj parceli UP 175
(urbanisti¢ki blok 3) koju ¢ini katastarska parcela br.1 148/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centraine zone Bijelo Polie (,Sllist CG - opstinski
propisi, br.11/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ DOO "Prima R" Bijelo Polje-Ul.Z.Ziziéa

6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.1148/1 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 414 — Izvod
evidentirana je stambeno poslovna zgrada kao zgrada broj 1 bruto povr§ine osnove prizemlja
1163m2 spratnosti (P+10), u okviru koje se u prizemlju nalazi poslovni prostor kao posebni dio
PD 1 povrsine 325m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 175 — zona 3 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje vece gustine (SV) tip 6.




Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje.

Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i podrucja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim
propisima.

U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji zahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specificnim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborata.

1.2

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafi€ki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu€ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZi¢e stanje iz katastarske evidencije.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema saobracajnicama data je u grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Regulaciona linija je definisana grafickim prilogom Plan parcelacije i regulacije, koji je sastavni
dio ovih uslova, gdje su date tacne pozicije i koordinate regulacionih linija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:




Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehniékim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno &lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.032-352-1304-06/2-29/3 od 10.05.2019.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazZio uslove za priklju¢enje objekta.
Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-2156 od 14.05.2019.godine.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shodno é&lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-1304-06/2-29/4 od 10.05.2019.godine od DOO Vodovod
Bistrica“  zatrazio uslove za prikljuéenje. DOO Vodovod ,Bistrica® je primio zahtjev
13.05.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se
shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavijenim urbanisticko — tehniCkim
uslovima.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuéuje na javnu saobra¢ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobra¢aja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 175
12 2
Povrsina urbanistitke parcele 27,70m
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti postojeci
Bruto gradevinska povrsina objekata postojeci
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata postojeci
postojeci

Maksimalna visinska kota objekta

Rekonstrukciju je dozvoljeno izvrsiti iskljucivo u okviru postojecih gabarita i pod uslovom da se
ne naru$ava standard stanovanja ostalih stanara.
Nisu dozvoliene promjene konstruktivnog sistema.Prilikom izvodenja radova ni¢im ne ugroziti

stabilnost objekta ili njegovih dijelova.

Nije dozvoljeno pojedinaéno zastakljivanje balkona, terasa i loda na vieporodi¢nim stambenim
objektima kao i druge gradevinske intervencije na fasadama.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

/

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Rekonstrukciju objekta projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Rekonstrukciju uraditi u skladu sa namjenom,
primjenom svih materijala dobrih fizickih
karakteristka kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uslova.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

21

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

-ala

22 | OBRABDIVAEI URBANISTICO-TEHNICKIH |

Dobrila Bugarin




USLOVA:

o

/

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

1©3 \& = Q dEfan e

25 | PRILOZI

24

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 1. Akt br.30-20-06-2156 od 14.05.2019.godine
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
propisom Regiona 6.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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DUP "CENTRALNA ZONA", BUELO POLJE, ZONA 3
Planirano stanje
MAX
Br. MAX
POVRSIN | MAX BRGP
isti| P i MAX indeks| indeks MAX
"'"::'; lf:?n::: A POVRSINA zauzetc;:ti iznra:en spratnost ig NAMIENA

i pRIZEMU|  (m?) ‘ost_ P
P A(m? :

174 1.284,90 693,85 2.878,18 0,54 2,24 P+3 Tip 5 | SV - stanovanje vece gustine
175 1.227,70 | 1.154,04 | 12.694,42 0,94 10,34 p+9+Pk | Tip 6 | SV - stanovanje vece gustine

176 1,101,00 605,55 1.816,65 0,55 1,65 P+2 Tip5 | SV - stanovanje vece gustine
T5 15 25,00 0,00 0,00 0,00 0,00 / /
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UPRAVA ZA NEKRETNINE-
- Podruéna jedinica Bijelo Polje-
. Broj: 956-105-82/2019
“Bijelo Polje 06.05.2019.godine

% CRNA GORA
L Opstina B.Polje
Sekreterijat za uredenje prostora

VEZA: Va3 akt br.032-352-1304-06/2-29/1 od 12.04.2019.godine

Dana 12.04.2019.godine aktom br.gornji trazili ste od ovog organa da vam
dostavi list nepokretnosti i kopiju plana za kat.parcelu br.1148/1 u KO B.Polje radi
izdavanja UT uslova.

S tim u vezi ovaj organ dostavlja Vam list nepokretnosti za traZenu
k']t parcelu i obavje$tavamo Vas da isti nije u moguénosti da izda traZenu kopiju
p a jer ista nije digitalizovana i nema je na digitalnom planu odnosno tehni¢ki

Flozi za izradu iste na analognom planu ne dozvoljavaju njenu izradu.

S poStovanjem!

-

e
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BLJELO POLJE

Broj: 105-956-3271/2019
Datum:  07.05.2019.

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 1 .

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-1304-06/2-29/1, , za ?
potrebe izdaje se %

LIST NEPOKRETNOSTI 414 - IZVOD

L :

|
1

Podaci o parcelama g
B Plan Potes ili Natin Koridéenja Bon. .
Broj Podbro) zg::‘:le Skica |Datum upisa| yjicq Iok:znl: braoj Osnov sticanja klaga | Povrsina m2|  Prihod (.‘g
1148 1 1 14 111 SANDZACKE tambeno-poslovne zgrade 116 0 :
38 BRIGADE VISE OSNOVA ]
Ukupno 1163 0.00 | % &
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava | .ij
6028000001847 CRNA GORA-SUB. RASPOL.OPSTINA B.POLIE Svojina 1 o
UL.SLOBODE B.B. Bijelo Polje Bijelo Polje 'ﬂ“"ﬁ
ki
Podaci o objektima i posebnim djelovima E?
Natin kori¥éenja PD Prava e a
Broj Podbroj | Broj Osnov stica Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava oe
zgrade Sobnoslnk izgradnje Povriina ‘Adresa, Mjesto %
4g 1 1 [Stambeno-poslovne zgrade P10 7 4
) 0 1163 ok |
g-‘-‘l
1148 1 1 [Poslovni prostor u vanprivredi \ p | Svormn T7T
PRIMA R JEDNOCLANO DRU  0000002308932] ¢
KOERETN 125 | $TVO $A 0.0. »
z”fé?r ZIZICA  Bijelo Polje g o
F VO LA
1148 1 I [Poslovni prostor 122 P1 " PRIMA R JEDNOCLANO DRU 0000002308932
| 24 | §TVO SA 0.0.

ZIVKA ZIZICA  Bijelo Polje 4

Podaci o teretima i ograni¢enjima

SEETEEEY

€
4
ﬁ
Bro Podl}ro‘ Broj Redni Datum upisa g
i i zgrade PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava g g
: 04
Ll U Sorist NLB Montenegro banke AD Podgorica na i $e
’ P oris nke naiznos ||
1148 1 1 | 1 Poslovni prostor u vanprivredi od 200.000.00 e i mko#.m vraéanja 240 mj.spo Ugov oru o | 04
0:0 hipoteci Ov.br.1978/07 Qi
HTpoteRa
Hipoteka u korist Erste banke AD Podgorica radi ™
obabbgd{enga potraZivanja iz ugovora o kreditu br. ) 4
51 1126 od 07.09.2015 godine zaklju€en izmedju RuZié £
Rajka i Erste banke Ad Podgorica u iznosu od 220.000.00 )4
eura (dvestadvadest hiljada eura) rokom oftplate kredita od g
120 mjeseci stopa ugovornih kamata je promjenljiva u @
17/09/2015 trenutku zklap_u?ja u|;m«{:urge o kredim_:zn(;sik 00 ‘kgodignjc st |
: i na sva dospjela nen na potraZivanja korisnik se !
148 ! ! 122 ' Poslowni. peostor obavezuje p E¥ati zalezng Kamath 0 visini od 10% dnevao | BV
10:25 na dospio inos glavnice i drugim uslvima iz ugvora o i® ‘
kreditu i zabiljeibn zabrane oludrpenja i opterecenja &
hipotekamnom duZniku predmetnim nepokretnostima bez ol
pisane saglasnosti hlpoukmnoippvjeﬁocnnbﬂje?bn 4
ekstezivnosti hipoteke na zaloZenim nepokretnostima. £
zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog akta,zabiljezba RB i
hipotekamog duZnika o pristajanju na neposredno prinudno |
izviéenje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedjencg | W€
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Mbmjl m PD I}JﬂT Natin koriséenja \la-sijue'nl?euu‘::hl:a Opis prava

ivanj na osnovu notarskog zapisa zalone izjave
Ptivanis 15 od'10.09.2015 godine. e

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativ
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list R

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

nim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
" br, 29/07,

\ --\\
SRy
UL \ Nacelnik: 4 /
RN e T
e #re
. 4
Kurdehaji¢ Haris, dipl pravnik
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Sektor za pristup mreii
Sluiba za pristup mreii Regiona 6
Ul.Volodina bb, Bijelo Polje

R tel:+382 487 168
Ul.I. Milutinoviéa br. 12 fox:+382 487 168

tel: +382 20 408 400 Br. 30-20-06- 4 ¢

Crnogorski elektrodistributivni sistem :“::‘:-’ﬁi;?n 108 13 U B.Poljuy_1Y- 03 2019, godine

Druitvo sa ogranifenom odgovornoiéu
.Cmogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,

Obrazac br. 6

DOO wCrnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &l. 60, €. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaiéenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora br. 032-352-1304-06/2-29/3 od 10.05.2019.god.(zavedeno na arhivi
CEDIS Region 6 broj.30-20-06-2110 od 13.05.2019.godine), obratila se Direkcija za izgradnju i investicije Opstine Bijelo
Polje radi izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju poslovnog prostora
radi pretvaranja u dva poslovna prostora koji se se nalazi u prizemlju stambeno poslovne zgrade kao PD 1 povriine 325m2
evidentiran u listu nepokretnosti 414-izvod, broj 105-956-3271/2019 od 07.05-2019.god na urbanistickoj parceli UP
175(urbanisti¢ki blok 3) koju €ini katarstatska parcela br.1148/1 KC Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog planaCentraine zone Bijelo Polje investitora DOO"PRIMA R” iz Bijelog Polja utvrdeno je da nijeste dostavili
svu potrebnu dokumentaciju, zbog éega ne moemo postupit: po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog 2ahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Sluzbi za pristup
mreti Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno €lanu 60 i €1.105 Zakona o
upravnom postupku {,S.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Va3 zahtjev bi¢e odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mreZi Regiona 6 .

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii
Sef Sluzbe za pristup mreti Regiona 6,
Milos Marié, dipl.ehing.
",

£

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijat za uredenje prostora Bijelo Polje



