URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Xz
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-1262-06/2-27/7 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 30.05.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu élana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17 ), Uredbe o povjeravaniju

2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("SlLlist CG", br.87/18), i podnijetog zahtjeva DOO "Damjanovié¢ CO" iz Bijelog Polja,
izdaje:

4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju &ini dio katastarske parcele br.2236/1

4 | KO Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opétinski propisi", br. 7/14).

. DOO "Damjanovi¢ CO" iz Bijelog Polja-

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rakonje

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 2429-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.2236/1
evidentiran je poslovni objekat povr§ine u osnovi 158m2 spratnosti prizemlje kao i
dvoriste uz zgradu povrsine 1196mz2.

7 | PLANIRANO STANJE

¥,

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
mjesovite namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i za druge




namjene koje ne predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije
preovladujuca.

Na predmetni prostor, koji se nalazi izmedu DUP-a Kru$evo do granice DUP-a Rakonje-
namjene MN i stanovanje male gustine SMG (izmedu pruge, magistralnog puta i Lima)
shodno Prostorno urbanisti¢kom planu primjenjuju se direktne smjernice, sobzirom da je
isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rje$enja a izvan definisanih granica DUP-ova
(postojecih i planiranih).

7.2. | Pravila parcelacije
Povrsina parcele u odnosu na koju se raunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 600 m2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele 2236/1
KO Bijelo Polje prema magistralnom putu Ribarevine- Bijelo Polje.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine - Bijelo Polje je na rastojanju
15m od regulacione linije, odnosno prema saobraéajno-tehniékim uslovima za izradu
projektne dokumentacije Uprave za saobracaj Podgorica koji &ine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska linija prema Limu definisana je zelenim zastitnim koridorom $irine 25 m. Na
dijelu parcele koji ulazi u ovaj pojas nije dozvoljena izgradnja.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 1.50m od ograde
daljeg i 2.50m od blizeg susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proragune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podruéjima.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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Investitor je duZan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniCkim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite Zivotne sredine na podru&ju opstine Bijelo Polje obuhvata:

- ograniCavanje postojecih aktivnosti sa negativnim uticajima na kvalitet Zivotne sredine:
- zaStitu Zivotne sredine na bazi racionalnog kori§¢enja prirodnih resursa — vode,
vazduha, zemljista, bilinih i Zivotinjskih vrsta, pejzaza, mineralnih sirovina,
hidroenergetskog i Sumskog potencijala;

- unapredenje kvaliteta Zivotne sredine u naseljima njihovim opremanjem objektima
zadovoljavajucih komunalno-higijenskih uslova (obezbjedivanje pitke vode, izgradnja
kanalizacionog sistema, adekvatno kanalisanje komunalnih otpadnih voda itd.);

- uspostavljanje sistema procjene uticaja buduéih objekata i djelatnosti na Zivotnu
sredinu koji svojim aktivnostima mogu izazvati negativne uticaje na postojeci kvalitet
elemenata Zivotne sredine (npr. moguénost izgradnje nove fabrike, farme, benzinske
stanice, Zeljezni¢ke pruge Pljevlja - Bijelo Polje);

- permanentno pracenje kvaliteta Zivotne sredine (voda, vazduh, zemljiste, nivo buke,
jonizujuca i nejonizuju¢a zradenja) i kontrola i procjena rezultata:

- redovna izrada i eventualne potrebne izmjene i dopune Lokalnog ekolodkog akcionog
plana (LEAP) i usvajanje godi$njih programa mjera zaétite Zivotne sredine, u skladu sa
LEAP-om.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ni$a za kontejnere. PjeSacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedéi raduna o
najkracim pravcima ka glavnim sadrZajima. U zavisnosti od intenziteta kori§éenja,
njihova §irina se dimenzioni$e od 1,5 do 3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom
prostora treba uciniti prijatnim mjestom kako za igru djece, tako i za miran odmor
odraslih. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju
drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih
staza i platoa i izboru zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zelenih povrsina, u

3




zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uZe gradsko jezgro).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sllist CG
49/10°, posebno ¢&lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalaZenja nalaza od arheolodkog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih

dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCGi to:
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-TehniCka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*
br. 64/17 ), Sekretarijat je aktom br.032-352-1262-06/2-27/4 od 07.05.2019.godine od
DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za prikljuéenje
objekta.

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mreZi Regiona 6 je
dostavio akt br.30-20-06-2019 od 10.05.2019.godine.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.032-352-1262-06/2-27/5 od 07.05.2019.godine od
DOO Vodovod ,Bistrica“ zatraZio uslove za priklju¢enje. DOO Vodovod ,Bistrica“ je
primio zahtjev 08.05.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu
dostavili traZzeno, to se shodno ¢&lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se priklju€uju direktno na M21, prema saobracéajno-tehnickim uslovima za izradu
projektne dokumentaciie Uprave za saobraéaj iz Podgorice br.03-4998/2 od
23.05.2019.godine, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/1 3).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
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povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/1 5).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto&nog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele f

Povrsina urbanisticke parcele Boome
Maksimalni indeks zauzetosti 03
Maksimalni indeks izgradenosti 14
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata U] hadesmbe Siute

/

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m, a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovije (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovija odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

U obrafun urbanistickih parametara ulaze svi postojeéi i novoplanirani objekti sa
parcele.

Parametri se raunaju na dio katastarske parcele br.2236/1 KO Bijelo Polje povrsine
600m2.

Parkiranje treba obezbijediti iskljuéivo na

sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1.000 m2) ----memeemmmm 15 pm

. N (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

P::aa;?rzt;[:igza"r:wanje odnosne proizvodnja (na 1.000 m2) --—--------- 20 pm
9 ; (6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -—---mmmemeeemev 30 pm

(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm

(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) ------m-mmeememmv 60 pm




(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

poslovanje  (na  1000m2  poslovnog
prostora)----------------30 PM.

Minimalna 8$irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadcin.

Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokriva¢ je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrzZivoj potroSnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrodnje,
te implementacijom mjera energetske
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efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriSéenjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U  cilju
racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti smanjenja
koriSCenja energile u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
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energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osun¢anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu  S$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To mozZe ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice li
njihove kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

10




- Arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

orgoa-

| Aleksandra Bo$kovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

G %%\ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
= £ 2| : : r

24 i G B\

25 | PRILOZI —

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

; Akt br.30-20-06-2019 od
10.05.2019.godine izdat od strane CEDIS -
2.Saobra¢ajmo tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije br.03-4998/2 od
23.05.2019.godine izdati od strane Uprave
za saobracaj iz Podgorice.

11







ISTHEPBN - BLUNg Y1ed l

E—) auwing sued - efuspain Gouzezed souesn § (s |
seyueo psusdo ()
Ele)S0poA DAL UjBLUISYEeL -
elegeuz Boujeuoifas _E.._aoo efrupod Bouaejdod eajueig “
anpnaseyur sufegeiqoes suisinod  [Eg

VIMI3SYN VZIHW  epedio elueisipents 1 niseues npesqo ez auigiaod os:

efegeiqoes Boxpiuzeliez surginod
ewi spos exosiy, B9 I "

S10004-004 PO 8p0oA JOAZ| . EPOA Liuaudoy BUISIAD

awsinod suposud eSO _1._\.;&
" Ea@ efiqoub ez suigsaog ”

—— .\ P,

6 5] auslweu surel euginod
o - con e _ apaigo ayssels ez eugiang ﬁeﬁ

efegeuz Soueno-eunsea ewniny [ Susinad Supa Ko H.

niupoaziosd | nfysnpul ez suiginod | (i)
S BUIND - nioeae: 1 ods ez euisinod. | m
YNV TId @ onsaeIpz ez euisinod | { 2)

s ey elueiers oujelioos | onssioys ez suisinod | (SS)
ﬁ_u_m_zn.u_m wezum ez auiginod | L
VOINTO8 susfuieu eprogelu surpinod | ()

o sugsn epen sfuencuers | (AS)
sugsns elupass sluerousrs | (8)
3NIONMNNI INAVE sugsnd e sivenovers | @)

‘VaN3OI







; /\\ ...;{ & B>
ONINZAMEZ AUSIVIVLS % vﬂ.’/ﬁ, -
VIINVLS VADINZIrTEZ Py

WIINYLS WASNBOLNY

WOOP=5 EZA | ZZ MvA D3-INVHIEIMOd 0138 3Nk ISVHL HOTIHON

WOOW=S -1 MvA 3M0d OT3MNE-YTINSMd 32N I8VHEL HOQHON

WADS 55=1 €7 HvA D3 INVMIE-IMIOd OT3ME IDNK ISVUL IINIE I ONF3aI

|WpisE 98="1 T2 MWA D3d-INVEEE-3M0d OTErE IDNH ISVHL IINIEIY ONr3a)

WNZY 95="T L} ¥VA IMI0d OT3ME-WAIMd 0Nt ISVEL IMNIE 3N ONr3al

(E102/4Z 10 D0 8115 1DINZIMTEZ © vonez)
JOSWTOC NINZNED | WINSNDINELSVEIN] VS HVE-OVHDO38 YONtd YAQINZIr37 &

(v0vZF 19 'D0M 181715 BwiAsind o UONEZ 0 UBR | ¥ UBR)
WGz - - wog L2 V1N DONZYTIB0 INSSWMOd INLILEYZ
ITIMOLSO FONN INSNLSRI

FO0N INNLS M

WO YNHIEYS

V2NN VHSOYED YNAYID

VANd DONAVZHA 010 OV VIIN YISOVHD
WNVHINY Id V.LMNd SONAVZHO 010 OV YOINZYTIB0 YNSOVHD
VJ3r0LS0d V.iNd DONAVZHA 010 OV YIINZY B0 WNSOVHD
And INTWHOT

193M0LS0d LNd INTVELSIOVN







'l
|
:
t

ISVUL INOIDVLNINIHO - VZIHIN YNOIDVZITVYNYH

o
e

gii.sssgm

!gtgwu;am
Dggﬂsm

(ﬂﬂ‘_’gg%m
——

VLVHIr80 HINTYNNWOX 3738 | 3Z3HIN 39D INHILONAIH Nvd




=\

N e\

VS




umg A 04 Susienied sudopETy

umg AN ¥ 001 81

Epsjomag A FODL SL

e ANDLISE BL

Epefossg AMDLGE 81

ng 50041 L

SIERTNT ANDL POARIST

WA ANDL POADING

pelmstg N0l DoASIE

Ml ARSE porsipag

Ul AN0L L PosOEAN

ARG ANDE) PoADINNS

Rsloptd ANOET Posamag




f/

=
"










YYYILISLU-BIIYUIL)

[EUUIVEN-EUREY EUII|ITY _‘_

Inaselod uynse
Boujeyo-eullgEq BUIN) N n z

BINPIENLIE BUNIAID . SNd-euslweu aujefiveds ainpjayiyie suzezled pyalgo  *

1eyalqo uenjes G elioeanjal | podsg @
HVOAY3Z3Y O eA)sAeIpzZ ejeyalqo ojius|ez @
IOSVOO0ULVA B _
vriornod ajelasoud ejeyalqo ojius|ez @
ans O el o5
VOINTOE O ejexelqo ypisiela opuspz | 0A9
v1isod O ejeyalqo yiuaojsod ojlus|ez | ﬁ
VvI0X§ O BAOY0|q | E}EeYalqOo Yiuaquie)s ojluajezZ @
3PIOMNNA INAVE  epeyelqo yusquess yuenpiapu ojueez | (02)

OnNd-auslweu
auagiueibo ainpjeyyle suzezfad nyalqo

o|Iu8|8Z ouJeaul -

e -



28000000021

I
108-056-248372019

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BLJELO POLJE

Broj: 105-956-2483/2019
Datum:  08.04.2019.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 032-352-1262-06/2-27/1,

v ——— e g ez

y £d
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2429 - PREPIS
Podaci o parcelama Vi
B Plan Potes ili Naéin kor a Bon, i

Broj Podbroj zg::!ie Skica [Datum upisa| o klﬁ:!nE broj Osnov slm kiasa | Povrdina m?|  Prinod e
2236 | 27 10/07/2018 |RAKONJE ZEmTjisie Uz posloviu Zgradu 1 0.00 ;..-

218 |KUPOVINA | &
2236 | | 27 10/07/2018 |RAKONJE vosiovai objekat 15 000 | &

218 KUPOVINA ol
2237 27 15/10/2002 |RAKONJE Fadajek 3. Klase 47 037 | &

104 KUPOVINA
Ukupno 1833

| Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj « ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000003086828 DOO DAMJANOVIE-CO Svojina s

RAKONJE BB Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori3ée PD Pra
Broj Podbroj [ Broi Osnov suuq?ah Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik 1li nosilac prava
gr Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto

slovni objek Svojina 1/1 :

s " GRADENIE - :s: DOO  DAMJANOVIC-CO 0000003086828] .
RAKONJE BB Biglo Polje

Podaci o teretima i ogranifenjima

Bro, Redni : Datum upisa
Brej Podbesft el | w0 e Natin kori¥¢enja Velans ot Opis prava

Hipoteka
Hippoteka u korist IRF CG AD Podgorica radi
obezbj cjﬁg}u potrativanja iz ufovora o kreditu br.05.
130“)-‘7 kl‘Ih.é.)ar!.ijn. 102014101 od 15.12.2016 godine
dugoro&ni it u iznosu od 50.000.00 eura uveéan za
kamate naknade i druFa lEorndnu potraZivanja i eventualne
trobkove prinidne naplate.Rok otplate kredita je 48 mjeseci
ne ukljudujuci grace period grace period je 6 mjeseci.
Kamata u grace periodu se oﬁm&umva i placa mjeseéno.U
okviru grace perioda korisniku kredita se odobrava ;iorlod
10/07/2018 koriiéenja do Jﬂloﬁzﬂlmdine.l(ra]njl rok otplate kredita
. j .0&2021 godine .Redovna kamatna stopa je fiksna i

2236 1 1 Zemljiste uz poslovnu zgradu iznosi 2.50% na godi¥njem nivou a obraZunava se

o proporcionalnom dok efektivna kamatna stopa na
10:58 dan zakljuéenja ovog ugovora izacsi 2.73% i podiotna je
promjenama u skladu sa promjenama njenih e
utvrdjenih ugovorom i promjenama pozitivnih propisa.
Zatezna kamatna stopa se unava u visini od 1%
mjesefno na dospjele a neizmirene obaveze korisnika )
kredita po ugovoru i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
opterecenja | izdavanja u Zakup predmetnih nepokretnosti
bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca zabiljezba
ekstezivnosti hipoteke zabiljeba neposrédne izvrinosti
notarskog akta 1 zabiljeZba hapotokam‘?&eduhlkn o '
pristajanju na neposredno prinudno izvréenje bez odlaganja




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojj Broj | pp | Redni Natin kori¥cenja o Opis prava

nakon di losti obezbij n na osnovu
hotarskop Talone iojave U2 15 350116 NECOBE,
4072016 ‘od 30.12 2016 godine

10/0712018 ]ﬁbl ph Mlje roprijaci
2236 1 2 Zemljiste uz poslovnu zgradu Mmlata.rst\fa rnt%l i M-%Ll‘kcl

Podgorica od 18122017 ¢ na dilu ko pame]o br. pREse
10:59 po nadinu koriléenja painjak |k[. povriine 46 m2

Htppoleka u korill IRF CG AD Podgorica radi

|jod4h ﬁ \rom 0 kredltu br.05-
1301 n.ijn 004 020! l o:l 15.12.2016 godine
dugombm k t u iznosu od aun uvedan za
kamate nakn fa |Rord potraZivanja i eventualne
trotkove prlmdne naplate.Rok otplate kredita je 48 mjem:

ne u uci riod
.IM“J p;e s ogn&unnva i p’]enda m)ue&anl}

olwim nmh l:omni Iuedlta se odohmvn g:‘d
konléjg)n do 30.0620 Krajnji rok otpl ita
2021 godine na kam: stopa I' ksna i
10/07/2018 znosi 2@33 na godi¥ dlg:wrelkobnéuk:wn e e
i obi rc nom m efektivna kamatna s na
2236 | 1 ! Poslovni objekat fan zakijudenja ovog ugovora znosi 2.13% podloin? je
10:58 pmpml:m u skladu sa promj nlgmhh
utvrdjenih ugovorom i promjenama pozitivni
Zau:ﬁu kmigttnl stopa Pl?ogii':unavgou visini I:?Fi*:
mjeseéno na dospjele a neizmirene obaveze korisnika
kredita po ugovoru i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
opteredenja 1 1zd.avn.n,|l u zakﬂp predmetnih nepokretnosti
bez pisane sa fu Amog poviarloea zahiljazbc
pouke neposrédne

ekmwnnm ilje2ba vrinosti
otarskog akta 1 ubllpiha hipotekamn v&‘du:lnih o

prislajanju na neposredno prinudno iz n;e bez odlaganja

nakon dospplom obezb:pd anja a na osnovu

notarskog 0’. br
A03018 d 30.15.2016 godine
m%u u korist IRE CG AD Podgorica
rde iz ugovora o kreditu br.05-
1301 k.rn'rnl 0‘101 lOI od 15.12.2016 gadmn
dugoro&ni it u iznosu od eura u
kamate naknade i druga s na pwa!.wanp i eventu-alna
trodkove prinidne naplate. olplnw kradﬂa mfwc:
ne ukljudujudi grnm perlod ogrwe
Kamata u grace period n&',unwlip m wbnnU
okviru grace perioda koris iku kredita u odobnva Tﬁ
kmaaéen do 30(;‘?6 2017 odinekja(rn;tl:{; ﬁ.k;mm
ine na kamatpa sto na i
10/07/2018 {:.mm 2.50% na godllntm nivou a obra¥ ungav: se
proporcional dok efektivna kamatna stopa na
dan mklpﬁenh om ugovora iznosi 2.73% i ﬁodlo!m je
10:58 p:u'n n.nrl:'la u skl i“ promjenama njen u |h;
utvrdjenih ugovorom mﬁnurru vnil isa.
Zatezna km‘-lnsatm stopa 1::1 “Eo;.: visini Ii::lm’l%
1 mjese&no na dospjele a neizmirene obaveze korisnika
kredita po dgovoru i upisuje zabiljeZba zabrane omdjenja
optereenja 1 izdavanja u zakup predmetnih nepokretnosti
bez pisane sa lnn hi amog povjerioca zabiljeZba
ekstezivnosti E zabiljeXba neposredne izvrinosti
notarskog akta 1 nh:l_]eiba hipolckmmg duZnika o
pristajanju na ) prinudno ,' bez odlapn]a
nakon dospjelosti obezbijed) g # 0sNOVY
notarskog zaloZne iz mjave UZZ br.590/16 .N CG-BP-
40/2016 od 30.12.
Hipoteka
Hlppoleka u korun IRF CG AD Podgorica radi
l)edfn h ovm o kreditu br.05-
13011-747271 |ja !01 od 15.12.2016 godine
dugorotni kredit u znosu od 50.000.00 eum uvedan 2a
kamate naknade i dmﬁe m:d potraZivanja i ammlslne
’ | trokkove prinidne nap otplll.e kmdin Je
e 'I’(ear‘:tlstjlﬁ“jwl p‘:hlgo unn a aéa“nlmaeél o.U
. gme va i n
2237 1 Padnjak 3. klase okviru grace pe Iumsmku kredita sep odobrava {e
: kmﬁ%g)a do 30.06 2017 Krajnji rok ot Ille redita
10:39 {e 2021 godine .Redovna kamnma stopa je fiksna i
osi 2.50% na godi¥njem nivou a obradunava se
mpommnaimm metodom dok efektivna kamatna stopa na
zakljutenja m;od; ugovora iznosi 2.73% i mioﬁna je
nama u skladu sa promjenama njenih e
umdj:nlh ugovorom i promjenama pozitivaih propisa
kamatna stopa se obratunava u visini od 1%
mgcseeno na dospjele a neizmirene obaveze korisnika

CG-BP-

2236 1 1 1 Poslovni objekat

Datum i vrijeme: 08.04.2019. 08:16:19 o | -
@h 2164954 (;ivh




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Bro, Rednl Datum upisa
Broj Podbroj zgnjde PD | “prof Natin kori¥¢enja Vrijeme u:;:isa Opis prava

kredila po Ugovoru | upisuje zabil)erba zabrane otudjen) s
’ Pojn lgo izdlvanja:? z':kup ;redmamh napnkmd:otjla:

staj na nerouvdno inudno i j j
nnkonmdgpjalm obezhijbdpj:azno; ivanja a moegl\:m
notarskog zaloZne izjave br.o90/16 NKCG-BP-
40/2016 30.1 16 godine

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

" Kuirdehaji¢ T —

Datum i vrijeme: 08.04,2019. 08:16:19 . - d

@ 2160955 @




'4[_ CRNA GORA
" UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 956-105-72/19
Datum: 18.04.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

4 PODRUCNA JEDINICA: BUELOPOLIE _

Katastarska opstiina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 27
Parcele: 2236/1, 2237
KOPUJA PLANA
Razmjera 1: 1000

4 / 4
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Sektor za pristup mreii
Sluiba za pristup mrefi Regiona 6
Ul Volodina bb, Bijelo Polje

Druitvo sa ograniéenom odgovornoiéu
»Cmogorski elektrodistributivni sistem®

Podgorica, ;
ULI. Milutinovica br. 12 ;:i:ﬁi :j; 168 z
tel: +382 20 408 400 Br. 30-20-06- ﬂ

Crnogorski elektrodistributivni sistem | fox: +382 20 408 413

U B.Polju 2019. godine
www.cedis.me W ;

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu ¢l. 60, él. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlas¢enja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora br. 032-352-1262-06/2-27/4 od 07.05.2019.god.(zavedeno na arhivi
CEDIS Region 6 broj.30-20-06-1993 od 08.05.2019.godine), obratila se Direkcija za izgradnju i investicije Opitine Bijelo
Polje radi izdavanja urbanistiko tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na
lokaciji koju ¢ini diokatastarske parcele br.2236/1. KO Bijelo Polje u zahvatu urbanistickog plana Opitine Bijelo Polje
investitora DOO"Damjanovi¢ CO iz Bijelog Polja” utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog tega
ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluibi 2a pristup
mreii Regiona 6, dostavite:
- Jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 i &.105 Zakona o
upravnom postupku (,,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Va zahtjev bi¢e odbijen,

Zahtjev obradio:
Glavni injenjer za pristup mre#i Regiona 6

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mre#i

Sef Sluzbe za pristup mreii Regiona 6,
Milo3 Mari¢,dipl.el.ing.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijat za uredenje prostora Bijelo Polje
- Sektor za pristup mrei - Sluzbi za pristup mresi Regiona 6

- a/a



Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE

Primienc: /8- ©5. 2 13-
Org. jed. | Broj Prilog Vrijednost
06/ | 164X
CRNA GORA Broj, 03-4998/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 23.05.2019. god.
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.032-352-1262-
06/2-27/6 od 07.05.2019.godine za potrebe investitora DOO “Damjanovi¢ CO" iz Bijelog Polja,
radi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta na katastarskoj parceli
br. 2236/1 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje, a shodno &lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o
putevima (,,S. List RCG,, br.42/04 i ,SI. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11, 401111 92/17)
izdaje sljedece,

SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Na predmetnoj katastarskoj parceli izgraden je objekat (perionica auta). Objekat posjeduje
saobra¢ajnu saglasnost za priklju¢enje na magistralni put. Postojeci prikljucak je ukloplien u
projekat rekonstrukcije magistralnog puta koja je u toku. Nikakve radove na rekonstruisanom
magistralnom putu nije moguce planirati. Sve buduce aktivnosti na izgradnji objekata na
predmetnoj katstraskoj parceli moraju biti usmjereni na postoje¢i prikljucak. Novi prikljuéci na
magistraini put nijesu moguci.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene) i to je granica katastarske parcele br. 2236/1 KO Bijelo Polje i putnog pojasa
prema magistrainom putu (putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta koji pripada tom
putu, a &ija Sirina van naselja iznosi za autoputeve, magistraine i reginalne puteve najmanje
2m racunajuéi od linije koju ¢ine krajnje tacke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i
nozice nasipa ako ne postoji jarak).

. Gradevinska linija (gradevinska linija prestavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli treba je formirati na
rastojanju ne manjem od 15m od ivice kolovoza.

Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne dotiéu na drzavni put

Projektnu dokumentaciju - uredenje terena, uradenu u skladusa gore propisanim uslovima,
vazetim propisima i standardima dostaviti Upravi za saobracaj za izdavanje saobracajne
saglasnosti za izgradnju poslovnog objekta na na katastarskoj parceli br. 2236/1 KO Bijelo Polje.

OBRADILI, DIREKTOR,

oiica Poleksié, dipl.ing.grad.
%szﬂ el ed,
Marko Spahj€, grad. tehnicar
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




