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OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-796-06/4-14/5 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 29.03.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

& dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18), i podnijetog zahtjeva Dobardzi¢ Anisa iz Bijelog Polja, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 123 koju €ini dio
4 | katastarske parcele br.77/11 KO Nedakusi u Ul.Industrijskoj, u zahvatu |zmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala.
) Dobardzi¢ Anis
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 774 - izvod KO Nedakusi katastarska parcela br.77/11 povrsine
2193 m2 evidentirana je kao njiva.

Postojeée stanje iz planskog dokumenta

Na dijelu urbanisti¢ke parcele koju Cini katastarska parcela br.77/11 KO Nedakusi nije
evidentiran nijedan postojeci objekat.




PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 123 se nalazi u zoni koja je |zmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podruéja terminala planirana kao zona Industrije i
proizvodnje (IP).

Povréine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.

U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti delovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojeéih velikih industrijskin kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni il poslovni kompleksi sa svim pratecim sadrzajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.
Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namene i kompatibilno toj nameni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti;

- smestajni i zdravstveni objekti, deciji vrtici i rekreativne povrsine za njihove

potrebe;

- parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

7.2.

Pravila parcelacije

Gitav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanistiCke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin
koris¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

Minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele je 2000m?

Shodno ¢&lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do donodenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Taéna povrsina dijela urbanisticke parcele UP 123 koju &ini dio katastarske parcele broj
77/11 KO Nedakusi a na koju ée se racunati parametri za izgradnju objekta ¢e se
utvrditi nakon izrade geodetskog elaborata parcelacije.

Glanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrina namenjenih za druge
namene.
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Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobra¢ajno infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU“ ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije* i ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljeZzavanje gradevinske linijje, odnosno
koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome cCe se gradii novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
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spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaétite na radu, tehniékim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradili§ta shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG", br.79/04, “Sl.list CcG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminide svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Mislienje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu zavisno od projektovane
namjene objekta pribaviti od nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrsine organizovati tako da
eliminidu potencijaino negativne efekte po Zivotno okruzenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja te$kih uslova okruZenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrZavaju grupe
biljaka nego pojedinagna stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga
treba da omoguée postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile” na sebe prve i najjate nalete oblaka zagadivaca.
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Veéi deo povréina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeCi da se
postigne $to bolji odnos slobodnih povr§ina prema povrSinama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti vece povrsine pod travnim pokrivatem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutradnjih paravana, gde prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublaZile ostre
konture objekata, po obodu kompleksa, Cime se postize zastita i Zelieno prisustvo
zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namenama (stanovanju razli¢itog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povr§inama i dr.). Mogce je formirati i grupne
aranfmane zelenila u centralnim delovima otvorenih povr$ina ¢ime se utiée na stvaranje
povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povrsina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije Stetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procenom uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slutaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkcionaina cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1;

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za priklju¢ak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za merenje potroSnje elektritne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdudna mreza prikljucne merne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte
bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se
izradivati za ove objekte.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Sekretarijat je aktom br.032-352-796-06/4-14/3 od 06.03.2019.godine od DOO
_Crnogorski elektrodistributivni sistem” — Regon 6, zatraZio uslove za prikljucenje.

CEDIS je primio zahtjev 08.03.2019.godine i dana 15.03.2019 godine dostavio akt broj
30-20-06-1058.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proraéunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni
aht koji e osim odgovarajuceg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni
$aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Precnik
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prikljuka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proratunom ce se dodi
do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti
da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljucivanje,
mora se vréiti prepumpavanje u uli¢énu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraduna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uline
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuciti se na
revizioni silaz na ulici.

Sekretarijat je aktom br.032-352-796-06/4-14/4 od 06.03.2019.godine od DOO Vodovod
Bistrica“ zatrazio uslove za prikljucenje.

DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev 08.03.2019.godine i poSto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona
smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehnickim uslovima.

Hidrotehniéke instalacije projektovati prema vazecim tehniékim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povr$ine. Objekte prikljuiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu dio drzavnog puta u skladu
sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafiékom prilogu -Plan saobracaja -
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Industrijske zone i podrucja terminala
koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima pristup se
moze ostvariti priviemenim prikljuckom na Magistralu prema saobracajno-tehni¢kim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Ministarstva saobracaja i pomorstva-
Uprave za saobracaj iz Podgorice, broj 03-2742/2 od 20.03.2019. godine koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu  predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljugak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim _optickim _ili koaksialnim kablom
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ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr§enih geoloskih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19.1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vriieme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 123

Povrsina urbanisticke parcele

Taéna povrdina dijela urbanisticke parcele
UP 123 koju &ini dio katastarske parcele
broj 77/11 KO Nedakusi ¢e se utvrditi
nakon izrade geodetskog elaborata
parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5

Maksimalni indeks izgradenosti

1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

nije data planom

Maksimalna spratnost objekata

Su+Pr+1

Maksimalna visinska kota objekta

Za obradun visine gradevine, merena
izmedu  gornjih kota  meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracéajnice u kontaktu,
kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren

moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti
isklju&ivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao deo prizemne etaZe ili
u okviru suterenske etaze kao garaza
zavisno od namene objekta i njegove
funkcionalne organizacije. Broj parking
mesta obezbediti u skladu sa namenom
objekta i normativima koji prate istu.
Takode u okviru parcele treba obezbediti
potrebne saobracajno manipulativne
povrsine u skladu sa delatno$¢u koja se u
objektu ili na kompleksu obavlja.

Orijentacioni normativi / standardi za
definisanje broja mesta za parkiranje prema
bruto izgradenoj povrsini gradskih sadrzaja
preporucljivi za Bijelo Polje su prikazani u
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sledecoj tebeli :

proizvodnja (na 1.000 m?) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M?) =-emmrmmmmmmm 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 mM?) ----w------ 30 pm
(10-40 pm),

trgovina (na 1.000 m?) -----mmmmmm-=-= 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m?) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m?) ----------—---- 120 pm
(40-200 pm);,

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture
tog podneblia ukomponovane na
savremen nadin, prirodne materijale i
dr.

. Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni

propisanog nagiba za ovo podneblje

uz koriscenje elemenata

tradicionalne arhitekture i prirodne

materijale ukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a
kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog
pokrivaca. Krovni pokriva je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:
Gitav prostor u okviru zahvata plana kao i

10




urbanistiéke parcele imaju orijentaciju sever
- jug. Objekte postavijati u skladu sa
poloZajem urbanistice parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj$anjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom  orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem suncCeve
energije

- Kori&éenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroS$nja toplotne
energije.

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane
insolacije koristiti odrZive sisteme
(zasenu  $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi
se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
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da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog  spoljnjeg  omotaca
objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja
koriéenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne
energije

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja.
Kao sisitem protiv  preterane
insolacije  korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi
se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra
i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima

Rashladno optereéenje treba
smanjiti putem mera projektovanja
pasivnih kuéa. To mozZe ukljuciti
izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije

Pri proraéunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrednosti za owvu
klimatsku zonu

Niskoenergetske tehnologijle za
grejanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gde god je to moguce

Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel,
vile i dr.

Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba
ispitati  u__ svrhu _ snabdevanja
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niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektrinih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

1| U spise predmeta
- Arhivi.
- OBRADIVACI URBANISTICO- Budimka Bodkovié

TEHNICKIH USLOVA:

= R

| Aleksandra Boskovi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

W\

M.P. /,.;’_'{; § o o )\ potpis ovlaééenog sluzbenog lica
=3 | )
N s S
25 | PRILOZI '

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Posjedovni list i kopija katastarskog
plana

- Akt broj 30-20-06-1058 od
13.03.2019.godine izdat od strane DOO
_Crnogorski elektrodistributivni - sistem® -
Regon 6.

- Saobra¢ajmo tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije br. 03-2742/2 od
20.03.2019.godine izdati od strane Uprave
za saobracaj iz Podgorice
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
 PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 956-105-3002019

Datum: 05.03.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Katastarska opstiina: NEDAKUSE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 7711

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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28000000021

105-956-143 L]

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj n 105-956-1439/2019
Datum: 05.03.2019
KO: NEDAKUSE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevaOPSTINE B. POLJE BR.032-352-796-06/4-14/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 774 - PREPIS

[Posjednici
broj - ID “Naziv - adresa | mjesto T Sivarno pravni odnos Oblm prava
2001971280136 DOBARDZIC ISMET ANIS OPSTVENIK - POSJIEDNIK 1
ZAIMOVICA LIVADE BB Bijelo Polje
Parcele
Plan Poles Klasa | Povriina m 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
77 1 2 NEDAKUSKO POLJE 2712004
10 NIVA | 2193 32900 77401
2193 32.90

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, B1/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

1/1

Datum i vrijeme Stampe 05.03.2019. 08:31:51
2124509
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Sektor za pristup mredi

Slutba za pristup mrefi Regiona 6
Ul.Valoding bb, Bijelo Poije

tel:+382 487 168

fux:+382 487 168

8r. 30-20-06- /2S5

U B.Poiju 3 - 23 2019, godine

Drudtvo sa ogranitenom odgovornodéu
«Cmogarsk elektrodistributivni sistem®
— Podgorica
| ULI Mitutinewica br. 12
| rel: +382 201 408 400
| Crnogorski elektrodistributivni sistem fax +382 20 408 413
wiww.cedis.me

< N e el |

Obrazac br. 6

D00 »Crnogorski elektrodistributivni sistem Podgorica, na osnovu €. 60, ¢1. 105 Zakona o upravnom postupku (»51 list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-57362 od 11 12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
ta otklanjanje nedostataka

Uvidom u Vad zahtjev br. 032-352-796-06/4-14/3 od 06.03.2019 god.{zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-
1045 od 12.03.2019.godine), za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju,objekta na katastarskoj oarceli br. 77/11 KO
Nedakusi investitora Dobardii¢ Anisa iz Bijelog Polja, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog
tega ne moiemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebnoe je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru 2a pristup mredi, Slutbi za pristup
mrell Regiona b, dostavite

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat

Ukalika ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno lanu 60 | £1.105 Zakona o
upravnom postupku (,S1.list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), posebnim rjesenjem Vai zahtjev bice odbijen.

Zahﬂev obradio:
Glavni inzenjer za pristdp mrezi Regiona 6
r r
i ievi¢,dipl.el.ing.
Vl&lfta Knez.e}\q;i,dlp el.ing

S L A

/ 4 Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mrezi

Sef Sluibe za pristup mreii Regiona 6,

/ Milo¥ Marié,dipl.el.ing;f

Daostawts

Podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora, Bijelo Polje
- Sektor za pristup mredi - Sluibi za pristup mredi Regiona 6
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