URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA X
Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-1058-06/4-22 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 23.4.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG*, br.87/18) i podnijetog zahtjeva DOO ,Pelengi¢ - Trade" Bijelo Polje iz
Bijelog Polja,izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u urbanistickom bloku 12 na dijelu urbanisticke parcele UP 02 koju
&ini dio katastarske parcele br.825/13 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ciglana“ (,Sl.list CG — opStinski propisi®, br.2/18).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ DOO ,Pelengi¢ — Trade* Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu 01 Postojece stanje i spratnost objekata na predmetnoj parceli je
evidentiran objekat spratnosti P. Na katastarskoj parceli br.825/13 KO Bijelo Polje povrsine
4810m2, prema listu nepokretnosti 4122 - izvod, KO Bijelo Polje, evidentirana je poslovna
zgrada u privredi spratnosti P1, bruto povrsine osnove prizemlja 822m2, korisne povr§ine u
nivou prizemlja 658 m2 i korisne povrsine u nivou PN 36m2.

Postoje¢e objekte sa parcele je neophodno ukloniti, shodno &lanu 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17), kako bi se obezbjedio prostor za izgradnju
novog objekta.

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP02 nalazi se u urbanistickom bloku 12 u zoni koja je Detaljnim
urbanistiékim planom ,Ciglana“ planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

Povréine stanovanja srednjih gustina namjenjene su za izgradnju stambenih objekata
porodiénog i kolektivnog stanovanja pri éemu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu




namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim
propisima.

Dozvoljene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje ni na koji nacin ne
ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

1.2 Pravila parcelacije
Oblik i veligéina parcele odreduje se tako da se na njoj moze izgraditi objekat u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje.
Veli¢ina i oblik urbanistitke parcele predstavljene su u grafi¢kim prilozima..
Pri formiranju urbanisti¢ke parcele vodeno je ratuna da se ispunjavaju minimalni uslovi (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina
urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.)
Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta (Grafickim prilozima 3, 4, i 4/1).
Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama datim u
Grafickom prilogu 4/1 ; Plan regulacije
Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moze graditi. Gradevinske linije su odredene u
grafickom prilogu : Plan nivelacije, definisane graficki i numericki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da se GLO poklapa
sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vide od 70% povrsine parcele.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m. Fasadna
povréina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani. Povrsina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Udaljenost objekata od granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 3m

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne manje od 2m
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele,
Uslovi za nivelaciju
Kota poda prizemlja moze biti maks. 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.Visina nadzidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote podkrovne
etaze do taéke preloma krovne kosine.
Visinske kote na prilaznoj saobraéajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka
i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena parcele korisnika rjesavati tako Sto Ce se
odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobraéajnim povr§inama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i
seizmiékoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Planirane fizitke strukture realizovati na nagin kojim se stvara savremena estetska |
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.

Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom
80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijaino zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih _izvora energije.
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Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa sto manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu gradeni od
kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja.

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pjeSatke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nia“ za kontejnere. PjeSacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci ratuna o najkracim pravcima ka
glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta kori¢enja njihova $irina se dimenzionise 1,5-3
m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom prostora treba uginiti prijatnim mjestom, kako za
igru djece, tako i za miran odmor odraslih. Prilikom projektovanja treba voditi rauna o izboru
vrsta, osun&anosti, polozaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povr$ina postovati sledece uslove:

—  Svaki objekat - urbanistitka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog rijesenja, mogu
da imaju i pejzazno uredenje,

— Najmanje 30% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno, tj. na parceli
mora biti min. 30% zelenih povr§ina u odnosu na ukupnu povrsinu urbanistike parcele;

~ Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom
i tradicijom vrtne arhitekture.

—  Objekat mora da sadrzi kolski ili pjesacki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti pjeSacke
pristupe objektima sa pristupne saobracajnice izgradene od dekorativnih materijala, lakih
za odrzavanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom razlicitih atmosferskih
padavina i klimatskih prilika.

— Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
Sljunak.

— Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara
karakter podrugja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i Zbunaste forme u kombinaciji sa
cvjetnicama i patuljastim Cetinarima.

- Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste vrste
na povréinama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu sa propisima
(Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus pissardi, Betula
verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off., Forsythia sp. Buxus,
Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,
Picea sp. i dr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristi¢nim klimatskim uslovima. S
obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane vrste kojima
odgovara karakter podrugja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intenzivnu negu. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.




—  Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporutuje se tampon zelenilo ili
drvored.

—  Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom kori§¢enjem cvjetnica i poplo¢avanjem.

— Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povrsina za odmor, mobilijara (klupe,
letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.)

— Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.

—  Ove zelene povrine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrazavanja i nege.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekta naide na eventualne
paleontoloogke, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonaslede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona o
zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobraéajnica i infrastrukture naide na
arheologke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
Zakona o zastiti kultunih dobara (,Sluzbeni list CG*, 49/10). U tom sluéaju, pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog osteéenja, unistenja i od neoviagcenog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sllist CG", br.48/13 i 44/15). U rjeSavanju saobracajnih
povréina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati
uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time
da se kod projektovanja komercijalnih, turistickih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba
1:20 (5%) do 1:12 (8%).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i
kapacitetima i da ne ugroZava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.
Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijom;

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,5m.

Parcela objekta se moze ogradivati uz sledece uslove; parcela se ograduje ogradom ¢iji je zidani
dio maksimalne visine do 0,90m (raéunajuéi od kote kolovoza), a transparntni dio ne smije
prelaziti visinu od 1,4m od kote terena.

Urbanistika parcela se moze ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice
parcele, ili transparentnom ogradom maksimaine visine 1,4m, a sve to uz saglasnost susjeda.
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Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na liniju urbanistitke katastarske parcele, tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemljistu viasnika parcele.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradniji objekata (S.list CG
64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Snabdevanje objekata na prostoru obuhvacéenom planom, planirano iz postojecih i planiranih
trafo-stanica koja se rekonstrui$e u skladu sa planskim rjeSenjem u ovom DUP i prema uslovima
nadleznog preduzeca.

Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavijati u zelenim
povr§inama pored saobracajnica i pjedackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i za
0,5m od pjesackih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. Kablove ispod
kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina polagati u zastitne cijevi ili kablovice sa rezervnim
otvorima.

Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrZati zajedniCku trasu
(rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazec¢im tehni€kim propisima, normativima i standardima
vodedi raduna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.

Za za$titu od atmosferskog praZznjenja na planiranim objektima predvideti klasiCnu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vaze¢im tehni¢kim propisima za gromobranske
instalacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjerninh mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Tehni&ki uslovi prikljuéenja, br.30-20-06-1890 od 23.4.2019.godine, predmetnog objekta na
elektroenergetsku mrezu izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
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17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehniékim moguénostima mreze, na nagin kako je predvideno planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.Snabdijevanje vodom objekta
reSiti prikljuéenjem na lokalnu naseljsku vodovodnu mrezu. Prec€nici vodovodne mreze su
najmanje @100mm.Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuéenje potrosaca.
Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza u buducnosti, svaki objekat
treba prikljuéiti na njih nakon njihove izgradnje.Predvidjeti vodomjer za svakog potroSaca
zasebno. Vodomjer postaviti prema vazecim tehniCkim propisima. Prikljucke treba ugradivati
preko standardizovanih $ahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili poslovna jedinica treba
imati vliastiti vodomjer. U slu¢aju vise jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer
posebno za svaku jedinicu. Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako
je manji nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi. Odvodenje upotrebljenih i
atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem. Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih
voda rjesiti prikljuéenjem na kanalizaciju ili vodonepropusne, odnosno bio septicke jame.
Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u slu€aju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti
minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3,0m.
Kod kaskadnih $ahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem
dijelu Kroz kanalizacione kao i vodovodne Sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.Uvijek
kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, priklju¢enja objekta vrsiti na revizionom Sahtu sistema.Za
svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti priklju¢ni $aht na granici parcele.
Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema slede¢im uslovima:

« da su pristupa¢ne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti,

« da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

« da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

. da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon njene izgradnje,

« da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.
Atmosferske vode, sa jedne urbanisticke parcele ne mogu se usmijeravati prema drugoj parceli.
Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.
Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 — 22/3 od 22.3.2019.godine od DOO ,Vodovod ,Bistrica“, zatrazio
uslove za prikljucenje.
DOO ,Vodovod ,Bistrica“, je primio zahtjev 25.3.2019.godine i poSto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa_dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-
gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -
Plan saobracaja - Detaljnog urbanistickog plana Ciglana koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za prikljuéenje na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljutak rijesiti sa planirane EK mreZe iz pravca postojeCeg elektronskg
komunikacionog ¢vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vaze¢im tehnickim propisima.

Polozaj izvoda za svaki pojedinacni objekat / mjesto njegovog prilju¢enja na privodni TK vod duz
pristupne saobracajnice i polozaj revizionog okna unutar svake parcele su orijentacioni i utvrdice
se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadiezne TK sekcije. Pri paraleinom
vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude
90°.
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Pri ukrstanju sa vodovodnom i kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti veée od
0,3m, a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.

Evakuacija otpada

Ukoliko se postavlja kontejner za otpad, potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup
lokacijama sudova za smece, pri ¢emu maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do
komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ruéno guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenica.

Sudovi za smecée moraju biti smjesSteni u okviru parcele u boksu ili niSi, adekvatno ogradenoj
kamenom, Zivom ogradom i sl.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,'GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno Clanu 7
Zakona o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” ,
br.28/11), izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima
i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podruéje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova. Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom
padavina, pri ¢emu se maksimalne koli€ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-
mart. Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha vlaZznost vazduha
je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost viaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su
izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroisto€nog pravca jer se tim
pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U
vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

UP 02; Urbanisticki blok 12
Oznaka urbanisticke parcele anisticki blo

Povrsina UP 02 je 4961,10m2
Povrsina urbanisticke parcele Tacéna povrsina dijela urbanisticke parcele UP
02 koji ¢ini dio katastarske parcele broj 825/13
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KO Bijelo Polje i na koju ¢e se preracunavati
urbanisticki parametri ¢e se utvrditi nakon
izrade geodetskog elaborata parcelacije, a prije
izrade glavnog ili idejnog projekta

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4

Maksimalni indeks izgradenosti

1,6

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

BRGP za UP02 data planom je 7.937,80m2 i
odnosi se iskljuivo na povrsinu nadzemnih
etaza objekata

U konkretnom slu¢aju BRGP objekta odredic¢e
se u odnosu na povrSinu dijela katastarske
parcele 825/13 KO Bijelo Polje koji ulazi u
sastav UP02.

Ukoliko  podrumske  etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povrSine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne
obrac¢unavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta za razlku od ostalih
funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, (¢lan
111 Pravinika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine).

Maksimalna spratnost objekata

- 4 nadzemne etaze - P+2+Pk -

- dozvoljena je izgradnja podrumske etaze
Podrum se ne moze Kkoristiti kao koristan
prostor, ve¢ samo za pomocéne prostorije
(ostave, garaZe, radionice, podstanice za

grijanje).

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina objekata je 15 m. Visinska
regulacija definisana je okvirno - 4 nadzemne
etaze, a visina mora biti usaglasena sa
funkcijom objekta. Visina nadzidka potkrovne
etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote
podkrovne etaZze do tatke preloma krovne
kosine.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se
mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
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principu:

o stanovanje (na 1.000 m2) —-—-—------- 15
pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18
pm);

o proizvodnja (na 1.000 m2) —-—-—-- -
20 pm (6-25 pm);
o fakulteti (na 1.000 M2) --=-=mmeeem S
30 pm (10-37 pm);
o poslovanje (na 1.000 M2) —-----——--
30 pm (10-40 pm);
o trgovina (na 1.000 Mm2) -——-m--emmmmmm-
60 pm (40-80 pm);
o hoteli (na 1.000 M2) —-=mmmmmmmmeeee -
30 pm (20-40 pm);
o restorani (na 1.000 m2) --——-—v- R
120 pm (40-200 pm);
Pravila za re$avanje parkiranja u okviru parcele
« Propisan broj parking mesta resiti u okviru
gradevinske parcele.
+ Podzemne ili nadzemne garaze mogu Dbiti
jednoetazne ili viSeetazne, a prema uslovima iz
DUP-a Ciglana.
Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati
iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,
Garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja,
tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju.
Pri projektovanju garaza postovati sljedece
elemente:
- &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75
m,
- Cista visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta 25 x 5 m sa
minimalnom $irinom prolaza od 5,5 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mjere obezbjedenja postojeCih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoscu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Oblikovanje i materijalizacija

« Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

« Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi
mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni.

« Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata)
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dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom.

Uljep$avanje fasada

U mnogim slucajevima fasade i kalkani
objekata uCestvuju u formiranju slike naselja.
Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise
paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i boéne
vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu
ovih uslova obradene. Preporucuju se
tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele,
obloZzene kamenom ili drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati
na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana je na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje
laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova
u kose (tzv. ukrovljavanije) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo
gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih
nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrZzava
vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada Koristiti prirodne materijale —
drvo i kamen. U slu€aju obrade veStackim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju.

Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi
fasada voditi raéuna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje
kamenom Kkoristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaca

Oc¢uvanje autohtonih elemenata u oblikovanju
trebalo bi maksimalno postovati. Osnovni oblik
je slozeni krov pokriven biber crepom ili limom.
Krov objekta projektovati kao kos (viSevodan)
sa nagibom 30 - 70°.

lzuzetno vazan element je krovni pokrivac &iji
izbor proistiCe iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moze biti od lima i crep.
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Gradenje novih objekata, kao i radovi na
rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se
sactuva tipicna arhitektura naselja i ostvari

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

homogena izgradnja.

Kod gradnje objekata vaino je ve¢ u fazi
idejnog  projektovanja u  saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna kuca:

» Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
kuce;

® Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele
spoljne fasade i krova;

o Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i
zastiti se od preteranog osunéanja;

. Koristiti energetski efikasan sistem

grejanja, hladenja i ventilacije te ga kombinovati
sa obnovljivim vidovima energije.

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne i sekundarne
faktore:

1) Primarni faktori:

+ Postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu kompaktnost i eliminisati toplotne
mostove. Sve komponente opne objekta moraju
biti izolovane sa vrijedno$¢u koeficijenta k ispod
0,15 W/m?K, &to se postize debljinom izolacije
izmedu 2540 cm.

« Prozori moraju imati trostruko staklo i
izolovane okvire uz koeficijenta k manji od 0,80
W/m?K, uklju€uju¢i okvir prozora, i g vrijednost
0,5 (ukupna prozirnost solarne energije) za
stakla.

« Postiéi hermeti¢nost objekta §to se provjerava
kroz rezultat kompresorskog testa vrata koji
mora biti maniji od 0,6 izmjena vazduha na sat.
2) Sekundarni faktori:

« Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i
hladen ljeti putem izmjenjivata geotermalne
toplote (energetski bunar).

+ Pasivno kori§éenje solarne energije koje se
postize juznom orijentacijom i izbjegavanjem
sijenki zimi $tedi energiju za grijanje.

« Zahtijevana energija za dobijanje tople vode
moze biti proizvedena pomoc¢u solarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za
cirkulaciju 40/90 WI/). Ljeti, toplotna pumpa
moze se takode koristiti za energetski efikasno
hladenje. MasSine za pranje suda i za pranje
vesa mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju
ustede energije potrebne za proces grijanja.
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Ovi uslovi se preporuéuju prilikom izgradnje i
rekonstrukcije objekata u planskom podruéju u
cilju stvaranja uslova za odrZivi razvo.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u praksi u
cilju zastite od preteranog osvetljenja objekta
su: arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi,
strehe, nadstreSnice, balkoni i dr. Elementi
spoljasnje zaStite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljasnje zalizine, roletne i
sl. Elemetni unutrasne zastite od sunca:
roletne, Zaluzine, zavese i dr. Elementi unutar
stakla za unutrasnju zastitu od sunca i
usmjeravanje svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava
svjetlo, staklene prizme i dr.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22 OBRAPBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA:

Aleksandra Boskovié¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

2
G &efana

25

PRILOZI

- Graficki prfloﬁ:i iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

propisom

plana

Uslovi br.30-20-06-1890 od 23.4.2019.godine
izdati od strane DOO ,CEDIS" — Region 6,
Bijelo Polje
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Obrazac br. 1
SEKRETARIAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode bb ,Bijelo Polje

Na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br. 64/17), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora br. 05/4-22/2 od 22.03,2019.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-1241
od 26.03.2019.godine),a nakon dopune zahtjeva br.30-20-06-1854 od 23.04.2019.godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju izgradnju objekta na katastarsko] parceli broj 825/13 Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Ciglana” , investitora DOO “Pelengi¢-Trade” iz Bijelog Polja, naselje Zaimovica Livade, izdaju se :

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUHE

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 150 kW, definidu se uslovi za izradu tehnitke dokumentacije
na slededi naéin :

Mijesto prikljutka: slobodan izvod u MBTS” Distribucija”(opremiti izvod)
Trafo reon: 10/0,4kV MBTS-,, Distribucija”-, 080045A"- 630kVA
Drugi bitni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni€kim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SFRJ" br, 53/88, 54/88)

- P Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnitkim normativima za elektri¢ne Instalacije niskog napona
("SI, list SRJ" br. 28/95 )

- Pravilniku o tehni¢kim normativama za zaltitu objekta od atmosferskog praznjenja (,, SI. List SR) " br, 11/96)

- kaoisvim drugim vaZecim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta postovati tehniée preporuke CEDIS-a:

- Tehnifka preporuka za prikljutenje potro3aéa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Prije potetka gradenja investitor je u obavezl da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalaclja a njihovo
eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehni¢kim normativama
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sl, list SRJ" br, 18/92),

Crnogorski elektrodistributivni sistem
e Sektor za pristup mreii
+ Sef Sluzbe za pristup mreii Regiona 6,
; Milo$ Marié,dipl.el.ing.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva: Sekretarijat za uredenje prostora,Bijelo Polje
- Sektor za pristup mrei-Slu?bl za pristup mrefi Regiona 6

- ala
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; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

i BIJELO POLJE

1 Broj:  105-956-1979/2019 :

Datum: 20032019
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINE B. POLJE BR.06/1-1058/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4122 - IZVOD

odacl 0 parcelama
Bro Plan Potes ili Natin Korii¢enja Bon. 2
Broj Podbroj mie Skica Datum upisa ulica | Kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
825 13 11 31/08/2016 [VOLODIJINA Zemitle Uz priviednu Zgradu 0.00
81 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
825 13 1 11 31/08/2016 |VOLODJINA PosTovne zgrade U priviedt 82 0.00
81 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4810 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa i mjesto Osnov prava Tm prava
0000002271338 DOO PELENGIC-TRADE vojina /1
UL TRECE SANDZACKE Bijelo Palje Bijelo Polje
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
Natin korisée PD
Broj Podbroj | Broj Osnov ntiunjnga Godina  |Spratnost/ Spra mnmf Pesiac peava
gra Sobnost izgradnje Povriina . Adresa, Mjesto
825 13 | | Poslovne zgrade u privredi Pl [Svomm T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 986 S PELENGIC-TRADE 0000002271338
UL TRECE SANDZACKE Bijelo Polje
Bijelo Polje
825 13 1 | Poslovni prostor u privredi 1 P |ovonn /1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ol g PELENGIC-TRADE 0000002271338
1 UL TRECE SANDZACKE Bijlo Polje
Bijslo Polje
825 13 1 Poslovni prostor u privredi 2 PN |5 T7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 36 [P0 rELENaC TRADE . —
3 + UL TRECE SANDZACKE Bijelo Polje
Bijelo Polje
Podaci o feretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Bro, Redni Datum upisa
j j zgra{Ie PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
rl%gouka u korist Investiciono razvojnog fonda Cme Gore
AD Podgorica radi abezbljodoéenén agim’!vmp iz ugovora o
kreditu gr.OS-l:*OIl-GB&' 08.02.2016 godim[ps.&i)jn
041102011153 (Osnovni ugovor) u iznosu od 1.000.000,00
rasa redovnom kamatnom stopom koja je fiksna i iznosi
.00% na godi¥njem nivou,a obrafunava a:nhmpo:cmnnlnom
kﬁm‘i :Ju.i_w;aﬁgngm 5 na dan zakljuZenja s: ‘;lm
t iznosi 3. na mjenama u sa
31/08/2016 ;mmjelnamu njenih Iehﬁnﬁ_uwﬁ%rﬁfl‘f ugovorom o kreditu
825 13 1 Zemljifte uz privrednu zgradu promjenamapozitivnih Rmpl_sa. zna kamatna stopa se
& a u visini od 1% mjesetno,na dospjele a ne
14:12 zmirene obaveze Korisnika kredita DOO Pelangié-Trade po
igovoru o kredituKorisnik kredita je saglasan da Fond za
tﬁ:éuj padanja u duZnitku docnju ava i _nadplau
bateznu kamatu po ugovorenoj stopina li dug,.za
beriod od prvog dana do konalne naplate........Najveci iznos
n&nbl(ommkn kredita prema ZaloZnom povjeriocu iznosi
1000.000,00 eura uvecan za iznose ugovorene kamatne stope
7atezne kamatne stobe u skladu sa Osnovnim ugovorgm




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima 1 ogranicenjima

B Podb! Bro, Redni Datum u
roj rojl Broj | pp | Redn Natin kori§éenja el Opis prava

ova koje mogu nastatl u vezi sa Omovm
eventual fm m%uhima Osnovnog u Obeg
potra:!wnn]e) i uplaup ub:lp!hu .o reé
en tnosti bu plsm saglasnosti
Zal bll a nu nsposmdno udno izvr
fenje. p)elou vanja
ub:l)dba elmm osti_hi

zap u zalokne izjave 2'?,"16 od 1202 2016 g&ﬁm

Boka u korist Investiciono razvojnog fonds, Crne Gore

: ivan a iz ugovora o
editu gfﬂS—l?’Oll-ﬂWl oJaonggom ] ﬁg%%p
041102011153 (Osnovni ugovor) u izaw.l od
3 rodovnom kamatnom stopom koja je fiksna | iznoal
|inpm nivou,a ¢ Inom
m via mmmmuhjuknjau vora
I:redltu iznosi 3.22% i podl dn skladu sa
jenama njenih e! meua!a utvr Emh ugo\romm o kreditu
g jenama pozitivnih a kamatna stopa se
mva u visini od 1% mjesetno,na dospjele a ne
zmirene obaveze Korisnika kredita DOO Pelangi¢-Trade po
voru o kreditu Korisnik kredmor saglasan da Fond za
E.l%aj padanja u duZnitku docnju obraunava i naplati
ateznu kamatu po ugovorenoj swpl.na preostali dug,za
period od prvog dana do konagne naplate........ Najveci iznos
Huga Korisnika kredita prema ZaloZnom pov_]eﬂocu iznosi
00 eura uvedan za iznose ugovorene kamatne stope
Zatezne kamatne stope u skladu sa Osnovnim l.lgavomm
a0 | za iznose eventualnih naknada poreza | svih drugih tro
ova ko,? mogu nastati u vezi sa Osnovnim u%womm i
b m aneksima Osnovnog ugovora (Obez ljedjeno
afivanje) i upisuje zabiljeZba zabrane otudjenja ,Ooptered
zdavanja u zakup nosti bez pisane saglasnosti
?k pov 'ou.nbil na neposredno prinudno izvr
on )ad o: po!rnbvan}a i

abiljeZba eksumruos
e o e 2T weas 10 0 1503, 3016 godine

i ka u komt In\ruuclono razvojnog fonda Crne Gore

A vanja iz ugovora o

itu 05—130Il-6881I oc'l ofn 2016 godlm[psmowja

1102031153 (Osnovni ugovor) u iznosu od 000
vnom kamatnom stopom koja je fiksna i iznosi

3 00% nn |I.njem nivou,a obrat‘.‘unnva se onalnnm

todom efektivha kamatna s m ljuéenja u

b kreditu iznosi 3.22% i podl mm]mlm u ndu sa

bromjenama njenih elemenata utv ]emh uguvomm o kredlm

pozitivnih mi.'mma
agrléumva u vhirll od lgop

17/02/2016 obaveze Korisnika kndm DOO an, H-Trlde po
hgovoru o kreditu Korisnik kredita je saglasan da Fond za
bludaj padan]u u duZni¢ku docnju unava i naplati
teznu kamatu po ugovorenoj stopi,na preostali dug,za
riod od prvog dana do konafne napl ..Najveci iznos
mKomnlh kredita prema ZaloZnom povjariocu iznosi
000.00 eura uvecan za iznose ugovorene kamatne slope
zatezne kamatne stope u skladu sa Osnovnim ugovorom
i za iznose eventualnih naknada poreza | svih drugih tro
ova koje mogu nastati u vezi sa Osnovnim ugovorom i
ventualnim aneksima Osnovnog ugg'\_r.ora (Obﬂ ijedjeno
rakivanje) i upisuje uhllpi.ha za ja optered

nja i izdavanja u zakup ne tnosti bez pume saglasnosti
!.m pov rio::a.ubi] na neposredno prinudno izvr
osti ]ed]enog wua
iljeZba ekstezivnosti hi
s alosae e ULZ ot 37116 o8 13.03.3016 godine

E ka u kunﬁnvaslmmno razvojnog fonda Crne Gore
orica iz ugovora o

reditu gﬂﬂ 13011- mwm’"of 2016 goﬁ.me,pagr?un

D041102011153 (Osnovni ugovor) u iznosu od | 000

bura,sa redovnom kamatnom stopom koja je fiksna | iznosi

B.00% na godiSnjem nivou,a obratunava se mporc:onn.lnum

fnelodom,elektivna kamﬂnn m m dan zakljuéenja u

b kreditu iznosi 3.22% i pod promjenama u sk udu sa

promjenama njenih chn;:enm uni'n f“h ﬁovomm “: kreditu
nama pozitivni isa.Zatezna kamatna pa se

L 31/08/2016 )é nplvau\?::fnlod 1& mjeseno,na dos P&p

825 13 1 1 Poslovne zgrade u privredi zmirene obaveze Korisnika kredita DOO Pelan

ligovoru o kreditu.Korisnik kredita je saglasan da Fond zn

14:12 k{udaj padanja u duZni¢ku docnju obratunava i na lali

pateznu kamatu po ugovorenoj llopl,rll pmsu]

period od prvog dana do konagne naplate... Najveét iznos

uga Korisnika kredita prema ZaloZnom povjeriocu iznosi

1.000.000.00 eura uveéan za iznose ugovorene kamatne stope

zatezne kamatne stope u skladu sa Osnovnim ugovorom

E‘ao i za iznose eventualnih naknada poreza i svih drugih tro

17/02/2016
825 13 1 1 1 Poslovni prostor u privredi

13:31

825 13 1 2 1 Poslovni prostor u privredi

13:31

S

ova koje mogu nastali u vezi sa Osnovnim ugovorom i
vemualmm mekslma Osnovnog ugovora {0 l!ed.p;l"l_o__‘

e o ot e e o dAn W P o o s e




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima 1 o ranienjima

Broj Podb: Bro, Redni Datum upisa
J roj zsm{i e | PD broj Natin kori§éenja Vrijeme tﬂ)isa Opis prava

ZaloZnog povjerioca,zabiljeZba na ne redno prinudno i
fenje naiolr rgspjuloot.i ngzh:pdpng:s pom'grfainja :m -
zabiljezba ekal.e_zgvnoﬂli]zh.ifomtu.s na osnovu notarsko
zapisa zaloZne izjave br.27/16 od 12.02.2016 gogine

gouh u korist Investiciono razvojnog fonda Crne Gore

Podgorica radi uhezbl_pd a vanja iz ugovora o
itu br.05-1301 1-688/ Dé.ﬂ 2016 godimsfnruja
1102011153 (Osnovni ugovor) u iznosu od 1. 000,00
uﬁg mdondmmmkkmgmm muapmn koja je fiksna i i;smi

na m nivou,a nava se proporcionalnom

todqm.siektivnu atna stopa na dan z jupg:‘p ugovora
kreditu iznosi 3.22% i podl 1-Jh promjenama u skladu sa
romjenama njenih elemenata utv jenih ugovorom o kreditu

romjenama pozitivnih &mpi:u.htemu kamatna stopa se

m

e e o R conhl
zmi veze :
1700212016 l;o\:l: 0 kndiu.l.KoduI:ik kredita j ugluaﬁl_n gd Fond upo
825 13 1 3 Poslovne zgrade u privredi uaj padanja u dufnitku docnju cbratunava i naplati
13:32 teznu kamatu po ugovorenoj stopi,na li

8,24

iod od prvog dana do konatne naplate......., Najveci iznos
%Kor'unih‘luediu prema Za]oapom povjeriocu iznosi

J mommuvaanuimuwmmhmammpe
zatezne kamatne stope u skladu sa Osnovnim ugovorom

20 i za iznose eventualnih naknada poreza i svi drugih tro

kova koje mogu nastati u vezi sa Osnovnim ug:vomm i

ljeno

tered

ivanje) i upisuje zabiljeZba zabrane otudjen
nja i izd.a):m l:l zakup nepokretnosti bez pisane sa?as_nosﬁ
0g povijerioca,zabiljeba na neposredno prinudno izvr

on dospijelosti ijedjenog vanja |
ba ekstezivnosti hipoteke,a na osnovu notarsko,
pisa zalone izjave UZZ br 27116 od 13033016 godine
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SlLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢&lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Broj: 956-105-50/19

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opstiina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 13

Parcela: 825/13

i
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