URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

cXam
CRNA GORA

1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-6624-06/2-1/5 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 12.02.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu élana 74. Zakona o

2 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.68/17), i podnijetog zahtjeva Usti¢ Latifa iz Bijelog Polja, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 312 koju &ini dio katastarske

4 | parcele br.3800/4 i 3800/1 KO Bijelo Polie u Gornjim Loznicama, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana naselja Gornje Loznice ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Usti¢ Latif Bijelo Polje-Gornje Loznice

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti prepis 3669 KO Bijelo Polje katastarska parcela br.3800/4 evidentirana je
kao livada 3. klase povrSine 398m2 i dvoriste 500m2 na kojoj se nalazi porodi¢no stambena
zgrada povrsine osnove 112m2 spratnosti prizemlje i sprat.
U listu nepokretnosti izvod 3668 KO Bijelo Polje katastarska parcela br.3800/1 evidentirana je
kao njiva 3. klase povrSine 1306m2 na kojoj se nalazi porodi¢no stambena zgrada povr$ine
osnove 85m2 spratnosti prizemlje i sprat i prizemna pomoéna zgrada povrsine osnove 31m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7 Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisti¢ka parcela UP 312 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom naselja
Gornje Loznice planirana za mjesovite namjene (MN).

U okviru ove namene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanja, a koje sluze za opsluzivanje podrugja, objekte za upravu, vjerske objekte, objekte za
kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti, poslovne i kancelarijske
objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu
sa zakonom.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistiCke parcele kao osnovne
urbanistiéke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin kori¢enja
prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

U planu su definisane urbanistitke parcele, daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi
objekat, postojeci zamjenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadrZaja potrebna veca parcela
mogude je udruzivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaze uslovi
plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrsinom.

Takode je moguée i usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to
svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
izvriti usklalivanje urbanistitke parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafitkom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina dijela urbanistitke parcele UP 312 (koju ¢&ini dio katastarske parcele br.3800/1 i 3800/4
KO Bijelo Polie) na koju ¢e se radunati urbanisticki parametri bice odredena nakon izrade
elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele prema Ulici 2, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije prema Ulici 2, shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
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Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele iznosi 5m (bez obzira na saglasnost
susjeda).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Mjere zastite od seizmi&kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mijere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmi&kih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se
graditi novi objekti.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite od epidemije

Mijere zastite povr§inskih i podzemnih zona - izvoriéta uklopliene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovolenjem ovih mjera
smanijice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rieSenjima istih.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro&ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminige svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)




Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZe¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, naroéito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gde su zgrade uglavnom postavijene na regulacionu liniju, na zelenim
povrSinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.

U delovima grada, gde su kuée uglavnom proizvolino povuZene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, iblja,
puzavica ili cvetnica.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10", posebno &lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolokog znaaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine
od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde. Prema obilaznici teziti postavljanju zelenila kao zastitnog pojasa.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1173,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljugka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za priklju¢enje potrodaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.032-352-6624-06/2-1/3 od 23.01.2019.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za priklju€enje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-324 od 25.01.2019.godine.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

1.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnitkim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat priklju¢iti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu na Ulicu br.2.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojec¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljutak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
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Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzecéa CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik oSirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14),

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“SlLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG”" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istrazivanja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi&nja vrednost insolacije je 1 6353
Casova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 &asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polie, obimnije snezne padavine
karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivat traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna viaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godignja vrijednost viaznosti
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je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroisto&nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

iini dio UP 312 (koju ¢ini dio katastarske
Omaka ubenistizke parceie parcele br.3800/1 i 3800/4 KO Bijelo Polje)
PovrSina urbanisti¢ke parcele nakon izrade Elaborata
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 5,0
Bruto gradevinska povr§ina objekata /
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata PEIER
Maksimalna visinska kota objekta e

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih
etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomo¢ni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat
Parametri za parkiranje odnosno na pgrceli. ali dg se pri_to_me ne p(ekorac‘,e
garaziranje vozila makglmalnl zadati _urbanlstléka_pgrametn. _
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za
potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuéivo na
sopstvenoj parceli po principu :
jedno parking (garazno) mesto na jedan stan,

7




a za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2
poslovnog prostora.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

stanovanje (na 1.000 M2) -—-—mmm 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) --------—-- 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -—-—eememeeeeeeee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) ------mmee- - 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) -——meeeemmmmeeaee 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) = -- 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) ----eeememmeme 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu
sa postoje¢éim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen naéin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuguje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravijanje  otpadom nastalim  prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Pove¢anju toplotnih dobitaka wu objektu
povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

-Kori$¢enju  obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisCenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestadku
klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

9




-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotaga objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koriSCenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologie za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa ¢e se Koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

2| . U spise predmeta
- Arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

DA

L4

10




23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bo§kovié

M.P. N potpis ovlaséenog sluzbenog lica
o J (
24 AR
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-324 od 25.01.2019.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
- Region 6 .

2. Uslovi vodovoda za izradu tehnitke
dokumentacije br.50/19 od 24.01.2019.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-138/2019

Mr“‘ .ﬁ..ﬂ&.rﬁ 8

Datum: 15012019 ¢ i
KO: BIJELO POLIJE .i:_
Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73710, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDJENIE PROSTORAQ 124
BR.06/2-1/1, , izdaje se i q
i
LIST NEPOKRETNOSTI 3669 - PREPIS € !
| 1
[ :.._ §
v 4
Podaci o parcelama &
i Plan P ili Natin koridéenja Bon, 2 ?
Broj Podbro} z];;:fie Skica | Datum upisa| ., l?&ﬁnlllbroj Osnov 3““‘"‘-“‘1 iasa | Fovrine | Priod i Q
/00 4 42 17/03/2017 JLOZNICE Dvorifie 500 000] 1
137 NASLJEDE '
800 4 42 | 030772017 JLOZNICE Njiva 3 Rlase 398 3.58]
137 NASLJEDE _
3800 4 1 42 17/03/2017 |JLOZNICE Poroditna stambena zgrada 112 0.00
137 NASLIEDE
1010 3.98
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Usnov prava Obim prava
1301972285017 USTIC MUHO ALMIRA Susvojina 113
LOZNICE BIJELO POLJE Bijelo Polje
0112969285021 USTIC MUHO AMELA Susvojina 113
UL SLOBODE Bijelo Polje Bijelo Polje
3112962280130 USTIC MUHO KEMAL Susvojina 113
LOZNICE BIJELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori¥éenja PD 3 Osnov prava
Broj Podbroj zB::jd i Osnov slicandni Godina  [Spratnost/ Spra Vlasnik ili nogll-lac prava
£ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3800 4 I | Porodiéna stambena zgrada p1 [Pusvesna 173
NASLJEDE 973 12 USTIC MUHO ALMIRA 130197228501 7
E LOZNICE BUELO POLJE Bijlo Polje
Susvojina (W]
USTIC MUHO AMELA 0112969285021
UL SLOBODE Bijelo Polje Bijelo Polje
Susvojina 143
USTIC MUHO KEMAL 3112962280130
LOZNICE BUELO POLIE Bijclo Palje
3800 4 | Nestambeni prostor 1 p [susvoiioa 173
NASLJEDE - USTIC MUHO ALMIRA 1301972285017
2 LOZNICE BUELO POLJE Biglo Polje
Susvojina 123
- USTIC MUHO AMELA 0112960385021
UL SLOBODE Bijelo Pole Biplo Polp
Susvojina 1 /3
USTIC MUHO KEMAL 3112962280130
LOZNICE BUELO POLJE Bijslo Polje
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Podbroj

Bro

zgrade

Natin koriféenja
Osnov sticanja
Sobnost

Spratnost/ Spra

Osnov prava
Viasnik ili nosilac prava

Povriina Adresa, Mjesto

3goo

4

1

Stambeni prostor
NASLJEDE
30

Pl usvojing 143

5 USTIC MUHO ALMIRA 1301972285017
8 LOZNICE BUELO POLJE Bijelo Polje
Susvojing

USTIC MUHO AMELA

UL SLOBODE Bijelo Polje Bijelo Polje
Susvojina

USTIC MUHO KEMAL

LOZNICE BUELO POLJE Bijelo Polje

143
0112969285021

173
3112962280130

Podaci o teretima i ograni(‘.en,jima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Naéin kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3800

1 Njiva 3. klase

19/01/2015

12:12

osnavu ugovora o konstituisanju prava slutbenosti Ov br.
186/09 , ovjeren kod Osnovnog suda u B.Polju dana
5.12.2009 godine.
Tavo sluZbenos

[Pravo sluzbenost]

Pravo sluZbenosti prolaza u korist Ustié Latifa pjetke, sa
Istokom, putniZkim i teretnim vozilima , gradgevinskim i
radnim mafinama u svako doba dana i godine praveem koji
ide od asfaltnog t'\gul.a B Polje- Rastoka u praveu kuce Usti
Muha u duZini od 58 m2 i'%irini 4m .mdi ulaska na parcele
or.3798/3, 379972 | 3800/1 ugovorata Usti¢ Latifa , po

3800

1 Dvorilte

19/01/2015

12:12

Pravo sluZbenosti prolaza u korist Ustié¢ Latifa pjeike, sa
stokom, putnickim i teretnim vozilima , gradgevinskim i
radnim maSinama u svako doba dana i godine praveem koji
ide od asfaltnog puta B.Polje- Rastoka u praveu kuée Ustic
Muha u duZini od 58 m2 i'Zirini 4m .radi ulaska na parcele
for.3798/3, 3799/2 i 3800/1 ugovorata Ustié Latifa , po
josnovu ugovora o konstituisanju prava sluZbenosti Ov br.
6186/09 , ovjeren kod Osnovnog suda u B.Polju dana
5.12.2009.go0d

3800

1 Porodiéna stambena zgrada

19/01/2015

12:12

ravo sluZbenosti prolaza u korist Ustié Latifa pjekke, sa
tokom, putni¢kim i teretnim vozilima , gradgevinskim i
adnim maSinama u svako doba dana i godine pravcem koji
de od asfaltnog Dgum B.Polje- Rastoka u i

uha u duini od 58 m2 i firini 4m .radi ulaska na parcele
r.3798/3, 3799/2 i 3800/1 ugovorada Usti¢ Latifa , po
snovu ugovora o konstituisanju prava slufbenosti Ov br.
186/09 , ovjeren kod Osnovnog suda u B Polju dana
5.12.2009.godine.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). :

Datum i vrijeme Stampe 15.01.2019. 08:45:30 .. ..

2069060

nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

( Nadelpik:

il
Kurcehaji¢ Haris, dipl pr_ﬂ(nik

2/2




CRNA GORA

] PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

| BIJELO POLJE

I Broj: 105-956-139/2019
I Datum: 15.01.2019
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORAQ
I BR.06/2-1/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3668 - IZVOD

Podaci o parcelama

1602955280044

Loznica

r;vojina

Bro Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon.
Broj Podbro} zgrlaie Skica | Datum upisal ), it:uelgni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
3800 ] 42 11/03/2009 [LOZNICE Njiva 3. klase 3 1306
137 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3800 1 I 42 11/03/2009 [LOZNICE Poroditna stambena zgrada sgr 000
137 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3800 1 2 42 11/03/2009 |LOZNICE Pomocna zgrada 31 0.00
137 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1422 13.06
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Matienl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
USTIC MEHO LATIF

111

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

Datum i vrijeme $tampe 15.01.2019. 08:46:45 @.

2069061

Broj Podbroj B“’{ie ”655.'33 :ll-i’fsenjnga Go]:lBia Spratnost/ Spraf Vlmi(l:()si'll?:m];]i-]na?pmvn
zgra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1800 1 | | Porodi¢na stambena zgrada py [Svosma I
5 i 5 USTIC MEHO LATIF 1602955380044
Loznica
3800 1 | Stambeni prostor | P |Sronm Tyl
GRADENIJE 58 USTIC MEHO LATIF 1602955280044
30 Loznica
3800 1 | | Nestambeni prostor 5 2 Py |Prona 71
GRADENJE ~ & USTIC MEHO LATIF 1602955280044
30 Loznica
3800 | 2 | Pomoéna zgrada P |Svenna 7T
GRADENIE USTIC MEHO LATIF 1502995380044
985 3 .
Loznica
Podaci o teretima i ograniéenjima
Bro, Podhrol Bro, Redni Datum upisa
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3800 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada \T::.:: gg:giz za gradnju
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, &
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). ¥
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D.o.0 Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

. Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

"" vODOVOD “B'STRlCA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Crna Gora Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna&aﬁﬁﬁ&;,gaﬁ;ljag,ﬂg@ @I PES6494-37, Prva banka: 535-5787-81
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PRO
Ul. Slobode bb

84000 BIJELO POLJE

Datum: 24.01.2019.god.
Djelovodii broj: 50/19

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu USTIC
LATIFA iz Bijelog Polja (naselje Resnik, tel. 069-237-052), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 3800/1 i
3800/4 KO Bijelo Polje.

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-6624-06/2-1/4 od
23.01.2019.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 3800/1 i 3800/4 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreZa PVC #320mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo Polje -
Resnik - Njegnjevo - Bistrica, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat.
parc. br. 3800/1 i 3800/4 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Prikljutenje planiranog objekta moZe se izvrsiti na PVC #320mm (mjesto oznaceno na skicu koju
Vam dostvljamo kao prilog UT uslova). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne odnose i da prikljutnu liniju
poloZi do mijesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu (PVC #320mm). Vodomjernu $ahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimainoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna 3ahta treba da je minimalnih unutra$njih dimenzija
100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaZznim otvorom. Vodomjerna 3ahta treba da
sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora
biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore.
Klasa vodomjera C. U sluaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Pre¢nik
priklju¢ne linije treba da je prema hidraulickom proratunu i on obi¢no iznosi kod stambenih objekata
20mm do 32mm. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda , Bistrica“.

Fekalna kanalizacija ne postojiza naselje Resnik. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom
stepenu pretiséene vode, a preti$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne
Gore).

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i standardima.

1/24/2019
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MARKO BULATOVIC
Tehnicki direktor
Sianed by. Marko Bulatovi¢
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Drustvo sa ograniéenom odgovornoiéu
»Crnogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,

ULL Milutinoviéa br, 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Sektor za pristup mrei

Slutba za pristup mre#i Regiona 6
Ul.Volodina bb, Bijelo Polje

tel:+382 487 168

fox:+382 487 1

Br. 30-20-06-

U B.Polju 2019. godine

Lol

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &I, 60, &l. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Ovladéenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va3 zahtjev br,032-352-6624-06/2-1/3 od 23.01.2019.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-
301 od 24.01.2019.godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju
objekta , investitora Usti¢ Latifa iz Bijelog Polja, na katastarskoj parceli broj 3800/1 i 3800/4 KO Bijelo Polje, naselje
Gornje Loznice, utvrdeno je da nijeste dostavill svu potrebnu dokumentaciju, zbog ¢ega ne moemo postupiti po

predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Slubi za pristup

mrei Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 | &1.105 Zakona o
upravnom postupku (,SLlist CG” br, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), posebnim rieenjem Vas zahtjev bi¢e odbijen.

Dostaviti:

Zahtjev obradio:
Glavni inZ€njer za pristup mrei Regiona 6

P T T T T T T T
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Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii
Sef Sluibe za pristup mreii Regiona 6,
Milo§ Marié,dipl.el.ing.

- Podnoslocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
- Sektor za pristup mrei - SluZbi za pristup mreZi Regiona 6

- a/a




