
URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-4736-06/2-98/5
Bijelo Polje, 13.'l 2.2019.godine

za izgradnju objekta na dijelu
parcele br.91/10 KO Nedakuse
urbanistidkog plana lndustrijske
propisi", br.5/17).

urbanistidke parcele UP 42 koju dini dio katastarske
u Ul.lndustrijskoj, u zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog
zone lpodruaja terminala ("Sluzbeni list Cc-opStinski

Sekretarijat za urettenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu elana 74 Takona o

planiranju prosiora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117 )' Uredbe o povjeravanju

dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
('Sl.list CG', br.87/18) i podnijetog zahtieva DOO "PELENGIC TRADE" iz Buelog
Polia, izdaje:

POSTOJE E STANJE

Katastarcka evidencija

U posjedovnom listu 949-izvod KO Nedakuse katastarska
5284 m2 evidentirana ie kao livada 1. klase.

parcela broj 91/10 povrsine

OPSTINA BIJELO POLJE

URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije

DOO "PELENGIC TRADE" Biielo Polje
Ul.lndustriiskaPODNOSILAC ZAHTJEVA:

7 I PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanistidka parcela UP 42 se nalazi u

lndustrijske zone i

zoni koja je lzirjenama idopunama Detalinog
podrudja terminala planirana za industriju iurbanistidkog plana

oroizvodniu (lP).



U oXvirrlove namele 
-tormiratl 

proizvoOne-pogone koll mogu biti djelovi velikih

inOu"trilsrin kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavani"* 9dl?"1:..,:ko1:]:I:]{,:
.""t","iirr' ,"lf,ii i.Justrirsfin koirpleksa ili privrednih zona' U okviru kompleksa

;;;;i; ";';;".;oon,-iri 
pottouni kompleksi sa svim prateeim sadrzaiima' koii

oo.lr2avaiu orimarnLr furkciiu sa neophodnor in'rast'uktLrom

[J""i, boirli.rrn", izuzeino od pretezne namjene ikompatibilno toj namjeni' mogu se

planirati.
I oO:e\ti ' sadrza,' poslovnrh. ko1.erci-a'nih I us'uznih oeratnosti;

-."i"airi"il ,"Zr!w"", ool"tti. oi"cll'vrtici irekreativne povrsine za njihove potrebe:

- patkin7' ' gatale za s'neStai vozira ko''sn'(a (zaposlenih i posetllaca)'

Pravila oarcelaciie

C;tav oroslor zahvacen ovlr] planom lzdljeljen;e ra urbanisti'ke zone i urbanistieke

par""t" t'ro osnovne u'banisticke jedllice koje s'l def'n;sane namjenom I numeracllom'

osnov za oarcelaciiu i preparcelaciju bira je postojeca parcelacija postojeci nadin

korisce'rja prostora''rreza poslojec'h i novopran;ranih saobracajnlca'

GranicaUrbanistidkeparce]eSaSVimpotrebnlmelementimaza,obiljezavanjedatajeU
;;;;il ;ffi; , ilan parcelacije' requlacrje i uTU" koii cini sastavni dio ovih uslova

Povrsina dijela urbanistiake parcele UP 42 (koju 
'ini 

diokatastarske-parcele 91/10 KO

N;;kr""l';; rolu ee se radunati urbanisti8ki parametri bice odredena nakon izrade

elaborata parcelacije po planskom dokurnentu

Shodnodlanu23TZako|aoplanLran]uprostoraiizgradnjiobjekata(,,Sl,IiSt
6o::oioalfil, do donosenja plana generaine regulacije Crne, Gore moze se graditi na

a',i"tr- ulorni"iie^" parcele. ako neoostajuc' d;o Jrbanisti'ke parcele ne uti'e na

i"if"i""J"""i i pristLrp objektu' ..rz uslov oa se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni

.l ,iornl"tiefu d"r""elu umanje za nedostaju6i dio urbanistidke parcele'

elanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni'ke dokumentaciie za

o'r"i""j" ""i"kl 
,;Sl. ist cG br44l'8r' oropisano je da tehnicka dokumentaciia sadrzi

Ei"oo,ii p"r""rr.i," po p,arskon dokJTertu' kol' tieoa da bude ovjeren od nadleznog

organa.

Resulaciona linija: Regulaciona linija predstavllena l" l' 9l1l'9lT^ Piilozima "Plan

o"i",ra,i" '"gr'r"lje LTU . .Plan saobracaja' nivelac:Je i regulacije' i."Smiernice za

ro 
""i#"1" ii"ilir.6g oorrrn"n,, d"tin'""na'J" analitiiko geodetskim elementima' koii

6ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija:
se moZe graditi.
koordinate tadaka

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) i pretstavlja liniju do koje

c""o"t"r.i elemenii za' obiljeZavanje gradevinske linije' odnosno

,"J"ri"ix" linile su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije



i=..,naciie i uT-r' (oJ dt'r sastavn. dio ovih Lsrova'

i.lJi 
"oi"r,ii "" 

p""ilvlialu na iti iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka'

Minlmalna udalienost novog objekta od susjedne parcele i javnog. p-rilaza za koji nije

".""1,,1rr", nra6evinsra l'''tria, a obzirom ra iigradenost prostora ioblik parcela je 2'5m'
|,ffi;; i#;i; 

"; 
i"r."e., gr"nici sa zele-nom ili povrSinom na koioj niie planirana

izgradnja objekaia (Prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMAN-JENJE urlcAJA I zASTlru OD ZEMLJOTRESA, KAO I

ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-

DRUGIH NESRECA

lJslovi i mere za za6titu od zemliotresa:

Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS-skali

ooj"f"i *ot" biii izgiaden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim

podruajima.
[,4,a,a Tritit.] oo seizm,ck,h 'aza'ania obunvataju sve pleporuKe za planiranje I

,li,i"it,i'l"i I u.. * ir"""|"" u p'".u, 
" 

oono"" se na planiranje i funkcionalni zoning'

;i;ffi;" i'#i.";;j;-;i;siuri''nin sistema' lociranje i fundiranje' ti izsradnju

56L,l"iJ. o'1"'-mj-eiJ'iu u sxraou sa rezultaiima i preporukama "Elaborata o

serzrrolosk.n podlogan'a I 5s'71|q^oj rni\roreon'zaclji podrJdja Crne Gore Pored toga

""'" "ir"tnot 
poo"ruiju obavezro je sorovodenje in2en;ersko - geoloikih seizmidkih i

q"i"lJki. i"p't,r"nla teiena na ko'ne ce se graditi novr objekti'

Uslovi za zaEtitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
p^trAhnn it.la se ori iToradrIl na pleomelnom prostoru, SkUpom Urbanistiekih i

;r"#;;;ti; ,.*"[i"|.i!r,r, i"d;Jolje oot'eoe zast;te i ro orije svesa tako da se smanie

deistvaeventualnogmogucegrazaranjaob]ekataZbogtogaje,priplaniranjunaovom
;:a:ff;;;:,;;;ir")il"oi, ,F 

" '''sr'te 
od e'emeniarnh I drusih vecih neposoda u

i;;;;"1", sa aspekta zaStite na predmetnom podrudju su razrad:l?- i sprovedene

ril"=" i ofi, ilr"ni"iri pour,"oiuosti Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti'

"3i"rr""-i" 
roncept xojlm je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem' koji 6e

funkcioni;ati u sklopu celokupnog naselja'

ZaStita od PoZara:
;;;;A;; i-"ku;"ntacilom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno proprsrma za

sa Zakonom o zastiti i

o mjerama zastite od

ovu vrstu objekaia
ir'"i,i,, ,"!tit" od elementarn.h nepogooa postup;ti u sKladu

"""sir*i" ('Sr.list CG2. br 13/07 i 05/08, I P'avirnikom

e,ementainih nepogoda ( Sl''ist CG ' or'8/93)'



na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastite na radu, tehnidkim propisima isiandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koii izvodi radove duzan ie izradi Elaborat o uredenju
gradilisia shodno alanu B Zakona o zastitl na radu ( "Sl.list RCG", br'79/04, "Sl.list CG"

bt.267 10, 731 10, 4Ah 1).

9 usr-ovr r rulene zASTlrE ZtvorNE SREDINE

10 usLovr zA PEJZAZNo oBLIKovANJE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja

Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavania prostora

Regullsati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno

zagadenje.
Povrsinske oipadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruaiu plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbjeduJu smanjenie ukupne potrosnje energlje i upotrebu obnovljivih izvora energije
Standardg za izgradnju ireba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svoistvima E

20a2t 91 tEc (16.12.2002.)
Za sve objekte kojl podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,

Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim

za ovu ob ast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog

opttinskog organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47113).

zelenilo industrijske zone

U okviru industriiske zone potrebno je otvorene zelene povrgine organizovati tako da

eliminiSu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruzenje. Zadatak zelenila

indusirijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova okruzenja u

samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu U tom smislu je i izbor

biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaiu grupe

biljaka nego pojedinadna stabla. Raspored i kompoziciia zelenila unutar fabridkog kruga

treOa Oa omoguee postavljanie pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
"primile" na sebe prve inajiaae nalete oblaka zagadivada
Veii deo povrsina industrijskog kornpleksa urediti u pejzaznom siilu, nastojeci da se

postlgne ito bolji odnos stobodnih povrsina prema povriinam€ pod objektima'

i'rep6ruka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvaia minimalno 40% ukupne povrsine

industrijskog kompleksa. Ostaviti veie povrsine pod travnim pokrivadem, izuzev tamo

gOe se rad-i o sivaranju unutrasnjih paravana, gdie prostor treba ispuniii visokim

;astinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublaiile ostre

kontuie obiekata, po obodu kompleksa, aime se postize
4



zas6ne. 
-oba-uezro ;-naglasrtl postavljdr1e par-vana zetenila u okvlru industrijskog

x"r"lri"k""-pr."r";iugim-namlenama istanova nju 
, 

razlicitog.lpi:. pil'j39.1? tl":i:l[
Hii;;:-;il;i; iJr.r."utirni, po"3in"'a i dr') Mosie je rormirati i srupne

"rr"z*"ir" 
i"f""ifu u centralnim djelovima otvorenih povriina dime se utide na stvaranje

povoljnih mikroklimatskih uslova.

ZaStitni pojas u okviru povrsina za industrilu i proizvodnju - ovaj poja: se formira po

obodu parcete ka okolr m nrr"rrn]". s'rin" pojra" zavilr od tehnologiie proizvodnje i

i.""."i*"i 
" 

Sretnin rnaterija 
"ivoa 

ou^e orotivporzarnih zanteva idrugih faktora koji

se utvrdutu procienom uhcaja na 2ivotnJ sred;nu

DOBARA I NJIHOVE

ZASTIEENE OKOLINE
T etodologiju zaStite

;;;;ilr"t";"rJ;"""postav,len uZa^onu":".ttilll:!i1:l^*T,:.1;lJJ;l9,9
;;:l;:' ;"J;; ; ;;;";;; ,;;;'a srLcajL p'onarazerja naraza od arheoroskos zna'aja

IJL IoIJJii,jr" ,tr;',tri' ' ",,"""tlti 
r\'4r;isia'slvo kurture i upravu za zastitu kulturnih

a""U"i" r"f" Ui "i 
preduzele sve potrebne mjere za njihovu za5titu' shodno zakonu'

i bjekta/objekata licima
-" - - po^i"ti'rosti J s(laou ,u e'ito' 71 Za^ona o planiranju prostora i izgradnji

or*i.i,i;iIst.i",'cC:',.oiairr1i pravtnikom 
9 bljii,-n y9r"^Yil?::?"Ii8llff:9?Jll'objekata ( sl.l'st uu .or.oa/r/) ' rrdvrIr^urrr

oo]"[ri" )" pri"trp i kretanje lica smanjene pokretljivosti ("Sl list CG"' bt 48h3 i 44h5)

UsLovt zA oBJEKTE koJt MoGU urlcATl NAEEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRAEAJA

usr-ovt zl oe.Jexte xo.,t MOCU UiICAiI NA PROMJENE U VODNOM R

MoG ue NoJ-rJ--oc GRADENJA oBJEKTA



uPiti fazno zavisno od

d;;;i;;;tii;, " 
ii, sto 

"r"t " taza .e'ba da ,predstavlja 
celinu' Potrebno ie da

!r"f" oa f".a fuO" adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom'

;; cih niskonaponskih

,urJoJnin orr"n" sa ,zvodima sa toj'h se prikljuauju objekti gd.losno- olT:,1..:4,

miernim urealaiima. ili samostoiecl razvodni ormani ia m;ernim uredajima' Za priklju'ak

;Gi;i;";ii,r;;ii ; s;;;i'., ,zdva)a,a parcela, odnosno na sranici parcele

semostoiece ormane sa opre'ro'r za nierenje oorrosnje elektriene energije objekata'

Li;il;l;"r;;i;;a uazors"a m-eza p'lrllutne mjerne ormane objekat postaviti na

r'"j"".ii. Nr.r 
"trt"vima. 

Nabin priktjucenja;bjekta kao itip ipresek prikljudnih kablova

,"'"Oi"f.t" Oie" odreden od nadte2nog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti

koji 6e se izradivati za ove obiekte.

Tehnidka dokumentacija ireba da sadrzi razradu priklju'ka obiekta na niskonaponsku

,i"i, f,"iit" ,""pfr"Jrio projertovati shodno uslovima datim u Tehni'kim preporukama

EPCG i to:
]r"i"iet, preporuka za priklju6enje potro5aaa na niskonaponsku mtezu 1P-2

(dopunteno izdanje)
-Tennidka oreooruka - Tip'zac,ja mjernih miesta

-i;rffi; i';5;.,;L'i ,"iiu,- iii- r o-oi.tnoit'vna transformatorska stanica DTS-EPcG

10/04 kv.

Shodno.lanUT4StaV5ZakonaoplaniranjUprostoraiizgradnjiobjekaia(,,Sl.lisiCG,,
t,-aa.,tl ' Sekrelarial te arrtom br.032-3'5 2-4736-06t2-g1t3 od 26'11'201g'godine od

6oo iii""i-"ii J"'r"tidJistr.,ortiuni slstem" - Region 6' zavazio uslove za prikljudenje

obiekta.
ilItlrJ"ir"i oo zahtievu sekretarijata cEDls _ stuzba za pristup mrezi Regiona 6 je

dostavio akt 6r.30-20-06-5456 od 29.1 1 '2019'godin
Ei"rii'iei" iii.t"L"'p projektovati i izvesti u skl;du sa vazecim propisima i standardima

uSfoVl Z FRtt{LiadENJE NA INFRASTRUKTURU

[alrcviprildFdenja na elektroenergetsku inf rastrukturu

Mesto, nacin iuslovi priktjuaenja objekta na vodovodnu illr1sl:ultlrj'u 
mreiu:

Pre^nik nflkliua(a lreoa da re pre'na ridra.ll;ckom proracunu io"l obieno iznosi kod

:i:i;;;;;;;;;.;.;.i"""rrii" io ilr 2s.rm. Na miestu pr;kljudka predvidieti vodomjerni

:;'"T::; :: ;:'#;i"'"t"i'l"o 
'ooo.niera 

imati'p'opusni i ispusli ventil' vodomjerni

;;i i;Jo"s,;;;j; ;;L;;;;; i, ou, '''"t'' 
od resuracione rinije ukoliko ie potrebna

;d;;;i"i;;;"i; predvidjeti Ukoliko ie potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan

,ii"ri"ix""l 
""i"vodnu 

armaturu' Ako se u obiektima nalaze lokali' svaki lokal mora

imati posebno vodomjer.

Mesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na kan-alizaci""y !!111:gltil.Y T."^t*,
J;?;;iffi';;ki;;ri ;; ;1t* i;k;i;, kanarizaciiu 3ocm,iznad uli'ne cijevi Prednik

;;;,;;i;'; iio'i, nG ;",adi o @



Mesto, nadin i uslovi priklju6enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:

niroii"r"fu se voda preko sliv;ika upusta u atmosfersku kanalizaciju Kod objekata

oJno"no orrenif, veriikala potrebni su olucnjaci' Presjek priklju'ka atmosferske

fan"fi.rcil" zavlsi od hidrauli6kog proraduna Prikljudak treba da je 30cm iznad uli'ne

lu""i paj kanalizacionih cUevi jelazlidit zavisno od prednika a na.jvedi 5%' Priklju'iti se

na revizioni silaz na ulici.

Tehniaki uslovi prikljudenja
uslovima DOO Vodovod "

dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prerna vazeeim tehnidkim propisima i standardima

p edmetnog obje(ta na graosku hidrotehniiku mrezu prema

Eirst,ica' orol 123t19 od 09.12.2019 godine koji su sastavni

Uslovi prikljuienja na saobra6ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine Objekie prikljuditi na iavnu

saobriia;nicu u skladu sa saobradajnom mrezorn datom u planu'

Objekat se prikljubuje na javnu saobraaajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom

;;;;; ,'snoono'grarierom prilogu -Plan saobra'aja - lzmjena i dopuna Detalinog

ur6uni"tietog plana lndustrijske zone i podrudja terminala koji je sastavni dio ovih

uslova.

Ostali inf rastrukturni uslovi

Mesto, nabin i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

mreZu:
pijr,riuear. norii, objekata na TK infrasirukturu predviden je iz samostoiedih

kondentracionih ormina ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.

piir.riue"r. i.uesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi

nrci'nit<a 40mm oo obiekata. UnJtrasnju te'ekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu

L.." iroui"iru-o 
-izraoi 

telefonsk h insralacja i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

;i;;;;rJ l;;r; ooLsri. spo,lni orikUuini kablovr kao iveza sa postojecom najblizom

teiekomunlxacionom infrastrukturom bice data posebnrm uslovima Preduzeca CG

Telekom.

Prilikomizradetehniakedokumentacijepotrebnojeposlovatisledeiepreporuke:
-Zakon o elektronskirr komu''likacija'na r"Sr.list CG', br'40/'13)'

-Fi"uitn,t osirlni zastitnih zona i visii radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

oradnia druojh obiekata (' Sl.l sl CG". br '33/14)'
Yp?"ri"ir 

-J 
i"nl,,er.r'i a*gi, uslovima za priklju'enje' izgradnju i koriScenje

"f"fi.on"f. 
komunikacione 

-mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i

oovezivanle opre'ne, obre(ala r"Sl.l,sl CG bt'411'5\.
ipr*i;ni^'o u'stovima zi planira'lje. izgraonju' odrzavanje i koriscenje edinih vrsta



elekirttskth komunlkacionih mreza, elektronske tomr.rnikacione infrastrukture i

izvrsenih geoloSkih istrazivanja.

fffffi ;9::SiliifL:flff 
tJ:i]ronske 

komunikacione inrrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG" , bt.52114)

Uslbvi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Fi.iiuerr. oO,"x"t" na KDS 'zvesti 
podzemnrm ;otickim ili koaksialnim kablom

..i;l;=;;"';i;r;qovarajucu PVc;';ev do rnutras''ueg priklju'ka (KDS distributivni

ni.",i ;ti oi,"xt". o''it,ucar za i'1divrdLalri objekat)

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradenl prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja

Pnie izrade tehric(e dokJmentacrje potreono je' shodno ebt'\' 7 Zakona o geoloskim

i.il;zi"i?,ii"rl, ,-ir.i[t-ndc:' o'.2'e'ds' 27ts4' 42ts4.26107 'sl]ist cG br'28i11)'

iriiJtiEi"t"r"i geoloskih iska2ivanla tia za pieometnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

MeteoroloSki Podaci:
i;i?rei" "pii"" 

riltelo polje ima umereno kontinentatnu klimu u prostornom dolinskom

diie|u' Do|;nski dlo karakrel'se ure.ero top,a l vlazna kl;ma Sa toplim ljetima. Srednia

Iji',l",I ,".p"i"irr, ?-nosi g a c. Nairool;ii miesec ie jul sa srednjom temperaturom

'19,1 C, a najhladniji mjesec le j"n'"t,'"i temperjturom -Og C. Srednia godisnja

,iJo""'i L."il"ii" jd I oas,a dasova, srednji mjese'ni maksimum je u iulu mjesecu i

iznosi ZZg,a easova, a minimum je u decembru sa 39 
'asova'vlii o:""i,iii,id oitirrl" s" i'ooii*Lu"ni' fluviometrijskim rezimom padavina' pri

i#, 
"" 

l,Jsrnrrne koiiarne 'zluauji u kasnoj jeseni i u prvom-dijlu zime (oktobar-

;:r;,;" ;;;l;r;;iokon tjera g'n-'*s"t'' Zi podrucje opstine Bijelo-Polie' obimnije
'.";;;; ;;;r";.; karakter itcne sr' id sred'ne novernb'a a nalintenzivniie su u

razdoblju decembar-mad.
Q.A,ni ^^l.riv,^ tr2ie oko 5 mesecl, Srednia godisnja Suma padavina je 920mm' Srednja

;r;"'"',r"'i"*.'Ji""' ilio;;;; ";1";;' te u 
'nolvembiu ' iznosi I 12 8mm' a naimanja u

l,l"r"i, ial r. ' rl, o"norr'poo't"k" mjerrin stanica moze se konstatovati da se

:J,:il.:;iJ;, ;;.d*; ; a';erom ;or1, nalazi u sran;cama umjerene povisenosti'

if'"T"t]r""" ,8"""t u".Ort,, j" veea zrmj nego tieti Nt planinama ljeti,raste sa visinom'

i;;;;a,i;;ls.nl;;,ij"ano"t ur"zno"til" z7 3;/o' maksrmum 1e u decernbru 84'1%' dok je
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POTREBA IZRADE URBANISTiCKOG PROJEKTA

ZAZGRADE uRBANtsiie KorEHNle Kl usLovl SADRzE luRBANlsrlcKE
PARAMETRE

dio UP 42 (koju dini dio kat. Parcele
br.91/10 KO Nedakuse)Oznaka urbanistidke parcele

bi6e odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumeniuPovrSina urbanistiake parcele

l\,4aksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruio gradevinska povrsina objekata

Su+P+ 1

lvlaksimalna spratnost objekata

U okvtru objekia moguie le lzvrsiti preraspodlelu etaza zavisno od djelatnosti koje se u

njemu obavljaju. Visinu etaze prilagoditi djelatnostima koje ie biti zastupljene.
(otu poda frizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraoainice u kontaktu,

kotama postoje6ih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju

l\,4aksimalna kota prizemlia obiekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren

moze biti 90cm.

l\,4aksimalna visinsha kota objekta

Parametri za parkiranje
garaziranje vozila

odnosno

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljueivo u okviru parcele. parkiranje moze
biti inadkriveno kao dio prizemne etaze ili u
okvi.u suterenske etaze (ao galaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj Parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i

normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba obezbijediti potrebne

saobrac4'ro manipulativne povrsine u

skladu sa djelatno56u koja se u objektu ili

na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju



planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr6ina, elementima urbanistidke
regulacije i jedinstvenim grafiakim
simbolima. normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadlzaja su:
stanovanje (na 1.000 m2) :-----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ----------- 20 pm
(6-25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm)i

30 pm

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30
(10-40 pm);

pm

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);

60 pm

30 pmhoteli (na 1.000 m2)
(20-40 prn);
restorani (na 1.000 m2) ---------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnidko vozilo je Sirine 2,3 m
iduzine 4.8 m na otvorenom. a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90' je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)

le 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 2,80/3,00/4,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
slede0e:. parking mjesto mora biti smesteno
naibliie oristuDadnom ulazu u obiekati

10



. k - --od upra"nog parkiranja. sirina parking

miesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3 7

m'. odnosno na iirinu parking mjesta od 2,2

m dodaie se prostor za invalidska kolica

sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking

miesta). Kod dva susedna parking mjesta

mb2e se dozvoliti da koriste isti prostor za

invalidska kolica, odnosno da Sirina dva

susiedna mjesta za osobe sa invaliditetom

iznosi 6 m Q3+1,4+2,3 m\',
. kod kosog parkiranja Sirina parking mjesta

isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja

sirina ie 3,2 m, a duzina 6 m jer treba

obezbijedrti ptolaz za invalidska, kolica

izmedu dva susiedna pa lrana vozlla:
. izlaz sa parkiralignog mjesta na trotoar

obezblediti ukosenim ivienjakom nagiba
.rajvise 10";. Sirine najmanje 120 cm:

za novoproiektovane objekte iza duzinu

Lmoe do 9'm. lzuzetno se. kada se radi o

aoaptacrji postojecih objekata moze

dozvoliti i naqib 1:10.
. Maksimatninagib ranpe. duzine do'12 m

,e 1:16, a kod rampi duzine do 15 m

maksimatnt naqib ie 1:20. Za sve rampe

,lr,ze oo g m mora'se predvideti odmorisni

oodest. dLrzine 1,4 m. Najmanja 6ista Sirina

iamoi za iednosmerni Prolaz je 0,9 m'

- Naimanie 5o; od ukupnog broja palking

-".o mora biti namijenjeno osobama sa

invariditetom i smanjenom pokretljivoscu

. kod planirania parking mjesta treba

oredvidei, rampe u trotoarima za silazak

i<olrca za trotoara na kolovoz lste lampe

moraiu se predvidjeti iu raskrsnicama

odnoino na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na

kolovoz ili obrnuto;
. oovrSina parkiraliSnog mjesta mora biti

izradena od materijala koji ne otezava

kreianje invalidskih kolica (sljunak, pijesak,

zatravliena Povlsina i sl.),
. parking mjesta za lica smanjene

pokietljivolti treba oznaditi odgovarajucim
znakom u skladu sa Proplslma;
. kod prilaza osoba sa invaliditetom

obje(tima. maksrmalni 
",9,91?,1",!? 

ii. 
1,13
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 
'

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

sklaou sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti

pazljivo projektovani sa ciljem dobUanja

homogene slike naselja
Fasade (vrsta materijala):
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja

ukomponovane na savremen naain.
prirodne materijale i dr.
Fasade ob;e(ata su Predvideni od

kvaliietnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Krovni pokrivad (vrsta materiiala, nagib):
Proiektovati kose krovne ravni propisanog
'',.oib, ,u ovo podneblje uz korisienje
ele-menata tradicionalne arhitekture i

prirodne materUale ukomponovane na

savremen naain.
Krovni pokrivadi su Predvideni od

kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno

izvedeni.
Za sve objekte se preporuauju kosi krovovi,
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
(omplikovanijih objekata i kombinovani

naorb krovnin ravnl ie u funkciji odabranog
rro--vnog poxrivaOa. Krovni pokrivaa je clep
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Oriientacija objekta:
Citav proslor u okvilJ zahvata plana kao i

urbanistidke parcele imaju orijentaciju sever

- jug. Objekte postavljati u skladu sa
polozajem urbanistide Parcele.

Odrzivoj poirosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.
Odrziva gr'adnja ie svakako jedan od

znadainiiih seqmenata odrzivog razvoja koll

Uslovi za unaPredenje energetske
efikasnosti



u kliuiuie:
.UpotrebL, gradevinskih materijala koji nisu

6tetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom

izoradnie ili ruienja objekata
U ciljLr energetske i ekoloski odrzive
izoradnie obiekata treba teziti :

S"manienru qubitaka toplote iz objekta
pobollsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata ipovolinim odnosom osnove I

volumena zgrade
-Povedaniu toplotnih dobitaka u objektu
povoljnor] orijentacijom zgrade i

korisceniem sundeve enerqiie
-Korisceniu obnovljivih izvora energije u

zoradamj (biornasa, sunce. vjetar itd)

-iovecanju energetske efikasnosti

termoeneigetsklh sistema. U cilju

racionalnog koris6enja energije treba
iskoristiti sve mogu6nosii smanjenja

koriSienia energije u objektima Pri

izoradnii obiekata korisiiti savremene
teimolztlacione maierijale kako bi se

smaniila potrosnja toplotne energije
-Predvioieti moqucnost koriscenja solarne

energl]e.
-KaJ'sistem protiv preterane insolacije

korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,

oradievinskim elementima. zelenilom i sl )
[alo Oi se smanjila potrosnja energije za

veStadku klimatizaciju.
-Pri ororacunu koeficijenta prolaza toplote

oDiekata uzet, vrednosti za 2j-25oh nize od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu

klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti

uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu

zasjenu u ljetnjim mjesecima

Kod gradnje nov;h objekata vazno je.vec u

fazi ideinog regenja u saradnlr sa

Droiektantom predvidet, sve Sto je potrebno

da' se dobrie kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.
Zato ie Dotrebno
-Anar,zriati loKaciju. orjentaciju i oblik kuce

-Primeniti visoki nivo lotne izolacii

,I3



tomptetnog spotjnjeg omotaCa objekta i

;zbegavati toplotne mostove. U cilju

racionalnog koriscenja energije treba
;skoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri

izoradnii obiekata koristiti savremene
teimoizblacione materiiale kako bi se

smaniila potrosnja toplotne energije
-,st oiistitl toolotne dobitke od sunca i

zasiititi se od preteranog osunaanja Kao

sisitem proiiv preterane insolacije korititi

odrzive sisteme (zasenu Skurama,

oradevinskim elementima, zelenilom i sl)

[ako bi se smanirla potrosnja energije za

veitaaku klimatizaciju. Drvoredima i gusiim

zasadima smaniiii uticaj veira iobezbediti
neophodnu zasenu u leinjim mesecima
-Rashladno optereeenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuda'

io moze ukliuaiti izolovane povrsine, zastitu

od sunca putem npr. brisoleja, konzolne

strukture, ozelenjene nadstreSnice ili

nrihove kombinaciie
-iri ororacunu Koeficiienta prolaza toplote
obiekata Lzetr vrijednosti za 2o-25ok nize

od maKsima'nrh dozvoljenih vrednosti za

ovu klimatsku zonu
-\;sloenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god ie
to moguce
-Kad god le to moguie, visak toplote iz

druqih procesa ce se koristili za

oreioreiavanie tople vode za hotel vile idr'
loarlirort foiovoitaiinih celija treba ispitati

u svrhu snabdevanja niskonaponskom
st'uiom za rasvetu naselja. kao i druge

moqucnost.. poput punjenja elektridnih

vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahijeva

- U spise predmeta

- Arhivi.



Dobrila BugarinOBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA;

Aleksandra BoSkovi6OVLASCENO SL ENO LICE:

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

^r(f -ir#.r.. ('

1,,Akl br.3o-20-06-5456 od

29.11.2O19.godine izdat od strane CEDIS -

Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.

2. Uslovi vodovoda za izradu tehniake

dokumentacije f't 123119 od

09.12.2019.godine izdati od strane DOO

Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnibki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
, List nepokretnosti i kopiia katastarskog

plana

15



o

l
.'a -

I',



d)E

tro>q '- u.r

6+o),-",2g P.a

nId

l
-z

<oz
uJ;_=o= <
!)) z #
acxtF=>F=dz
I.(,):^NLl]

6z=ztt
SSSUio
ururtx<oa
<-<-<.no4
'a *, ,tD ,,, o Ntttt=o:

<N
tz

N\NT^QNI ,P

NffiE,' d.ffi p

E

g
,=

r9

E

E
o

uz
--t <
z<]!z>!
:<o
ul ur-tt
|h Io=
4t-
'92
=tL4

-q

E

'-

N

;6

d

IJJ

z
oz
Fa

i<<N
f|lJzz
tant
uo
rO-



(:i
F
K



:ll

3i

,-r

E,
rE

i
H

j

t,

It



.;F

-."-e,.--

x
SJ

.t



:!-
.:ta

i!;

:
i

2: =.:; e: -:

ia;..:; F i

iliIq !, !

!
I

!:

S, !:r! i
"?--tr: :

I ;illffi f .. +



Total area: 6815.34

Total perimeteri 431.65

Total number of boundaries:

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7400813.33 \=416A361.62 Z= A.0A

bulge= 0.00

center: X=7400812.84 Y=476a362.48 Z= O.00

radius= 0.99

at point X=7400812.35 Y=4768363.33 Z= 0.00

at point X=7400773.82 Y=4768392.39 Z= 0.00

al point X= /440771-77 Y=4768393.07 Z= 0.00

at point X=7400769.47 Y=4768386.46 Z= 0.00

at point X=7400758.79 Y=4768390.13 Z= 0.00

at point X=7400760.07 \=416A393.81 7= 0.OA

at point X=7400722.25 Y=476A4O7.53 Z= 0.OA

at point X=7400694.51 \=4168417.56 Z= 0.Oa

at point X=7400682.07 \=416842L.20 Z= O.OA

at point X=7400659.26 Y=476a424.95 Z= 0.O0

at point X=7400661.51 Y=4768427.22 Z- 0.AA

al point X=7400656.17 Y=4758430.50 Z= 0.00

Press ENTER to continue;

at point X=74006s5.93 Y=476A429.29 Z= A.OA

at point X=7400645.73 Y=416a377.64 Z= A.OA

at point X=7400791.84 Y=4768348.83 Z= 0.00

at point X=7400798.47 \=4768347.54 Z= A.0O

at point X=7400817.07 Y=476a343.87 Z= A.OO
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UPRAVA ZA NEKRE'I'NINI'

poonueNl JDotNrc,r
IJIJIiLO POLJtr

Rroi: 05956-t6:rrr20l9
l)rruin 2t.ll 20t9
KO NEDAKUfE

Na osnolu ilanr 1l3 Zakonr o
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Drultvo sa osraniaedom odsovornoi.u

,,crnosorckl erehrodist but vnl rirtdm"
5Luiba a PriituP mreli neg ona 6

t,t v.tad)ro bb 3ii.!. Pott.

DOOlcrnogo6l€eltrodi5tlibrtvnt(em(Podgorca,naoinovut 60i 105 Zakona o upravnom ponLpku ('51' ist C6(

[. iaio, ,"01" 4ol16 ] l7l17) ovlaiaenla bror 1o ro_57362 od 11 12 2018 sodin!' podnoslnl

obrallosezAHTlEV
za otklahlnnie nedostatak'

Ulidom u zahtlev Sek,eiarlatu ,a ure"enle pronor3 Op<|ne BiPo p'lc br Ol2r52'471606i29^3/? od

26rl.20tggod.kavedenonaarhilicEDsRegon6broJr'rooirorcoalirruorssoa' eohino\p ooo PFIFNGLC

i^ori;,_"i""io.r,r.O,ooavanraurba.isilakoteh.arhusovaza.a.lutehfiakedorume^tr're"trsradnrr:obiekia
na katastaskoj par.o br.91/10 KO Nedarut, nrestc doniv 5vu poliebnu 

'lokude'i3'lu' 
7bog i'qa 'e mniFmo

postupt po Predmcrnom Tahtlev!

Porlebno]eda'ulok!od3danaoddanaodplj]enaovoqzaht]evacEol5.u,Sektorur.p.Bt!pmrei],sUibizaDln!p
mrei ReBroni 6, do(avit.

'jednovr.menu snasu ibro)mi'rnlh mie5ta za objerat

uko ko ne postup(e po ovom zahtl.v! u ostdvljenom roku 
'e 

otkoi te nedo(aike 5hod'o 
' 

anu 60 r 

' 
105 7ak'na o

"r,",* i"*,lr; f,," n cG" br s6/14, 2ol1s, 4o/16 l7l17l poseb' m riei€ nrem vr! 
'za 

hrjE! blit od bii€f

zahtie! obradio:
Gtavni I.ienjer ra prist!p mieii Regiona 6
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekota, tlan 74., a rjeiavajuii po zahtjevu D,O,O,
,,PELENGIC TMDE" iz Bijelog Polja (tel. --), D.O.O. Vodovod ,,BlSTRICA", Bijelo Polje izd.rje uslove za
izradu tchniike dokumentqcije zq izgradnju objektq na ko,L pqrc, br, 97/70 KO Nedakuse.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br,032-352-4736-06/2-98/4 od
26,71,2079,9od' dostavljamo Vam uslove za izgradnjLt objekta i prikljudenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc, br, 91/10 KO Nedakuse.

V O D O V O D N A mreia HDPE A I I Omm prolazi u bhzini kat. parc. 91/10 KO
Nedakuse, odnosno oko 80m od granice parcele za koju se izdaju UT uslovi. Prosjedna
dubina glavnog vodovodaje 90cm. Prikljudeqe objekla moZe se izwSiti na HDPE Ol lOnrm
koja prolazi kroz kat. parcelu na kojoj se planira izgradnja objekta (91/10 KO Nedakuse).
Pnlikom projektovania obiekta voditi raduna da objekat bude uda!en od osovine cjevovoda
minimum 3 (tri) metra, zbog zastite zone cjevovoda. Takode, mora se tehnidki
da povrsina iznad cjevovoda uvijek bude pdstupadna za popravku kvara na q.{,.bm, ,,'
sekundamom cjevovodu. Na dijelu trase vodovodne mreZe HDPE Oll()mm koja
koz orru parcelu traba planirati zelenu povr3inu (re sm|e postojati betonska
behaton ploie, iiya ograda ili ograda od nrdih matetijala, kao ni pomoini obiekat). l)
drjelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi imosi oko 4,0 [rar. Za prikljudenje objekta
planrati armrano - betonski vodomjemi Saht unutraSnjih dimcnzija 110x110x100cm, sa
metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka - na glararu vodovodnu cijev HDPE O110mm.
Vodomjema Sahta treba da sadrlr prvi ventil + vodomjer + drugi ventil odnosno ispusni
vezf/. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste
gabarite kao vodomjer od ovog proizvotlada. U sludaju postojanja vi5e poslovnih jedinic4 u
skloni5tu za vodomjer predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu jedinicu
posebno. Za veie prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U sludaju
izgradnje hidrantske mreZe minimalru prednik prikljudne limje ne smije biti manji od 50mm
(unutrainji preinik). Za hidrantsku mreZu treba predvidjeti poseban mjerad (vodomjer)
kombinovanog tipa sa daljinskim oditavanjem, a u svernu prema gore navedenim uslovima.
Prilikon izgradnje objekta, inveslitor je duian da uradi privremeni prikljuiak sa
instalacijom vodomjera, koji ie koristiti u toku izvodenja redova na objeklu i isli priavi
tehniikoj slrtbi Vodotoda,, Bistrica".

Str. l.
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F e k t I n a k a n a I i z a c il r od keramidkih cijevi O200mm prolazi u blizini kat.
parc. za koju se izdaju UT uslovi, gdje se moZe planirati prikljudenje objekta koji se planira
na kat. parc. br. 91/10 KO Nedakuse. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije
predvidjeti izradu revizionog okna O1000mm od armiranog betona sa ugradnjom metalnog
poklopca O600mm (250kN). Prije podetka projeklovania, projektant je duZan da snimi
apsolutnu totu wha postoiede kanalizacione cr.levi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu
izrade novog revizionog okna (ili u sludaju koriSienja postojeceg revizionog okna) za
prikljudenje poslou.rog objekta magacinskog prostora koii se planira na kata,starskoj
parceli br. 91/10 KO Nedakuse.

Hidrotehnidke instalaclje projektovati prema vaZeiim tehn:idkim propisima i
standardima

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Bijelo Polie
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Tomovi6 Ra d, dipl. ini. graal.


