
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA
OPSIINA BIJELO POLJE
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uRBANrsleKo-TEHr.rrcxe usrbve

Katastarska evidencra

U llstu nepokretnosti 7-prep s KO Bljelo
porodiano stambena zgrada (broj zgrade
pomoina prizemna zgrada (broj zgrade
458n2.

Polje na katastarskoj parceli br. 1634 evidentirana je
') oov.itne u oslovi 37m2 soratnost p-ze-je isprir
2r pov'Srre u osnovi '1-2 kao ovorste oovrs ne

U-hstLr,nepolretnostr 441-prepts K,O Brlelo polje na katastarskoj parceli br.1633 evidentirana je
poroorcno stambena zgrada povrslne u osnovi 118m2 spratnosti prizemlje isprat, porodiana
stambena zgrada povrsine u osnovi g4m2 spratnosti prizer.lje i sprat,'pornodna prizemna
zgrada povrsine u osnov 12m2, neplodna zernliista 26m2 kao i dvoriste S00;2.
U listu,nepokretnosti 2859-prepls KO Bije o poile na katastarskoj parce I br.t635 evldentirana je
porodiano stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi .1OOm2 spratnosti prizeml;i,
pomodna prizemna zgrada (broj zgrade 2) poyrsine u osnovi 7m2 kao idvorlsie povrSine 272m2.
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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za urealenje prostora Opatine Bijelo polje, na osnovu 6lana 74. Zakona oola. -a4.L.p'osto,a i zgradr. oo e(ata ( Sr ltsr CG bt.64,17 j. Uredbe o povjeravanju otje,aposlova l\l,i srarslva odrzvog razvoja _rurizma jediflca.Ia okarle samoup-ave (.Sl list iG,
bJ.ts//-E) I podn.etog zaht.eva Kne2evi6 Miodraga iz Bijelog polja. izdaje

za izradu tehniake dokumentaciie

za iz$adnju objekta na urban stidkol parceli (kolu 6ine urban stidke
2'14) koju aini dio katastarske parcele br.1635, 1634, 1633 I 1620

parce UP 212, UP 2'13 i Up
KO Bijelo PoTje u Nikoljcu u

zahvatu Detaljnog urbanistiakog ptana nasetja Nikotjac (,Si tist CG - opdtinski propisi', br.5/17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KneZevi6 Miodrag iz Bijelog polia-pavino

POSTOJECE STANJE



Katastarska parcela br. 1 620

Urbanistlake parcele UP 212, Up 213 i UpZIZ nalaze se u zoni koja je Detajnim urbanistidkim
(SS),
sadr:aja u funkciji trgovine,
mogu podrzati stanovanje kao

Za otganizac)))u planiranih sadr;aja obezbjedena je pr oadajJca pa.cera kao --rovna
Urbanlstiako tehnlaki uslovi.

planom naselja Nikojac planirana za stanovanje srednjih gustina
U o,vrru ove 'ran_jere kao oretezre .nogLia p o:gaitzac-.a
ugostitejstva, tLrrzma, usluga administracije drugih saar:aja k;jl
pr marnu namjenu.
Planirani sadrzaji se mogLr organizovati Lt kombinactlt u okviru objekta stanovanle sa
d.elainost ma .' sa-o sralovan,e ili sa-o d.elarlost oonosno d.ugi moguci'salr2a. .

urbanistiaka cjelina za koju 6e se izdavati
Sastavnt dlo ovog planskog akta su
dokumenta Plan parcelactje, regulacije

grafiaki priloz Smjernice za sprovodenje planskog
i UTU, na ko.lma su prikazane grantce novoformiran6

Osnov za parcelaciju i preparcetaciju bita je postojeea parcelacija, postojedi na6in korisaenja
prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica
l\,41n r.alna povriina novoformirane parcele za povrsine stanovanla srednje gustine je 4OOmr.
Na oa -cela^.a oo d00m2 se - ogLr g adrt oojekr . a . p.ela us ovrma d'at,-- L poleblom dijelu

parcela.

Takode je moguee
parcele u kontaktu

ru2ivan istidkih
)ana za no

m
da va:e u iTanu urban rcelu

sa

Kada se urbanisticka parcela koja je ved odredena ovim planom, ne podudara sa postojeconr
katastarskom parcelom (i parcelama) odnosno postoje rnanja odstupanja i u d'rugim
slLaa evi'na laoa urbarisr,c^J pa.ce J lije -ogLrce komp,el.atr. a postojeca xaiastarska parcila
svojom povrsnom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju, orgin uprave nadle2an zaposlove uredenja prostora mo:e izvr6iti uskladivanje urbanistiefe -parcele 

sa katastarskom
parcelom prilikon] izdavanja UTU-a.
Ukolko se povrsina urbanistidke parcele kola je poklopljena sa katastarskor. ne slaze sa
povrsinom lz vlasnidkog lsta (zbog eventualnih gresaka u racunanju, odnosno prevodenja
Latastarskog plana iz anaognog u drgtalni obtik) obavezuju6i su vtasni6i<i podaci iz vlasniakdg

Parce acija je definisana Planom parce acUe. U predlogu pana sudati svi potrebni analitidko
geodetski elementi za obiljelezavanje urbantsUak h parcel;
UkLrpna povrSina urbanist dke parce e (kolu a ne urbanistiake parce Up 212. Up 213 i Up 214) u
odnosLr na koju se raaunaju urbanis|ak parametrl iznosi 1309,54 m, , a aini je dio katastarske
parcele br.1635, 1634, 1633 i1620 KO Bijeto potje.

izvrsitt korekcUu granice urbanist ake parcele u sluaajevima dokupljivanja dela

urbanistdke parcele odrealene su taakama parcelacije ajje su koordinate date uPredmetne
priogu UTU.
Clanom '13 Pravilnlka o naainustav '1 taaka 2

llist CG"
izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Pravila parcelacije

radenie o a bt.44118 no je da tehnrdka dokumen a sad.Zi elaborat



parcelacije po planskom dokumentu, @

cradevtnska i regutaciona l@

PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTtfu OD ZEMLJOTRESA, KAO I
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA

NEPOGODA I TEHNIdKO-

::?"-1.,:i? +:ij" S:9{::,911 ]i"j" preosravtjera je na srafiikrm pritoz ma ..piar oarce,acije.
':^r,.,l1(jlt_"-l.y,.,". t-rar saooraca.a nrve,acie i .egLrlacr-e i ,Smjernice za sp.ovodenje olarskogooKu_e,]ta I oet,n,sara je anal tidh o geodetsk m ete-ent,ma. (oji ctre sastavli dio ovil- Jslova.

l1tja. cradevi.s(a 1,1 a je,,rUa ra ze-,i {GL l, , oretslavlja lin,J oo,(ole se mozegrao,l Geodetsk eemeTt za ob .ezavanle gtadevins{e 1ije. oonosno noordiTate tacakagraoevrnsre ttn Je su dati u grafdkom pr logu ,,plan parcelacile, regulacije i UTU,, koji 6ini sastavni
dio ov h us ova
Nov 

,objekti se postavllaju na j i lza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
P.oloza. gradevtlske rit le je obavezL.uct za rovoolini.are objexte
\,4irimatla Lda 

_enosr rovog oo ekra od sLsjedne oarcele je 5m

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

ProracLne rad'ti na Vll (seomirsteper setz-,ckog.lteztleta po IVICS s(a i
uolehat mora b tt tzgrade'r prema vazec - prop.s ma za graalele u serzmickim podrLraj:ma

1,"-= -r:l::". seizmrc\,1 razarar.a obJhvatajL sve oruooritu ii p,u"iian;! i p.olet<tovanle(ole sL zlesele J ola"u a oorose se 1a p,ar,ranje i fLrn\cio,ralr zonrng. pianiranje.
pojektovanje infrastrukturnih ststema, tociranje ifundiranj;, tj izgraanju oOjet<iia.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i prjporukama ig 

"ooLt" 
d i"".oi"sf,jm podlogama i

:::1T:1? ^11::l""lzarrlr ,podrucja Crne 
-core,,. 

pored toga, na preJmetnom po-Oruelu
ooavezno Je sprovodenle inzenjersko . geoloikih seizmiakih i geofizidklh ispitivanja terena ;akome ce se qradit novi obiektl.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloikih nesre6a:

l^t:919 ].: da se pri zgradnli na,predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevinskih
Ka'akter st \a zadovoije potrebe zastire i to prije svega tako da se Sman e oejstva ;ventualnogmoguieg razaranja objekata Zbog toga je, pri planiranju na ovom pr'ostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih drugih vech nep'ogoda. U to.'i.lstu, sa aspektazaStite na predmetnom podrudju su razradene i !provedene 'mj-ere 

I oiti pur#"tri povredivosti.

l1^"::-?]I?l]: .].r" ,a s-allerle p-ovred vos!. ostva.er je r.onceot .,o;im je o;ed-erni prostor
Korcrorrar hao urbal srstem (oji ae fLlkcioflsati L s<opJ ceokLonog 1ase,a.

Zastita od poiara:
Tehn ikom dolumentac.]o.n predvldleti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu

U 
'cliju 

z"stite od elemenlarn h nepogoda postupit u skladu sa Zakonofit o zastiti i spasavanju('S.lst CG2 br13/07 iO5/OB) pravtnkom o mjerama zastite oO etementarnifr nepogoaa l,Sl lrsr CG , or B g3r.

ere zaitite na radu:



usLovl I MJERE zaSrrrETvoittE sneonre

USLOVI ZA P NO OBLIKOVANJE

Planirane tntervenctje u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne

Postovatisve propise parametre date u planu, na106ito plncipe ozelenlavanja prostora.
Regulisatiotpadne vocie na adekvatan nacin da se eltmintse svako pote'nciiajio lagaOenje.Dov-sirske otpadle vode o.garizovaro p-^rp1"t prt". 

"rro"i"i-.i;;;;r;;"";:l:::":9*9:i:-:: -pooruc.J 
otana treba da bLde reatizovani pleml-Jf,naaro ma r.o.uuezoleouJu sma,]|en.e _(Lone ootroslje elergije . LeoltgbJ obrovljvih .zvora ene-gije.Sta'roa.oe za zgradnlJ t.eoa temeljit, ia Evrops.oj oirektivt o elergetskim svojstvirra E2002t911EC \16 12.20A2 ).

9-?:i! g 0"t99, procjene uticaja zahvata na Zivotnu sred nu pribaviti od nadte:nog opstinskogorgana za zastitu Zivotne sredine u zavlsnosti od namjene oOj"Lt", u , iXf"O-, 
"a 

odredbamaUreo-oe o oro,e(ti.na za ko.e se vrs procrera Jtica,a n; ziuo,"J 
"r"J,i, 

i,dr i,liicc o, zo,oz i47 /13\

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Flokols.o zelelilo kao .ategor'ja zelelih pov.Sira -oze se s-atrati _edro-n od rajvaznjih
'ateqo'Ua zetel,la oraoa. a iedan od raz,oga je tar sto se ver.<i de'o i[rivnosti giaOs<ogstanovnistva odvira upravo u stambenom b o-ku. 

'prosiorunrt"r 
itr.o""in"ili"kova r objekatapotrebno je oplemen ti zetentlom koje pored estetsklh ima izra2ene i Aruge iu-nt cile: sociJatne,zastitle rekreaciole i dr. U oKv -L ovog zelelila treba oredvideri puS"Jt"u 

"tl.u. 
travn1ake za

i{1.^,i1i"..i^1"-tlllra srli oece r .er.re1c,r oa.ai..ur.-r.a" ir"i""irJp"i*"i.s p};stora r ,,nisa.za
::::ll :l: :-.:r::: .1-:-r"ll1"!9 staze i aleje ra terioriji stambenos oloka projekruju sevuueu rircuna o nalKracrm pravcma ka glavnim sadrzajima. u tom smislu otvorene povrsineboka neophodono le, dobrom oroan,rac-1on prostora ,iuniti p,u"t"ii-, ,"rtiii, kako za igrudece rako 

^za 
mrran odno. od;asih a.. i o.o,azricima k"ji ;, ;pr"*'il ne(r-. drugimsadrzajima. P.itiko- p.o.ehtova.la voo.ri ,acJra o zbo.u vrsta'oiuni!iJJri oJroz"-., ar"cu,odlosJ ra ooje,{te iirstaac,le zoorJ mootija-a ,r.^"o.r,_iti pliui-. iiiuri"-, p"tou iruo*zastora

Prilikom izgradnje ze enlh povrsina formiraU grupacije deUnara i IiS6ara, koristiti sotiternu sadnjuza naglaSavanje uaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati uiit"- ii-'pi,tti, for"nor.K-o-poricr'a zeer a na ov,- oov-sira-a reoa da se oo l Jj" ."onoiiiunirn 
-ob 

rcima i eistim
::-:l 1]'l I":"".J,r1 re r-eba orimer.,vati rnlostvo oirjrit^ vrsra obr.e ,az eitih prosrorr,h oo ika ikomb nactje boja. Radi boljes odrzjvanla lor st ti viste k;j; ; ;;h,-6;j; #eclatne ustovelM.Ig! aln-ql (.eacijL ola1.ar. u reposreolom oh:Lzeni!1.



Koncept otvoren h povrslna tj zgradnja "zelenog bloka" daje opstt rtrnosferu-r,asell
predstavlja okosnicu slike naselja.

.U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kuturekoli su postavlleni uZakonuozastt ku tLrrn h dobara (,,Sl.listCG46/i0, posebno dianovi
87 i 88) .U.sludaju pronaa:enja nalaza od arheolos[og znaca.Ja sve radove ireba prekinuti i
obavestiU l\lin starstvo kulture iUpravu za zaS|tu kultuin h dobara, kako bi se preduzele svepotreb!e mjere za njihovu zaStitu, shodno zakonu.

Tehniakom dokumentacijom obezblediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o
CG",bt.64117) i Pravilnikom o bizim ustovima
kretanje lica smanjene pokretljvosti (, St tist CG,,

i LporrebJ obje<ta/objekata icima s-an-ere
planrran.- orosto.a , izgradnji oolekala ( S,.r,sr
iradirJ orilagodavarja objekata za p'istup,
bt 48113 i 44115,j

Ogradlvanje je moguee to transparentnom ogradom do vsine od 1.40m lli Zjvom zelenom
ogradom Ograde se postavljaju na granicu pa.cele tako da stubov ograde i kapije kao i iiva
ograda bLdL 'ra ze-,1 stJ v asrtka oq.ad(
Ogradiva,]Je p-en-a namjera-a L (;ntakru v.siti u s.ladJ sa uslovima za te na-.iele U(oli<o se
og'adLle orema stoj la-jer: mogJie je zivo- zelenom ograoom koja se sadi u osovin, gran ce
gradevinske parcele, lli ogradom do visine od 1.40m koje ae postavlj4u na granicu parce-ie tako
9: .l!P*1 ograde budu.ira zemtjiatu vtasnika ograde. U'kotiko ie u piizemtjlma objekata
obav laJU dJelatnost ili ukoliho se organrzuje viseporodidno stanovanje nije neophodno pos[av]jati
ograde prer.a javnim povrsinama vea se ogradivanje mo:e vrslii u s'klopu parternog uredenja.'

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOM
ZASTICENE OKOLINE

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSiI I LICA SA INVALIDITET

USLOVI ZA POSTAVLJANJE IGRADNJU POMOMTA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU@
SAOBRAEAJA

15 i USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICM



16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

Realzacija sadr:aja u okviru pojedinadnih parcela moguee je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu. potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obraalena tehniakom dokumentac jom

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljudenja na elekti

Za prlklludak novih objekata predvideno je postavljanle samostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuiuju objekt odnosno ormani sa .njernim uredajima, ili
samostoleci razvodn ormani sa mjern nt uredajima. Za prikluaak objekata predvid.jeti n; granici
razdvajanla parcela, odnosno na granici parcele samostojede ormane sa opremom za mj-erenje
potrosnje elektriane energije oblekata. Ukoiko se zadr,ava vazdusna mTe:a prlkljudne mjerr;e
orr.ane objekat postaviti na betonsk m NN stubovima. Naatn prikljudenja objekt; kao l'tip i
presek prikl.juanih kablova za objekte biie odreden od nadleznog elektrodistribuiivnog preduzeaa
i glavni projekti koji 6e se izradivati za ove objekte.

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mreZu koji
Ie neophodno projektovati shodno us ovima datim u Tehn 6kim preporukama EpCG i to:
-Tehni6ka preporuka za prikjuaenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu Tp_2 (dopunjeno
lzdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacja mjernih mjesta
-Uputstvo itehni6ki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG .l O/04 kV.

Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. tist CG,, br. 64/17
), Sekretarjat je aktom br.032-352-3384-AOtZ-70t3 od 12.O9.2O19godtne od DOO ,Crnogorski
elektrodistr butivn sistem" - Region 6, zatrazio uslove za prikjueenje objekta.
Pgstuo-1lcl po zahtievu Sekretanlata CEDTS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavto
akt br.30-20-06-41 73 od 19 09.2019 godtne.
Elektrlane insta acile projektovati izvest u skladu sa vazecim propjsima i standardima.

Mjesto, nadin iuslovi prikljuienja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mre2u:

Prearik prikljuaka treba da je prema hdraulakom proraaunu i on obidno iznosi kod objekata
porodi6nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju6ka predvidjeti vodomjernl Saht koji 6e osim
odgovarajuieg vodomjera imati propusni i ispusnl ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
n'raksima no na dva metra od regulaclone tinije. Ukotiko je potrebna hidiantska mreza piedvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti joS jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze oka l, svak lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjesto. naiin iuslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:

Sve objekte prikjuaiti na ulianu fekalnu kanallzaciju 30cm iznad uliane cievi. preanlk orikliuaka ie

17.1.

17.2.

6



Mjesto. naiin iuslovi priklju6enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atrosle s(a se voda preko slivrrka JpJsta L ai-osferskL kana'izact_J. Koo obiekata odlosno
olLrd,1 h venikala ootebni su olLtcnjac. presjek prikljucka atmosfer;ke kara izacije zavisi od
hrdraulrckog proraduna. Pr kjucak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. pad kanaliz;cionih cijevije raziiat zav sno od preanika a najve6i 5%. priklju6iti se na revizio;i silaz na ulici.

Shodro elanu 74 stav 5 Zakona o p aniranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG,, br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352 -3384-A6t2-7At4 oa tZ.OS.ZOiS.goUt;e od DOO Vodovol
;q"l::r^"^ zatrazio Lstove za p.iktjLcenje DOO Vooovod Bist.ica ,e o.irnro zantjev'lJ 09.2U19 godine poslo J zakolom p.op,saron .okJ od l5 oana r s..r oosiav trazero, to se
shodno aranu 74 stav B zakona smatra da su sagrasni sa dostavljenim urbanistiako - tehnidkim
uslovima
H drotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehni6kim proplsima istandardima.

150mm. Ako se radi o vecim o
preanika Pad kanalizacionih cijevl je najmanji 2yo anajveai 5%. predvidjeti revizioni sitaz kod
samog objekta Prikljueiti se na reviziont srlaz na ulict Te:iti da prikl.juaci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguoe zvrdti gravitactono pr L jucivanje nloru 

"e 
urd,ti prepumpavaije u ulidnu

kanalizaciju.

parce Je obezbeden pr stup sa lavne povrsine. Objekte prikljuditi na pvrut saobraca;nicu
sa saobra6ajnom mreZom datom u p anu.

Objekat se prikljuauje na javnu saobracajnicu,gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom mrezom
dalom u planu. a shodno grafcl,om prilogu -plan saobra6aja _ Detaljnog urbanisti6kog plana
Nikoljac kollle sastavni dio ovih us ova.

17 3.
Svakoj

u skladu

-Prav Inik o zajedniakom

Mjesto, na6in iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mre2u:

Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. piikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno pE cijevi preanika 40hm do objekata
unutrasnju telekomunrl'ac onu nstaraciru izvoditi u svemu prema uputstvu o izradi terefonskih
rnstalacrla r uvoda - ZJPTT rvazecrh propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovikao veza sa postojeaom najblizom telekomunlkacionorn infrastrukturom biee daia posebnim
uslovima Preduzeca CG Te ekor.

oJ liko- z-ade tenria(e dokurentacije ootrebro je oosiovar. s ede6e preporLke
-Zakor o eiektronsktm konulikaci.ara , "Sl.list CG". br.4Ol.3).
-Pravilnik oSirinl zastitnih zona ivrsti radlo koridora u kojlma nije dopuSteno planiranje igradnja
drugih oblekata ( Sl.list CG", br.33/14).
-Pravlnik o tehni6kim idrugim usovima za priklju6enje, izgradnju i koris6enje elektronske
komLrnikacione mreze elektronske komunlkacione infrastiuktu16 ipo;ezivanje opreme iobjekata
("S .lst CG" br.41l15)
-Praviln k o uslovima za p anlranle rzgradnju, odrzavanje i korisdenje pojedin h vrsta elektronskih
homunrkacronih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,S1 listCG br 59/15).

Uslovi prikljudenja na saobracajnu infrastruk ru

Oslali infrastrukturni uslovi

Sl. st CG", br 52114
koriSaenju elektronske kornunikaclone infrastrukture I povezane opreme



Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS lzvesti podzernn m optiakim I i koaks alnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraluCu PVC cijev do unutrasnjeg pr kjuaka (KDS dlstributivni orman ili direktan prlkljudak
za individualni objekat).

18
POTREBA TZRADE GEODETSKTH, cEOLOSKtH (cEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedlm propsima iu skladu sa geomehaniakim
isplUvanjlma u zoni gradenja.
Prlje izrade tehnidke dokumentacije poirebno je, shodno 6lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ('Sl.list RCG", bt.2 93, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28111), iztaditi
Prolekat geoloskih lstrazlvanja tla za predmetnu lokacju iElaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istraZivanja.

MeteoroloSk podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ma umereno kontinentanu klimu u prostornorn dolinskorn dijelu.
Dollnski dio karakteriae uTnereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima Srednja godlSnja
temperatura lznosi 9,4 C Najtopliji mlesec je ju sa srednjom temperaturon"r 19 1 C, a najhladnlji
mjesec je januar sa temperaturorr -0.9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
aasova, srednj mlesebnl r.aksimum je u ju u mjesecu iznosi 228,4 aasova, a minimum le u
decembru sa 39 dasova.
Veei dio podrudja odikuje se modfikovanlm fluviometrijskim rezimorn padavina, pri cernu se
maks malne kolla ne izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podru6je opsiine Bljelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mari.
Sne:ni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g20mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveea je u novembru i iznosl 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bije om Poju naLazi u granicama umjerene povisenostl. Relativna vlaZnost vazduha
je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljet raste sa vis nom. Srednja godiSnja vrljednost vlaznosti
je 77 3%, maksimum je u decembru 84,'1%, dok je min mum u lulu 72,6%

U Bilelom Polju su izrazitije zastupjeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeverolstodnog
pravca je. se tim pravcima pruza dolina Lir.a i njene pritoke s jedne I bje opoljska kotlina sa
druge strane U vrljeme duvania zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova tma dosta padavina, a za
vrl]eme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
PARAMETRE



Oznaka urbanistiake parcele uP 212, UP 213 i UP 214

Povrsina urbanisliake parcele

l,4pksimalni indeks zauzetosti

13A9.54m2
{402,9 1 m2+ 558,7 5m2+347,88m2)
0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 2,0

bruro graoevtnska povrSina objekata
(max BGP\

l\,4aks imalna spratn ost objekata

l\,4aksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
Jarurianje vozila

Podzemne etaze se mogu organizovati iu objek
skladu sa potrebama i us oviraa terena i uz ooa
o-ga,lizL_e ga.a2irar_e ostave l, tehl,cke p-osto

P+3+Pk (pet nadzemnih etaza)
Najve6a visina etaze za obra6un visine

graalevine. merera izmedu go.rjif. kota
medueta2nih konstrukcija iznosi
- za garaZe i tehniake prostorije do 3,0 m
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m
-. tzuzelna za oslguranje prolaza za prlstup
iatervertrih i dostavlih voz a najveca vtsina
or'zemne etaze 1a mestJ p.olaza izrosi4 5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u sktadusa nivelacijom saobra6ajnice u kontaktu
kotama posto.ecil^ susednih oojekara .ao i
l.otarna Ie.ena u repos.ednom on'uzeliu
\,4a<s -a 1a kota p.ize-tja oojekra I odrosr na
saobraiajnicu odnosno okolni teren moze biti
90cm

tima gdle to u planu nije posbno naglaseno a u
tovarje us ova dat 1 plalom Etaze L koji-1a se'le re Jlaze u ob.acur BRGP.

Parkiranje I gaazian)e je planirano u okviru
parcele. Ga.aze iorug. oomodn,objenti rogL
se g'aditi (ao drugi iskljucivo o.izemli objek-at
1a oa-cel on cemL se 1e smeJL pre^oracit.
pararetr gradrje zaoati za a tavJ parcelL
Uslovi za izgradnju gara:a:
Opsri Jsovi g.ade'rja smestala gara2a ,

ga aznih g.adevla <ojt se moraiL postovati
pnIkom zrade paolekata su:
)arcZa mo.a '-ati osigurar pnsrup sa ulice
nl:eg i/iiviseg ranga
lozvoljava se gradnja garaze kao monta:ne
lradevine, a naain gradenja nije ograni6en;
lradevina mora osiguravati zastitu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene

9



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta
ootrebro je svako parkrlo mesto prosiritt za
0.3 m na sranj goe se Lz parkirno mesto natazr
zid ilistub;
treba postovati sve vaze6e standarde i tehnj6ke
propise inorme kojidefiniSu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - lparking
mesto na 1 stan odnosno prema normativima
datim u okviru poglavlla saobra6aj:

stanovanje (na 1.000 m2) :-------1S pm
(lokaini uslovi min.12, a max. ,18 pm);
proizvodnja (na '1.000 m2) ---------- 20 pm (6-
25 pm)
fakulteti (na 1.000 m2) -----*------ 30 pnr
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 nr2) --------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) --------*- 60 pm
(40-80 pm);
hote i rna ' 000 m2J --------------- 30 p- (20-
40 pm)
restorani (na 1.000 m2) -----*- 120 pm
(40-200 pm)i
za sportske dvorane, stadione isl. (na 1OO
posetilaca) ---25 pm.

Izgradnju objekta projektovati u duhu isktadu
sa postoje6im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristitj etemente
tradiciolalne a.hirekture tog podnebj.a
uKomponovane na savremel nadin, prirodre
materijale i dr.
Fasade oblekata su predvideni od kvalitetnog i

tra.lnog materijala i kvalitetno izvedeni.
P'oje<tovat kose k.ovne ravfl p.op.salog
raqt5a za ovo podneblje .lz 

^oriddenjeelemenata tradicionalne arhitekture i prirod;e
-ateri_ale JkomponovaTe na savremen lacin
Krovni pokrivaai su predvideni od kvalltetnog i

irajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve obje<te se p,eporuaujL kos krovovi,
dvovodni ili aetvorovodni, a kod komplikovanijih
oblekata i (omb 1ovan,. nagtb (rovlih ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni

a, lirr, ili neki druoi



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

kvalitetan materijal.
Orijentacija objektai
Citav prostor'u okviru zahvata plana kao i

urbanlstidke parcele lmaju orijentaciju
severoistok * jugozapad. Objekte postavljati u
skladu sa polozajem ioblikom urbanistiake
parce e.

U cllju energetske iekoloski odr:ive izgradnje
objekata treba teziti:
- Smanjenju gubltaka toptote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemerara i povoljnim oolosom osnove
volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris6enjem
sundeve energije
- Koriseen_J oorovlj,vil- izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisdenja energije treba skorisUti sve
moguirosti smanjelja kor Sdenja energije L
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanj a potrosnja ioplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost korisienja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu 5kurarna,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
oi se smanjla porros.tja energije za vestacku
kllmatizaciju.
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednostiza 20-25% nize
od maksmalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustirn zasadima smanjiti
Lrtica.j vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim meseclma.

Kod gradnle novih objekata vazno je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predv deti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna I optimalna energetski efikasna

Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
ku6e
- Primeniti visoki nivo toptotne izotacije
komp etnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U ciliu raclonaln



kori56enja energije treba iskoristitr- sve

lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

mogucnosti srranjenja xorisienja energije L
objektrma Pri izgradnji objekata korisriti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije

zast t't Se od p.eteranog osuraanja. Kao
s s lem p.ot,v preterare insolacile <or tt, odZive
srste-e rzaselu sKJ.ama. graaiev nsktm
elemeltira. zelelilom ' srl kako oi se snan la
potrosnja energije za vestadku klimatizaciju
Drvoredima igustim zasadima smanjiti uti;aj
vetra iobezbediti neophodnu ras"n, L l"tnlim
mesecima
- Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuaa. To
r.o,e ukljuditi izolovane povriine, za6titu od
sunca putem npr. brisolela, konzolne strukture,
ozelenjere naostreSnice il njihove komb,nacije- Pri proraaulu koertci,enta pro.aza
toplote oble.ata uzeti vljednost, za 2O-259o
nize od maksimalnih dozvollenih vrednosti za
ovu kllmatsku zonu
- Niskoerergers{e relro.ogije za g.elanje

h adelje se treba.J uzeti L ooz . gde goo le to
moguce
- Kad god je to moguie, viSak toplote iz
drug h o.ocesa ce se ko.istiii za oredgrejavate
tople vode za hotel, vrie i dr.- Odrz.vost forovorta clih ce,iia treba
rsp'lal u s\,.1^u sraodevanja rrsKonaporskom
strujom za rasvetLr naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elekkldnih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta
-a/a

nadzor i licenc;ranje

,2 oBRADtVACt URBANtSTtaKO_.. 
TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

ENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6



&r,,.i..D

t..., potpis ovla56enog sin b-enoslica

G",9G€=,.J

- Graficki prilozi iz pla-skog dokLrnrenta- Tehniaki uslovi u skjadu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog

1..Akt br.30-20-06-4173 od 19.O9.2O1g.godjne
izdat oo st.ane CEDIS - Sluzba za pristup mrezj
Regiona 6.
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D(nvo sa osraniaenom ods6vornoiiu
,,crnogo6ki erek*odkributivn ristem,,

slutba,a pri5tup mreii Regiona 6
0lvalad)na bh, giielo Pal)t

B, ro 2a,6 ?a73
u s Pa)ju j9a; 2019 aattint

obraza.br.6

DoO,Cnrogotrkielekrroddrtbutvn sisrem( podBor.a ir o!)ovu a 60, it.1O5 Zakon3 o up,avnom posrupku l"s i5t C6(
bt 56114,2A/)5, 4a/t,i37/t7)iOvaiienla brol t0 rO 57j62od l1 12 2O1B godine, podnosim

obralio seza H Tl E v
a otkhnjanje nedostataka

UvidomuzahrJevsekretarjanrzauredenjepronorabr.O32352.2384-06/270/3odj2.Og2Otg.godkavedeonaarhivi
cED 5 Reglon E brojl0 20 06,4103 od 13 09 2019 godine obrauo 5e kneievia Miodrag i, Btretos poja za ndavanre
urbafistiako-tehnia[ih unova ra trsrad.]uobl€kta na urban 5riakol pareti( koi! i ne urbanistikcparce e Up 212, Lrp 213,
i UP 2r4)koiu a i katasta^ra parce e br 1535, 1634 tdto kar parce e br 16j3/1 KO s Jeo potje, niieste rlostav svu
p.trebnL dokumenta.l!, ?bosacEa ne ho:€no ponupit po pr€dner.om zahtrevu

Potreb..rc da, u roku od 3 dana od dana od prirema ovog Tahtieva CEorS.u, 5ektoru ,a prislup mrc;i, S uib ,a pr stup
nrreT Reg ona 6, dost.vre

jcdnovrem€nu snasu i broj mjernih nlesta za obiekat

Ukollko ne ponupte po ovom rahlrev! u onavlleiom ro[u ne otklonite nedonatke,,hodno a anr 60 ia] 105 /.(ona o
upraviam po!tupku 1,,s1 st CG'br s6/1a,20/15,40/16 37117), poscbnim ri!jenr€m Va! rahtlevb ce odbj.n

zahtjev obradio:
Glavni inienjer za pristup mreii Resiona 6

Violeta (neievia,dipt,et.ine.

CrnoCorskl elektrodistributivni !isr.m
Settor 2a pristup mreii

S€fslurbe za pristup mreii Regiona 6,
Miloi Maria,dipl.el.ins.

sekreta.ljat za ur.denje prosiora
5ektorza Dr(tup mre:l Slu:b ra prist!p mr.ii Fegona


