
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-4009-06/4-76l1
Bijelo Polje, 04.10.20'l 9.godine

I.JRBANISTI KO-TEHNICKE USLOVE

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG' bt.64h7 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18), ipodnijetog zahtjeva Beeirovi6 Vejsila iz Biietog Potja, izdaje;

za izradu tehnidke dokumentaciie

4

za izgradnju stambenog-poslovnog objekta na lokaciji koju dini katastarska parcela
br.'199/5 KO Potkrajci, u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opstine Bijeto
Polje("Sl.list CG-opitinski propisi", br. 7/14).
NAPOMENA:Ovim uslovima zamjenjuju se Urbanisti6ko - tehniaki uslovi Broj:032-
352-6613-061 4-1 17 od 1 9.02.20'l 9.godine

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: BeCirovi6 Vejsil - Bijelo Polje, Potkrajci

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 1027 - prepis KO Potkrajci katastarska parcela br.199/5 povrsine
374 m2 evidentirana je kao njiva

7 PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van
za koje se primjenjuju smjernice
naselia.

zahvata Generalnog urbanistiakog rjesenja u podrudju
za izgtadnju u okviru gradevinskog podruaja seoskih



Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar qradevinskoo

11:.q!:,i"" sl\.4G. u okviru koje je izmedu *ur"g J".""tj1"",
zanatskrh radnjj koje ni na koji naajn ne ometilu osnovnu
svaKodnevnrm potrebama sianovnika podruaja. posl;vni sadrzaji
u prizemljima i mezanjnima stambenih objekjta.

podrudja
izgradnja
namjenu
mogu se

je stanovanje
prodavnica i

i koje sluze
organizovati i

Pravila parcelacije

Gradevinska i regutaciona lffi

Maksimalna povrsina lokacije - parcele (koju dinl katastarska parcela br.199/2Polkrajcj) u odnosu na koju se radunaju ,rb"nisfieti p"r"r"t", LroJlii i,

Regulaciona linija: regulacjona ljnjja poklapa se sa granicom katastarske parcelebr.199/5 KO Potkrajci.

Gradevinska linija prema Magistralnom putu je na rastojanju 10,0m od regulacione

l\,4inimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi
parcele.

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za za6titu od zemljotresa:
uroraaune rad,ii na Vli {sedmi)stepen seizmiakog i,ttezitera po VICS sKali.uojeKal mora bttt lzgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiakimpodruajima.

Zaitita od poiara:

Iehnlalom, g9klmentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno proprsrma zaovu vrstu objekata.

U cilju zastite^od eleflentarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti j
soasavanlJ ('St.tist CG2 br.13i07 i 05/08) i pravilnikom o ,.njerama zastite odelementarnih nepogoda (" Sl.list CG,. br.g/93).

2,5m od granice susjedne

PREPORUKE ZA SMANJEN@
9Sy.9:. qsl9.yF 24 zASflru oD ELEMENTARNTH r.repotoorl iEir,ilaio_

USLOVI I MJERE TITE IVOTNE SREDINE



10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kueama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

g/adevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanie se preporuauje
Ziva ograda, naroaito u ulicama koje zbog Sirine nemaiu drvored.

U starim naseljirna, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrsinama izmedu kuaa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
ldtegor_e niskog :li srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuie uglavnom proizvoljno povuaene od ulidne linije, dobro
organizovanim zelenim povrginama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrSina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTtCENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaia,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzeLe sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATT NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MbGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJ ENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuaenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samosioieiih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostoje6i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak
objekata predvidjeti na granici Gzdva)ania parcela, odnosno na granici parcele
samosioje6e ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energije objekata.
Ukollko se zadrzava vazduina mreza prikliuane mjerne ormane objekat postaviti na

betonskim NN stubovima. Nadin prikliudenja objekta kao itip i presek prikljudnih kablova
za objekte bi6e odreden od nadleinog elekirodistributivnog preduze6a iglavni proiekti

koji 6e se izradivati za ove objekte.

Tehnieka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikliudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima daiim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku meiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.

Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o p aniranju prostora i izgradnji objekata (,,S . list CG" br. 64/17),
Sekretarjat je aktom br.O32-352-6613-06/4-113 od 17.01.2019.godine od DOo ,,Crnogorski
eLektrodistributivn sistem" - Regon 6, zatrazio us ove za prikliuaenje.
CEDIS je prlmlo zahtjev '1 8.01 .201g.godine I dana 25.01.2019 godine dostavio akt broj 30-20-
a6-224.
Elektri6ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeelm propisima i standardima.

17 2. Uslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona
Sastavni dio ovih uslova su

o planiranju prostora iizgradnji
i uslovl D.o.o. VODOVOD

objekata (,,S1. list CG
"BISIRICA' broj

bt. 64h7),
27119 ad

1 8.01 .201 9.godine

Hidrotehniake instalacile projektovati prema vaze6im tehniakim propisima i standardima



Uslovi priktjudenja na saobra6ajnu infr;aruktunl

Ostali infrastruktumi uitiovi

17.3.

17.4.

Oblekat se prikljueuje preko oostoiecim pnkljuinim putem na magistralni put Bijelo polje- Prijepolje. prema saobracaino-t;hnickim uslovima za rzradu projektne dokumentacijebt. a3-1418t2 od 14.02.20is. oo,rine izoatim ;d-;;;;" -J;;;;' 
z'a saooracal izPodgorice. koji eini sastavnj dio ovln uslova

Mjesto, nadin iusrovi prikrjuaenja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnumrezu:
Prihijuaak novih objekata na TK infrastrukruru predviden je iz samosrojecihkolcenrracionih ormana jli direktno do tx ormana ir""t"G"ifi-, iamom objektu.Pri^tjJ.ak. izvesti kroz prethodno p.oto2ene pvc ;;e;i-i;ij;; JdriJsno el c;jevipreanika 40mm do obje(ata. Unukasnju relekomu nikacion u inrt ti"j, iiroon, , "u"r,prema Uputstvu o izradi tetefonskih instatacija i uvoOa _ Z.lFii-i'valeein propisa i

:jfl119: ,"- :l:^l!ra,sj: spoljli prikrjuini kabrovi kao i veza sa posroi-iom na]brizomrerel(omunlKactonom tntrasl,ukturom b,ce data posebnim uslovima preduzeca CGTelekom
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije pokebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o etekkonsk_m homJlkacijama i,S, ti"t Cb,'0r.a6713,. 

----" ''-'
-Prav;lnik osirini zastitnjn zona ,vrsri.radio Loadora L kojima nije dopusteno ptantranje Igradnja drugih ob;ekata (,St.rist CG,, br.33/ja).
.Prav;lniK o lehnickim i drugim uslovima za priktluaenje. izgradnju koriscenjeelektronske komunikacione mreze, elekkonske (orunif""L'n"- intrastrukture ipovezivanje opreme i objekata (',St.jist CG . bt.41t15).
-Pravilnik. o uslovima za planiranje. izgradnju. odr2avanje i kor;Sienje poledinih vrstaerekt onskih komunikacienih mre2a. ereikonske roi., rn ir,r.t ='- iitrastruktu re ip_ovezane opreme ("Sl.list CG,', br.59/.15).
-D'avilnik o zaiedn;akom koriSceniu elekkonske komunikacione infrastrLtkture tpovezane
opreme ( 'Sl.iist CG" , bt.S2t14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim iri koaksiaJnim kabrom
ostavlje|o-g kroz odgovarajuiu pVC cijev do unutrasnjeg prit<quetra ffOS distributivniorman ili direktan priktjuaak za individuaini objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKITI
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNJEKIH, INZEI,iJERSKO.
GEOT EHANtCKtH I SEtZMte KtH) poDLoGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

OJ,/#;?j."", prema vazecim propisima i u sktadu sa geomehanidkim

KAO I VRSENJA GEOTEHNIcKIH

Svi
IS

objekii moraju
iivaniima u zoni



I\,4eteoroloiki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je ianuar sa iemperaturom -0,9 C. Srednja godisnja

vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum ie u decembru sa 39 aasova
Ve6j dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januao, a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije

snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednia godisnja suma padavinaje 920mm Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a naimanja u

avgustu 55,'lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

rel;tivna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vlaznost vazduha je veea zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.

Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum ie u decembru 84,1%, dok je

minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, iugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge sirane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme iuga temperature vazduha rastu.

19 FoTREEAIzRADE URBANISTrcKOG PROJEKTA

20
ZAZGRADE uRBAI.ttsrteKo-rEHNleKl
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele

USLOVI SADRZE

It
IURBANISTICKE

Povrsina urbanistidke parcele
374m2

l\laksimalni indeks zauzeiosti
0,4

Maksimalni indeks izgradenosti
0,8

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m2

l\,4aksimalna spratnost objekata
P*1+Pk (ri elaze bez obzira na njihovu
nomenhlaturu-podzemne ili nadzemne).



l\,4aksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne posioje smetnje geotehniake iti
hidrotehnidke prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanistiakih parametara.
Nejveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konsirukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog iti
zaobljenog krovista. Najveae moguee djmenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
gara:iranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ill u garaZi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

l\4inimalna iirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojsiva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i irajnog materijala ikvalitetno
izvedeni.

Projektovaii kose krovne ravn: propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korigcenje
elemenata tradicionalne arhhekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen naain.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala ikvalitetno

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi
dvovodni ili detvorovodni, a kod
kon'plikovaniih ob.ekata i komb,novani.
naqib krovnih ravni ie u funkciii odabranoq



krovnog pokrivada. Krovni pokrivai je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijat.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroinje,
te implemeniacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju6uje:

Uslovi za unapredenje
efikasnosti

-Upotrebu gradevinskih materijala
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku ef ikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastaljm
izgradnje ili ruSenja objekaia
U cilju energetske i ekotoski
izgradnje objekaia treba teziti :

-Smanjenju gubitaka ioplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade

koji nlsu

prjlikom

odrZive

ob.jekta
spoljnih

osnove i

-Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu
povol.inom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sunaeve energije
-KoriScenju obnov'jivif, izvora energije u
zgtadana (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U ciJju
racionalnog koris6enja energije treba
iskorjstiLi sve mogucrlosti smanrenja
koris6enja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristitj savremene
terrnoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koriScenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako b. se smanjjla potrosnja energije za
vestaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza ioplote
objekata uzetj vrednosti za 20-25ok ni\e ad
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i

energetSke

ustim zasadima sman



uticaj vjetra i obezbiediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve 6to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zaio je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orientaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve rroguinosti smanjenja
korisienja energiie u obiektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila poirosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zasiititi se od preieranog osundania. Kao
sisiiem protiv preterane insolacUe korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)

kako bi se smanjila potrosnja energije za

veatadku klimatizaciju. Drvoredima i gusiim

zasadima smanjiti uticaj vetra iobezbediti
neophodnu zasenu u letniim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera proiektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuaiti izolovane povrSine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili

njihove kombinaciie
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toploie
objekata uzeti vrijednosti za 20-25ak niLe

od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za

ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguae
-Kad god je to moguce, visak toplote iz

drugih procesa ie se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr'
-Odrzivost fotovoltaianih celija treba ispiiati

u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punienja elekiridnih
\tozila.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi

22
OBRADIVACI URBANISTIEO-
TEHNIEKIH USLOVA: Budimka BoSkovi6

.--,-,- \ r\---Z z:..- q-1) I \
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25

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

potpis ovlas6enog sluZbenog Iic,

'$ $^g?"-.i

't.Akt broj 3A-24-A6-224 od
22.01.20'19.godine izdati od strane DOO
"Crnogorski elektrodistributivnj sistem', -
Regiom 6.
2. Saobracajmo tehniaki uslovi za i1adu
tehnidke dokumentacije br. O3-1418/2 od
14.02.20'19.godine izdati od strane Uprave
za saobracaj iz Podgorice.

3. Ljslovi D.O.O. VODOVOD ,,B|STR|CA', broi
27l1 I od 18.01.20'l9.qodine

:_,", 
l, 

/
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- -ehnidki uslovi u skladu sa posebnim

proptsom
- List nepokretnostj i kopjja katastarskog

plana

10


