
URBANISTICKO . TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-06/4-31 40-67
Bijelo Polie, 1 3.9.2019.9od ine

OPSTINA BIJELO POLJE

za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 199 koju dini dio
bt.376212 KO Bijelo Polje u naselju Loznice, u zahvatu Detaljnog
naselja Gornje Loznice ("S1. List CG" - Opdtinski propisi", br.23112),

ffi
\/

katastalSke parcele
urbanistiakog plana

Sekretarijat za urearenje prostora Opdtine Biielo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji ob.jekata (,,S1. list CG" bt.64117, 44114,63/18, 11l19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18) i podnilFton Tehtieva Kodovic Marinka iz
Bijelog Polja, izdajei

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Kodovi6 Marinko
Biielo Polie

POSTOJECE STANJE
Shodno grafidkom prilogu Topografsko katastarska po{r,ug.r sa granicom zahvata i

grafi6korn prilogu Analiza postojeceg stanja - fizidke strukture na predmetnoj parceli
nema evidentiranih objekata. U listu nepokretnosti 4107 - prepis KO Biielo Polje
katastarska parcela *.376212, upisana je kao vocnjak 3.klase povrsine 39m' i livada
5 klase oovrsine 561 m2

Nam a parcele odnosno lokaci
Urbanistiaka parcela UP 199 se nalazi u zoni koia ie Detalinim urbanistidkim planom

Gornje Loznice planirana za l\rjesovite namjene (MN). U okviru ove namjene koja je
planirana uz gradsku obilaznicu mogu6e je organizovati stanovanje, poslovanje,

rodavnice. uoostiieliske obiekte i zanatske radnie koie ne ometaiu stanovanje, objekte

PLANIRANO STANJE



za upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport iostale objekte za
drusivene djelatnosii, poslovne i kancelarijske objekte i ostale privredne objekte.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinacUi u okviru objekta (stanovanje sa
dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielainosti odnosno druoi moou6i sadrzaii.

7.2. Pravila parcelacije
Citav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanisiidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postoje6i nadin korisdenja prostora i mreza
postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajn ica. Mog u6e je izvrgiti udruZivanje urbanisti6kih
parcela itada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa
uslovima plana. Takod'e je mogu6e i usiinjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa
uslovima plana s tim sto svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa
javne povrsine.Kada se urbanistiaka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne
podudara sa postoje60m katastarskom parcelorn /ili narcelama) kao iu drugim
opravdanim sluaajevima kada je potrebno jzvrsiti usKraui!.1,1e u,oa,ristidke parcele sa
zemijiino knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsjti kompletiranje
urbanistidke parcele kako je to u planu dato, op5tinski organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljisno
knji:nim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguenostima prilikom izdavanja
urbanistidko - tehnidkjh uslova. Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini iehni6ke dokumentacije ("Sl.list CG", bt.23h4 i 32/15\, propisano je da tehnidka
dokumeniacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i

analitiako - geodeiskim elementima za obiljeiavanje parcela koji su sastavni dio ovih
UTU,

73 Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Reguiaciona linija poklapa se sa granicama urbanistidke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 7,0m od obilaznice i 5,0m od regulacione linije prema ulici br.2. Objekat se
postavlja na ili iza gradevinske linije.
M;nimalna udaljenost novog objekta od susjedne -- ' : r'^r'ri^ - nieaaakog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosii ve6e od P+1+Pl( moralu medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem
odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema susiedu ne mogu otvarati otvori.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeaim propisjma za gradenje u seizmidkim
podrudjima.[,4jere za6tite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranie i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove miere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmiakoj . - -'i '.'lruaja Crne Gore".
Pored ioga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskjh,
seizmidkih i oeofiziakih isDitivania terena na kome 6e se qraditi novi obiekti.
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Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propislma za
ovu vrstu objekata.U ciiju zagtite od elemeniarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG2, br 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG',br.34/14) pr' ' ''r'- n^L,,mentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim proJektnim zadatkom.
lnvestiior je duian da od ovlaSaene organizacije - privrednog druitva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista shodno alanu 8 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG", br.79104, "Si.list CG" bt.26710,73110, 40111).
Miere zagtite od epidemije
Mjere zastiie povrainskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zasiite vazduha, vode i zemljista.
Sprovo enjem ovih mjera smanr,iee se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Asoekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzaina riesenia PP-a i u skladu ie sa ri

9 USLOVI IMJERE TE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zastite p rirodne baStine je zasnovan na pr ,,,.r,. . . ., -.-,",:ivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifiaan, usklaaren sa lokalnim
uslovima izasnovan na nosivim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
s ekoloskim karakteristikama prostora imora ih unapredivati, a prostorni iurbanistidki
planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na oauvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postojedi nivo uredenja aniropogenog prostora (eventualno poveianje se
uslovljava saniranjem odgovarajueeg dijela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.Jedan od osnovnih ciljeva je
zastiia i oauvanje posioje6e ekoloske ravnoteze. Kako je podrudje podlozno
zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmaira u okviru Sireg
podrudja i ditava problematika resava na identianom nivou. Predmetni prostor svojim
heterogenim prosiornim, antropografskim, geofiziakim, klimatoloikim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri ugrozena i osiromasena
prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve proDise i parametre date u planu,
narodito principe ozelenjavanja prostora. Regu lisatr u.r-.. . ..,. -. . l.kvatan nadin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.Povrsinske otpadne vode organizovano
prikupljaii putem atmosferske kanalizacije. Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da
bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje
energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgtadnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojsivima E 2O02l91lEC (16.'12.2002.) Za sve objekte
koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na. Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazedem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o

roceni uticaia na 2ivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu



oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uiicaja zahvata na
opstinskog organa za zagtitu Zivoine sredine
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20lO7 i47h3).

2ivoLr,u .,o-,,,u y,,i,aviii od nadleznog
u zavisnosti od namjene objekta, a u
koje se vrsi procjena utlcaja na Zivotnu

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo€tambenih objekata/ rc
Za daua\e smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postoje6i manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povriina zasjendavanje v15iti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biijnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0.6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajueom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama.
-zasirte povrsine (siaze, stepenice, platoe, ieraso\ 6^'!^x-+i illtohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom oblekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogude su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao doouna .]26leniavania moou se koristiti iardiniere ili saksiie.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prosiora potrebno je postovati odredbe i metodologUu zastite

spomenika kulture koji su posiavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokret,jivosti u skiadu sa dlanom 71 Za.. tr :r'ostora i izgradnji
objekata ("Sl.lisi CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
obiekata za Dristuo i kretanie lica smaniene Dokretliivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44h5\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomoani objekti mogu se gradiii kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri iome ne prekorade maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniiu tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde. Prema obilaznici
te2iti postavljanju zerenila kao zaSt tnog pojasa.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koia se sadi
u osovini qranice qradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom



ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAoBRAOAJA

15 USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA rn-.,,--..- - , --,rOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Moguea je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko{ehnoloika i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
obiekata (,,Sl.list CG" , bt.64117, 4411A,6A18).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mreZu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje poirodaaa ,,- , ..-^-, ,-p.)i ,sku mteZu fP-2
(dopunieno izdanie)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-D istribuiivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10i04 kv.
Elektridne instalaciie projektovaii i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima,
a shodno uslovima CEDIS-a koji 6e biti sastavni dio UTU.
Shodno dlanu 74 stav 5 zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt. 64117), Sekretarijat je aktom fi.ool4 - 6712 od 27.8.201 9.god ine od DOO ,,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Regon 6, zatrazio uslove za prikljudenje.
CEDIS - Sluiba za pristup mrezi Regiona 6, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata, je
dostavio akt br.30-20-06-3965 od 02.9.201 9.qodine

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodru i kanalizacionu infrastrukturu
Hidroiehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima.
Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (.,S1. list CG"
b(. 64117), Sekretarijat je aktom br.06/4 - 6713 od ?7 R 201g.godine od DOO Vodovod
,,Bistrica-. zatra2io uslove za prik.juaenle.
Organ za tehnidke uslove primio je zahtiev 28.8.2019.godine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavil; trazeno, to se shodno alanu 74 slav I Zakona
smairada su saolasni sa dostavlienim urbanistiako - tehnidkim uslovima.
Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu



Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte
saobraaajnicu u skladu sa saobraaajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku uljcu
saobracajnom mrezom datom u planu, a shodno - ,"' .^ h'ir^l\U
niveiacije iregulacije - Detaljnog urbanistidkog plana cornle Loznice
6vih uslova.

prikljuditi na javnu

br.2 u skladu sa
- Plan saobra6aja,
kojije sastavni dio

17.4.
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastruklurnu

mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesii kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cUevi
preanika 40mm do objekaia. Unutrasnju teiekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Upuisivu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT i va2ecih propjsa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postojedom najblizom
ielekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduze6a CG
Telekom. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati slede6e
preporukel
-Zakon o elekironskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridor; -' -!j. 4cpusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.lisi CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriSaenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori66enje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom kori66enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).
Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuau PVC cijev do unutrainjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan orikliudak za individualni obiekat

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prerna vazedim propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\,4eteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima.
Srednja godisnja temperaiura iznosi 9,4 C. Naltoplili mjesec je jul sa srednjom
temperaturom '19,1 C. a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja
godisnja vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu
mjesecu i iznosi 228,4 6asova. a minimum je u decembru sa 39 6asova.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHAN.- ''-'.""!\ PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne lokom ljeta Uun-avgust). Za podruaje opstine Bijeto Polje, obimnUe
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. Snezni pokriva6 traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene povisenosti. Relativna vlainost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama
ljeii raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembru 84,'l%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni
vjeirovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima
pruza doljna Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoliska k^tlina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima - .a vrijeme juga

Oznaka urbanistiake parcele UP 199

Povraina urbanisii6ke oarcele
517 m

Maksimalni indeks izoradenosti

l\,4aksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez mogu6nosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku linUu nitj pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formjranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine '1,20 m.
Poikrovlja su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemn^ etaZe prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.Objekii mogu biii organrzo,s,,,,\du 3,u,JuJ r rostojeii dvojni ili
objekti u nizu.Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Maksimalni indeks zauzelosii

Bruto gradevinska povrsina objekata

l\y'aksimalna spratnost objekata
(P+3+Pk) uz mogu6nost izgradnje
suierenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta
22m (od najnize tadke okolnog terena do
sljemena)

formiran zemnih elaZa rumska ili suterenska eta:a



Parkiranje i garaziranje.ie planirano u okviru
parcele. Ukoliko se u objektu obavtjaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe ist;h. Parkiranje heba
obezbjediti iskljueivo na sopstvenoj parceli
po principu jedno parking (garazno) mesto

Parametri za parkiranje odnosno
gataLianje yozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizacru,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energeiske
efikasnosti

na j€ - ' - -^ctovni prostor 1

krovn

parking mesto na 50m2 poslovnog
prostora. Parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici visporodidnog stambenog
objekta, svih vrsta izgradnje, po pravilu
obezbjeduju na gradevinskoj parceli izvan
javnog puta ito 1 parking mesto ili garaZno
mjesto na jedan stan. odnosno jedno
parking mesto na 70m'korisne povriine, s
tim da najmanje polovina vozila bude
smestena u gataiamaca?Ze
viseporodidnih stambenih objekata planirati
u ili ispod objekata u gabaritu, podzemno
izvan gabarita objekta ili nadzemno na
radevinskoi parceli.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu -- _-- :lrjektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativjma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. U
izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i kajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Krovni
pokrivadi su predvialeni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izyedeni. Za
sve objekte se preporuauju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
kompIkovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkclji odabranog

Odr:ivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
ie implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu



-EnergetsKu erRasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koris6enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoen6r^^+ckih Sistema. U cilju
racionalrrug '\v',.uE' ila energije treba
iskoristiti sve moguanosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne
energije.
-Kao sisiem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekaia uzeti vrednosti za 2O-254/o niae od
maksi--,.-,. tr^-v^tienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u

fazi idejnog regenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
eneroetski efikasna zorada.

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - u spise predmeta



22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHN16KIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovi6

24

M.P.

o-

PRILOZI :
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Akt br.30-20-06-3965 od 02.9.20'1 g.godine
izdat od strane Sektora za pristup mrezi -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6;

10
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU.NA JEI]INICA: BUELO POLIE

SKICA PARCELA
Razmjera 1:til)l]
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*** LT'RAVA zA NEKRETNTNE a*^u oo*i'fl-''""0
PODRUONA JEDIMCA: BIJELo PoLJE
KO: BUELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevo broji 959-1t)5-8j6t2019. o{:ir 2?.08.2019. godine

SEKRETARIJATA ZA UREDJENJE PROSTORA
(VaI br.06/l 3140/t od 26.08.2019.Sod)

lr-jlj)_el9, irUjdc& koordinare detaljnih raaaka katasrarske pncele
3f62l2 KO Bijelo Potje . oditanc grafiaki sa digitalnog pt;na
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA Zt.Og.ZOtg 1O,SO
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