URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA —
Opstina Bijelo Polje
1 Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-1162-06/4-24 OPSTINA BIJELO POLJE
26.3.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢tlana 74 Zakona o planiranju

2 prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG",
br.87/18) i podnijetog zahtjeva JU OS ,Dusan Kora¢" iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta kolstva — osnovne $kole i osnovne muzi¢ke $kole na urbanistickoj parceli
UP1 (zona 3) koju &ine katastarska parcela br.364 KO Bijelo Polje i dio katastarske parcele
br.365 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centraine
zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opstinski propisi, br.11/18).

4 | Napomena: Ministarstvo uredenja prostora i Zivotne sredine je 09.04.2010.godine izdalo
Urbanisticko — tehniéke uslove br.04-1385/1 za izgradnju Osnovne $kole na istoj lokaciji —
urbanisti¢koj parceli br.615, a na osnovu Izmjena i dopuna DUP-a ,Centralne zone" (,Sl.list CG"
br.3/10), koja se poklapa sa UP1 (zona 3) definisanom lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opstinski propisi‘, br.11/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ JU O ,Dusan Koraé" Bijelo Polje

6 | POSTOJECE STANJE
Shodno grafickom prilogu Analiza postoje¢eg stanja — fizicke strukture na predmetnoj parceli je
evidentiran objekat spratnosti S+P+1. Na katastarskoj parceli br.364 KO Bijelo Polje, prema listu
nepokretnosti 987 — prepis KO Bijelo Polje, evidentirana je $kola za osnovno obrazovanje
spratnosti P1, bruto povrSine osnove prizemlja 1242m? i zemljiste uz vanprivrednu zgradu
povrsine 6465m? . U listu nepokretnosti 410 — izvod upisan je park povr§ine 554m*.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP 1- zona 3 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana kao povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu (5S).
Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene




prvenstveno obtazovanju, nauci i socijalnoj zastiti. Mogu se graditi: osnovne $kole, specijalne
skole, fakulteti i akademije, univerzitetski kampovi, nauéni instituti i istraZivacki centri, objekti za
smjestaj i ishranu uc€enika i studenata, objekti i institucije koji prema posebnom propisu
odgovaraju karakteristikama podru¢ja. 1zuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni
mogu se planirati: sporstki objekti i tereni; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture. Na UP1 — zona 3-planira se objekat
Skolstva — osnovna 8kola i osnovna muzitka $kola.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupan izgradeni prostor zahvac¢en planom izdjeljen je na urbanistitke zone, koje su izdjeljene
dalje na urbanistiCke parcele kao osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista.
Urbanistitka parcela obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Urbanisticka parcela ne
obuhvata saobracajnice javnog karaktera.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija kao i mreza postojecih i
novoplaniranih saobrac¢ajnica. Vodilo se ratuna da se parcelacija vr8i po granicama
katastarskog vlasnistva, kako prilikom formiranja jedne tako i prilikom udruZivanja vise
kat.parcela u jednu vecu ur.parcelu.
Sve urbanisticke parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (preteZno kolski pristup, a u
vrlo malom dijelu pjeSacki pristup).
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiCkom prilogu i analititko — geodetskim elementima za
formiranje i obiljezavanje urbanistickih parcela.
Na grafi€kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih taaka parcela je dat u prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa
tatkama urbanisti¢kih parcela.
Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.
Napomena: U sluCajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZi¢e stanje iz katastarske evidencije.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ka ulici je definisana tatkama koordinata gradevinskih linija, a minimalno
rastojanje objekata SS — povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu od susjedne urbanisticke
parcele je 5,0m. Ukoliko se ukaze potreba, a uz prethodnu saglasnost viasnika susjedne
parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili zajednicki zid na granicu urbanistiCke parcele.

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tatne pozicije i
koordinate u grafickim prilozima koji su sastavni dio UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi€kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.




Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolodkih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zadtite na predmetnom podru&ju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mijere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovla§¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnigkim propisima i standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je
izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan natin da se eliminie svako potencijalno zagadenje.
Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata prosvete (ZOP)

Osnovne funkcije zelenila oko $kola izrazene su potrebom da se uéenicima obezbijedi potreban
mir za usvajanje novih znanja, najprije kroz stvaranje uslova za tisi radni okvir, a zatim kroz
pobolj$anje mikroklimatskih uslova u $koli i njenoj neposrednoj okolini. Cesto su ovakve zelene
povrsine, osim predhodno pomenutih funkcija osmisljene tako da koliko je moguce pomognu
usvajanju znanja iz botanike i srodnih nauka.

Po normativima veligina $kolskog dvorista treba da bude 25-35 m2 po ugeniku, uzevsi u obzir
samo jednu smjenu.
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U gustom tkivu blokovske izgradnje povrSina po uéeniku moZe da bude 10-15 m2 a nikako
manje od 6 m2. U tom sluaju se nastava fizickog obrazovanja odvija u najblizem sportskom
centru.

Skolsko dvoriéte je najfrekventniji dio kompleksa. Koristi se pri dolasku u $kolu, kao i za vrijeme
pauza izmedu ¢asova. Pozeljno ga je locirati uz glavni prilaz $koli , vodeéi raduna o potrebnoj
izolaciji od ulice, kao i 0 mogucnosti direktne veze sa izlazima iz hola i hodnika.

Obzirom na razliCit uzrast, pri optimalnim uslovima, pozeljno je dvoriste podijeliti na vise manjih
platoa pomo¢u raznovrsnih vrtno-arhitektonskih elemenata: niskih zidiéa za sjedenje, klupa,
stepenica, Zivih ograda, nadstresnice, pergole za ljetnje ucionice i sl. Kao dopunu nastavi iz
biologije formirati Skolski vrt.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

- Neophodno je da minimum 60% od ukupne povrSine kompleksa bude ozelenjeno na
novoprojektovanim $kolskim dvoristima racunajudi i sportke terene.

- Po nekim notrmativima predvida se 4,0 m2 po u¢eniku sa pogodno odabranim zastorom.
Na pojedinim mjestima pozZeljno je ukidanje zastora i ostavljanje prostora za sadnju
visokog listopadnog drveca Sire krosnje za zasjenu od sunca i zastitu od vjetra.

- Otvorene povrsine za fizitko vaspitanje predstavijaju neophodnu dopunu fiskulturne sale
u toplijim mjesecima. Potrebno ih je izolovati pogodnim zelenilom od okolnih ulica i
$kolskih prozora.

- Ekonomsko dvoriste se obi¢no sastoji od ekonomskog prilaza sa manjim i veéim
prosirenjem. Ovaj dio treba izolovati od ostalih povr$ina gustom sadnjom.

- Zelene povrsine najcesce se postavljaju obodno, gdje ¢e imati funkciju izolacije samog
komleksa od okolnih saobracéajnica i susjeda. Ovaj tampon treba da bude dovoljno Sirok i
gust, sastavljen od Cetinarskog i listopadnog drvec¢a i Siblja.

- Narogito je znagajno kroz razradu projektne dokumentacije podruéju DUP-a metodom
pejzazne taksacije.

- minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim stabla na
visini 1m min. 10-15m.

- Uredenje ovih povrsina ukljuuje obaveznost izrade projekta uredenja terena kao i studije
bioekoloske osnove.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, br.49/10, 40/11,
44/17), posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako
bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG", br.64/17, 44/18, 63/18) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG" , br.64/17, 44/18, 63/18).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice odreden od
nadleznog elektrodistributivnog preduzec¢a i glavnim projektom koji ¢e se izradivati za ove
objekte.
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

17.2. | Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre&nik prikljuéka treba da je prema hidraulickom proraéunu. Na mjestu prikljutka predvidjeti
vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Presjek priklju¢ka
fekalne kanalizacije zavisi od hidraulitkog proratuna. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a
najvedi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono priklju€ivanje, mora
se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli¢kog proraguna. Prikljuak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi.
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Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuéiti se na revizioni
silaz na ulici.

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazecéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuéuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobracaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17 4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenin u samom objektu. Prikljucak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutra$nju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze¢ih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o&irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

_Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korisCenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljutak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom ostavijenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vréiti u skladu sa namjenom objekata.

ovrine za postavijanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuce parcele i to u
kladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz i
rajnja distribucija otpada vrsi¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom o
pravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG” broj 64/11, 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
radnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
adinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog
radevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), u skladu sa novim DrZavnim planom
pravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020.godine.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godis$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli€ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimaine
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije sneZne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveé¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativha viaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele WP ~ene -
7.424,70m?;

Povrsina urbanisticke parcele Sl

; i ; 0,45

Maksimalni indeks zauzetosti Max povréina prizemlja 3.341,12 m?
1

Maksimaini indeks izgradenosti -

Bruto gradevinska povrsina objekata 8.909,64 m*

(max BGP)




NAPOMENA:Nakon izgradnje novog objekta
Skole, stari _objekat _evidentiran _u

postojeéem stanju na katastarskoj parceli
br.364 KO Bijelo Polje se rusi, te stoga
zadati _urbanisti¢ki _indikatori _odnose se
samo na novoplanirani objekat $kolstva.
Ukoliko  podrumske  etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge
unutar parcele i kao takve rastereuju javne
povréine istih sadrZaja, ne raunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obratunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne
obraunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta za razlku od ostalih
funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, poslovni
prostori (€lan 111 Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta/kriterijumima
namjene povrsina/ elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine).

Maksimalna spratnost objekata

2Su+P+1

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveéa visina etaze za obraun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;
za stambene etaze do 3.5 m;

za poslovne etaze do 4.5 m;

za specijalne namjene objekata od 6m
do 7m u zavisnosti od tipa namjene
objekta.

e izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etaZze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00.

L ]

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U =zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rie$avati u okviru sopstvene
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urbanistitke parcele, shodno normativima:
stanovanje (na 1000 M2) -===-=nmmmeeu- 8 pm
(lokalni uslovi min6, a max 9 pm);

proizvodnja (na 1000 m2) -- 10 pm (3-12 pm);
fakulteti (na 1000 m2) ------- 15 pm (5-18 pm);
poslovanje (na 1000 m2)---- 15 pm (5-20 pm);
trgovina (na 1000 m2) ---- 30 pm ( 20-40 pm);
hoteli (na 1000 m2) —-—---- 15 pm (10-20 pm);
restorani (na 1000 m2)--- 60 pm (20-100 pm);
zaa sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------12 pm

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u
suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivos¢u.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba Kkoristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Potrebno je arhitektonske volumene objekata

potrebno paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kroz spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Za sve objekte se planiraju krovovi po
izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom. Enterijeri poslovnih prostora
moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa
objektom u kome se nalaze. Ograde oko
parcele i kapije, kao elemente arhitekture
objekta i uredenja dvorista paZjivo osmisliti i
uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.

9




Urbana oprema mora biti projektovana, birana i
koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih
komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe normalne funkcije prostora.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem  toplotne  za$tite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris€enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrodnja energije za vestacku
klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
29 OBRADBIVACI URBANISTICKO- Aleksandra Bokovié

TEHNICKIH USLOVA:
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23 | OVLASCENO SLUZBENOQ LICE:

| Aleksandra BoSkovi¢

24

M.P.

SNEDN

potpis ovliaséenog sluzbenog lica

A BosLa o

25

PRILOZI 25

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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CRNA GORA *
KOPIJA PLANA

- UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
Broj: 956-105-37/2019
o Datum; 07.03.2019.

Razmijera 1: 1000

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:




PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:
Datum: 07.03.2019
KO:

BIJELO POLJE

105-956-1577/2019

s

105.856-15722018

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/I1-

57215, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 987 - PREPIS
Podaci o parcelama
g i Plan . s ili Natin koriséenja Bon, ’ s
Broj Podbroj zl;rrg':lie Skica Datum upisa wilica T‘;‘[ﬁzr::]h roj Os:,o‘, {;:ilca:jg k]:::n Povriina m2 Prihod
364 9 07/06/1999 [PORED SKOLE Zemljifte uz vanprivr, zgradu 61651 .00
22 VISE OSNOVA
164 1 9 07/06/1999 |[PORED SKOLE Skola za osnovno obrazovanje 1242 [T
22 VISE OSNOVA
7707 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
U400 CRNA GORA-J.U.0.8 DUSAN KORAC Svojina "
UL.VOJA LIESNJAKA BR.33 BUELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Nacin kori§éenja PD . ; Osnov prava
Broj Podbroj Broj O sticani Godi bpralnust{ Sprat Vi ik ili : e
serute s S | Fovring e
164 1 | Skola za osnovno obrazovanje Svajina VI
VISE OSNOVA CRNA GORA-LU.0OS DUSAN KORAC S0AB00002530
¢ e UL VOIA LJESNIAKA BR.33 BUELO
POLJE Biplo Polje
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).
0 X o = Nagelnik:
¥ iy A W
o 1)
N Kurcehaji¢ Haris. dipl pravnik
Datum i vrijeme §tampe 07.03.2019. 14:22:56 LA
2124710

LR SRULE

A T

R T

A S e

-

R T I A L

o b



PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1578/2019

Datum: 07.03.2019
KO: BIJELO POLIJE

monm i o

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6/1- |

572/5, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

Podaci o parcelama

6028000001847

CRNA GORA-SUB. RASPOL.OPSTINA B POLIE

UL.SLOBODE B B. Bijelo Polje Bijelo Polje

[Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 7,
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11. 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17
osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RC

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 07.03.2019. 14:23:50

2124711

akona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
). Naplata naknade oslobodena je na
G" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

& Nagelnik:

Kurcehajic Haris, dipl pravnik

i

. Broj Plan : Potes ili Natin korigcenja Bon. :
Broj Podbrof Zgl'r:-llie Skica |Datum upisa| .., i(l'cﬁznilhroj Osnoy Slit'ﬂ“lj?i klasa | Povriina m? Prihod
365 9 27/11/2000 [PORED SKOLE Fark 554] o0
22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
554 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
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Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona"
- Bijelo Polje

Koordinate tacaka urbanistickih
parcela

Tnvestifor Oznaka sjevera

Opétina Bijelo Polje

Obradivaé Razmijera

n republiéki zavod za urbanizam | projektovanje - ad podgorica ol Tist
B e
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