o URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
CRNA GORA o
Opstina Bijelo Polje “
Sekretarijat za uredenje prostora i
Br.032-352-5147-06/4-68/4 OPSTINA BIJELO POLJE
16.11.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 84/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.68/17) i
podnijetog zahtjeva Hajdarpasi¢ Sevala iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 248 koju Cini dio katastarske parcele br.2082/5
KO Bijelo Polie, uz uslov rusenja postojeceg objekta na parceli, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Rakonje - izmjene i dopune (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.37/16).
PODNOSILAC ZAHTJEVA: " ek Bijelog Polja-
ripcici

POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 1277 - prepis KO Bijelo Polie na katastarskoj parceli br. 2082/5
evidentirana je porodi¢no stambena zgrada (broj zgrade 1) povrSine u osnovi 68 m2 spratnosti
prizemlje i sprat, kao i dvoriste povrSine 459 m2.
Sa katastarske parcele br.2082/5 KO Bijelo Polje je potrebno ukloniti postojeci objekat kako bi
se oslobodio prostor za novoplanirani objekat, a isti treba ukloniti shodno élanu 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG", br.64/17).

, PLANIRANO STANJE

' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 248 nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a Rakonje
Bijelo Polje planirana za stanovanje male gustine (SMG).

Stanovanje je definisano kao pretezna namena.

U okviru ove namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, Giste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu
sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, i drugih sadrZaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudéi sadrzaji.
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Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "10. Plan parcelacije, regulacije i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim ta¢kama. Spisak
koordinata prelomnih taaka parcela je dat u prilogu "10a. Plan parcelacije, regulacije i

uTu".

Graficki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne poklapaju
sa granicama katastarske parcele, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moZe izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskom parcelom prilikom
izdavanja UTU-a.

Predmetna UP povrdine 418,66m2 formirana je od dijela katastarske parcele br.2082/5

KO Bijelo Polje.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu mrezu
u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje. '
Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze
je neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gde podzemna linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na
ravan terena.

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama gradevinskih linija. Minimalna
udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost suseda osim u
sluCajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo&kim podiogama i
seizmiCkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore’. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmitkih i geofizigkih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("SlLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o zadtiti |
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno Clanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”", br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podru&ja mora biti kompatibilan s
ekoloskim uslovima i zasnovan na o€uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smaniji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se kontroliSe postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o¢uvanje postoje¢e ekoloske ravnoteze. Kako je
podrucje podloZno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podruéja i ¢itava problematika re$ava na identi¢nom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim,
klimatolo$kim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj meri
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osiromasena prirodna sredina.
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta treba da se rukovoditi sledecim:
* Planirane intervencije treba da budy bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine
* Postovati sve propise i parametre a narocito principe ozelenjavanja prostora
* Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno
zagadenje
* PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije
Igradnja treba da bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne
potrosnje energije i upotrebu obnovijivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti
na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i naéin da se
postojece zelene povrsine preurede, osveZe novim sadrZajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila.

Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoskog. Razliiti faktori kao &to je veli¢ina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova,
profesije €lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, uti¢u na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice j objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a deo parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak.
Preporuéuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
¢vrstih ograda preporuCuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povr§inama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim
vrtno-arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristidan izgled.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

| iR

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM J
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Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

GarazZe i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni objekat na
parceli pri Cemu se nesmeju prekoraciti parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Za prikljuak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa 8 izvoda sa kojih se prikljucuju objekti u okviru kampa i maniji
individualni stambeni objekti na NN mrezu. Za podzemni priklju¢ak objekata predvideti
na fasadama objekata kablovske priklju¢ne kutije(ormane) koji ¢e sadrzati visokouginske
nozaste osigurace. Kablovski prikljuéni ormani treba da budu tipa ulaz-izlaz za
prikljuCenje vise objekata u nizu na NN mrezu. presek prikljuénih kablova za objekte
odredic¢e glavni proijekti i Uslovi za priklju¢enje objekata na NN mreZu koji ¢e biti izdati
od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

Presek nlskonaponsklh kablova za napajanje niskonaponskih samostoje¢ih ormana je
od 95mm?® do 120mm? tipa PP41 u zavisnosti od jednovremene snage objekata koji ¢e
se napajati sa niskonaponskog samostoje¢eg ormana.

U trotoaru ili mekom terenu predvideno je polaganja 1kV-nih kablova kao i novih 10kV-
nih kablova. Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0.8m i pri polaganju
se mora voditi rauna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom
vodenju istih. Pri prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje
najmanje dve PVC cevi preénika 110mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazZecim tehniékim uslovima za ovu vrstu
delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrtaju sa drugim
vrstama instalacija voditi ratuna o minimalnom rastojanju koje mora biti slede¢e za
razne vrste instalacija:

PrikljuCenje novih potro$a¢a na niskonaponsku mrezu vr$i¢e se polaganjem podzemnih
kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavijenih na fasadi objekata. Kablovski
prikliu¢ni orman kao i napojni kabal bi¢e definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za prikljuenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17
Sekretarijat je aktom br.032-352-5147-06/4-68/3 od 30.10.2018.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem” — Regon 6, zatrazio uslove za priklju¢enje.

CEDIS je primio zahtjev 31.10.2018.godine i i dana 12.11.2018 godine dostavio akt broj 30-20-
06-7309.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Pre€nik prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proradunu i on obiéno iznosi kod objekata
porodinog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni $aht koji e osim
odgovaraju¢eg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni $aht se postavija
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti
jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:




Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik prikljucka je
150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidrali¢kim proratunom ¢e se do¢i do odgovarajuceg
pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvideti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljuéka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cevi. Pad kanalizacionih cevi je
razli¢it zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-5147-06/4-68/3 od 30.10.2018.godine od DOO Vodovod
,Bistrica“ zatraZio uslove za priklju¢enje.

DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev 31.10.2018.godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehnickim uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehniCkim propisima i standardima

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
| Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
' u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa sacbra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja, nivelacije i refulacije — Izmjena |
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Rakonje koji je sastavni dio ovih uslova.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Za priklju¢enje novih individualnih objekata predvida se postavljanje stubic¢a-prikljuéne
kutije postavljene na fasadi objekta. PrikljuCenje novih objekata na TK mreZu izvoditi
iskljutivo prema uslovima preduze¢a "Crnogorski Telekom" u kojima ¢e tacno biti
definisano mesto i nacin prikljucenja objekta.

Kroz kablovsku kanalizaciju obezbediti moguénost priklju¢enja objekta i sa opti¢kim
kablom odnosno ovim planom se predvida gde god je moguce privodnu instalaciju
izvesti optiCkim kablom.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u kolektivnim i vec¢im individualnim objektima treba
izvoditi u tipskim ormari}ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini ili u
samostojecim izvodnim ormari¢ima za podrucja individualne stambene gradnje.

U prvom slucaju , na isti nacin izvesti i ormari¢ za koncentraciju instalacije za potrebe
kablovske distribucije TV signala , sa opremom za poja¢avanje TV signala.

Kuénu instalaciju izvesti UTP/FTP kablovima u odgovaraju¢im PVC cevima a broj
telefonskih  priklju¢nica bi¢ce odreden od strane nadleZzne organizacie za
telekomunikacije, a predlog projektanta ovog plana je najmanje dve telefonske
prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Uslovi za odlaganje i transport otpada




Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom
objekata. PovrSine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku
dokumentaciju.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimaine
tokom ljeta (jun-avgust). Za podru¢je opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha vlaznost vazduha je veéa zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistic¢ke parcele L

Povrsina urbanisticke parcele 418.66 m2;




Maksimalni indeks zauzetosti

0,3

Maksimalni indeks izgradenosti

1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
max BGP)

500,00m2

Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze, uz moguénost
izgradnje  suterenske odnosno
podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definie za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Etaza predstavija dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaZze i tehnicke prostorije do 3,0 m:
-za stambene etaZe do 3,5 m;

-za poslovne etaze do 4,5 m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
sopstvene urbanisticke parcele, shodno
normativima:

stanovanje (na 1.000 M2) -—emmmeeem- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ===----- -— 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -—---meemmemeee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) -----—-eeeemx 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) =—e—memmemeeenm- 60 pm
(40-80 pm);

restorani (na 1.000 M2) -—=eeemeeemeem 120 pm
(40-200 pm);

Minimalno parking mesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je irine 2,3 m
i duZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mesta je minimum 5, a
parking mesto koje sa jedne poduzZne
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strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
proiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture
tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i
dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni
propisanog nagiba za ovo podneblje
uz koris¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivagi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi
krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a
kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog |
pokriva¢a. Krovni pokrivaC je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju sever
— jug. Objekte postavijati u skladu sa
poloZajem i oblikom urbanistie parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj§anjem toplotne zatite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

10




koriS¢enjem sunceve energije

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. 9 cilju
racionalnog kori8¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije.
Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne
energije.

Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim i poveéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prose¢ne stare kuce godiS$nje troSe 200-
300 kWh/ m? energijle za grejanje,
standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivhe 15 kWh/ m* i manje. Energijom
koja se danas potro8i u prose¢noj kuéi u
Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih
kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, osteéenja nastalih
viagom (kondenzacijom) kao i
pregrejavanja prostoria leti. Posledice su
osteCenja  konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva vecéu koli¢inu
energije §to dovodi do poveéanja cene
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kori§cenja i odrzavanja prostora, ali i do
veéeg zagadenja  Zivotne  sredine.
Poboljsanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro3nja toplotne energije
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osun¢anja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije Korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice |li
njihove kombinacije

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
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Odrzivost fotovoltai€nih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrinih
vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
29 OBRABIVACI URBANISTICO- Budimka BoBkovié

TEHNICKIH USLOVA:

horwsd T

| Aleksandra Boskovi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

7

M.P. /s potpis ovlaséenog sluzbenog lica
[l B
24 \z QR Besfeanc
25 | PRILOZI il

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- akt broj 30-20-06-7309 od 09.11.2018
godine izdat od strane DOO
"Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regiom 6
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRDRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 956-105-26372018

€ ,0um: 22502018,

.
-

vy

Katastarska opstiina: BIJELO POLIE

Broj lista nepokreinosti:
Broj plana: 17
Parcela: 2082/5

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

2082/6
I
N /203;/5 \; /

\ FOBEAT
208117 -

Ovjerava 7
Sluzpeno lice: |
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PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-056-8779/2018
Datum: 19.102018

KO: BHELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br.
7310, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKRETARIIAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.

06/4-68/1-18, ., izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1277 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Natin koridéenja Bon. . 2 ;
Broj Podbro zgm{; e | Skica | Datum upisal ey i kucni broj Osnov slicinis Klats | Povrsina m Prihod
wWe2 S 17 RAKONJE Livadi: 2; Kluse 459 789
h KUPOVINA
K2 5 1 17 #U\K()NJI". Porodicna stambena zgrada [ THARY
o8 KUPOVINA

527 289

odaci o viasniku 1lI nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
1612971280023 HAJDARPASIC RAMO SEVAL Koribdenje i
PRIPCICI BUBELO POLIE  Hijelo Pole
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Segjita 1

ULSLOBODE  Biglo Polpe

. L3 . . . - v
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriscenja PD < ) s Osnov prava
Broj Podbroj zi;:':{!c Osnov sticanju Godina bp”{!"‘_”‘g Spra Viasnik ili nosilac prava
. Sobnost izgradnje Ovrsing Adresa, Mjesto
M2 5 | Porodiéna stambena zgradu Py [Frepna . 171
KUPOVINA o7 & HAJDARPASIC RAMO SEYAL LEETIRRS
4 PRIPUICT BUELG FOLIE Biple Poige
2082 5 1 MNestumbeni prostor I g |Sveie 17
KUPOVINA  |HaibAREASIC RAMO SEVAL (TR
| S5 PRIPCIC) BURLO POLIE Bijelo Polj
2082 5 || Garaza kao dio zprade 2 3 i e
KUPOVINA y HAJDARPASIC HAMO SEVAL 1613071 380025
| S pripCICl BUELG POLIE  Bijks Poli
F 082 5 | Stambent prostos A I ) Ll
KUPOVINA - HAJDARPASK RAMO SEVAL Vi 297} B
25 =7 | PRIPCICT BIFELD POLIE  Biglo Polp

Podaci 0 teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj > Redni T — Datum upisa L )
zarade rp beo) Nufin koristenja Veijeme uplsu Opis prava
2082 5 | | Porodicna stambena zgrada I:t:i:: ‘:}S::"‘l T erndife

Datum i vrijeme §tampe 19.10.2018. 13:07:30
2068969




administrativoim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, B1/05 i
S6/13. 45/14, $3/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o
02/06, "Sl.list CG" 22/08. 77/0%. 03/09, 40/10. 20711, 26411,
osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjery i katastru nepokretmosti ("S1

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18 ). ¥ == /

!

| N Naelniks ’
=47 5,

g i

- Kuiréehaji¢ Haris, dipl pravnik

Datum i vrijeme $tampe 19,10.2018. 13:07:30 @ A
B 2068970 &
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sektor za pristup mreil

Drudtvo sa ogranitenom odgovornostu

,Crnogorski elektrodistributivai sistem" .. X prinp Imreli Rfsiona o
Podgorica Ul Volodina bb, Bijelo Polje
= —_— I s tel:+382 487 168
ULL. Milutinovica br. 12 4382 487
tel: +382 20408 400 | B
Cmogorski elektrodistributivai sist | fax: +382 20408 413 | e, 30-20:06- O
| ogorski ete istributivni sistem ’2018. godine

L,.#__ Wil J_Www.cedis.me _FJUB-Pof;u 55T

e e
Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistems Podgorica, na osnovu &l. 60, &l. 105 Zakona © upravnom postupku {nS1.list CG«
br, 56/14, 20/15, 40/16137/17) 1 Ovlaséenija broj 10-10-2170 od 23.01.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
7a otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va§ 2ahtjev br.032-352-514106!4—68;3 od 30.10.2018.g0d,(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-
7136 od 01.11.2018.godine), 73 izdavanje Elektroenergetskih uslova 22 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta, viasnika Hajdarpasic Zevala iz Bijelog Polja, na katastarskoj parceli broj 2082/5 KO Bijelo Polje, naselje Priptice
bb, utvrdeno je da nijeste dostavill svu potrebnu dokumentaciju, zbog gega ne moiemo postupiti po predmetnom
zahtjevu.

potrebno je da, U roku od 3 dana od dana od prijema OVO§ 2ahtjeva CEDIS-U sektoru za pristup mreii, Sluibi za pristup
mreli Regiona 6, dostavite:
- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta 23 objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno €lanu 60 | £1.105 Zakona o
upravnom postupku {,S1list cG" br. 56/14, 20/15, 40/16137/17), posebnim rjesenjem Vas zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
| u Sluibi za pristup mreii Regiona 6
i¢,spec.el.ing.

inzenjer

Crnogorski elektrodistributivni sistem
sektor za pristup mreii
vD Sef Sluib¢ za pristup mreii Regiona 6,
Almag Cekié,dipl.el.ing»

Dostaviti:

. Podnosiocu zahtjeva sekretarijatu zd uredenje prosmra,ﬂijelu Polje
. Sektor za pristup mreti- Slutbiza pristup mreii Regiona &

- ala




