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Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.68/17) i
podnijetog zahtjeva AD TUP "Brskovo" u ste¢aju iz Bijelog Polja, izdaje:

.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

|

za rekonstrukciju i nadogradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 215 (zona 2) koju €ini
katastarska parcela br.1010/2 i dio katastarske parcele broj 1010/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centraine zone Bijelo Polje (,Sl.list CG -
opétinski propisi’, br.11/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ AD TUP "Brskovo" u ste€aju

6 | POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.1010/2 KO Bijelo Polje koja ulazi u sastav urbanisticke parcele broj
215 (zona 2), prema postojeéem stanju iz Lista nepokretnosti 2415 - prepis evidentirana je
stambeno-poslovna zgrada bruto povrsine osnove prizemlja 317,0 m?, dok jena dijelu
katastarske parcele broj 1010/1 KO Bijelo Polje koji ulazi u sastav urbanistitke parcele broj 215
(zona 2), prema postojecem stanju iz Lista nepokretnosti 418 — izvod evidentirana je poslovna

zgrada u vanprivredi (broj 2) bruto povrsine osnove prizemlja 104 m?.

Povréine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje.

Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama |

7 | PLANIRANO STANJE ]
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisti¢ka parcela UP 215 — zona 2 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje vece gustine (SV) tip S




stanovnika i podrucja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim
propisima.

U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji zahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specificnim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborata

s

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafitki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.

Napomena: U slucajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.

Glanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema saobracajnicama data je u grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Ukoliko gradevinska linija na urbanistickoj parceli u bilo kom dijelu “kaéi” zateteni objekat,
moguc¢a je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to gradevinska linija
dozvoljava.

Regulaciona linija je definisana grafigkim prilogom Plan parcelacije i regulacije, koji je sastavni
dio ovih uslova, gdje su date taéne pozicije i koordinate regulacionih linija.

Glanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima.
Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore’. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizitkih ispitivanja terena na
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kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podru€ju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o zaétiti i
zdravlju na radu ("Sllist CG",br.34/14) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “SlLlist RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovijivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (ZSO) - stanovanje veéih gustina

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Osnovni principi pejzaznog uredenja zasnivaju se na ekolodko estetskim kriterijumima, medu
kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih
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zagadujucih faktora.

U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama
za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i visokim
grupama drveca pozeljno je maskirati pojedine jednolicne obrise gradevina. Neophodno je
takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.
Mikroklimatske razlike izmedu osun¢ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog &ega
individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri
postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za pejzazno uredenje:

- Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanisticke
parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne
povrsine.

- Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.

- Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Uredenje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste.

- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

— Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

- Uredenje ovih povrsina u smislu pejzaznog uredenja ukljuéuje obaveznost izrade
projekta pejzazne arhitekture i valorizacije postojeceg bilinog fonda metodom
pejzazne taksacije sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih
intervencija na parceli.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10°, posebno &lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljucenje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Sekretarijat je aktom br.032-352-4405-06/4—61/3 od 30.08.2018.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem*“ — Regon 6, zatrazio uslove za prikljuenje.

CEDIS je primio zahtjev 31.08.2018.godine i i dana 11.09.2018 godine dostavio akt broj 30-20-
06-5858.

Eektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

V7.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli€ne cijevi. Precnik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralitkim proracunom ¢e se doc¢i do odgovarajuceg
preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidijeti revizioni silaz kod
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samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da priklju€ci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli¢kog proracuna. Prikljucak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razlicit zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Sekretarijat je aktom br.032-352-4405-06/4-61/2 od 30.08.2018.godine od DOO Vodovod
,Bistrica“ zatrazio uslove za priklju¢enje.

DOO Vodovod ,Bistrica” je primio zahtjev 31.08.2018.godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javhu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobrac¢aja — lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktho do TK ormana postavijenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduze¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("SlLlist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti€kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

PovrSine za postaviljenje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuc¢e parcele i to u
skladu sa namjenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz izradu projektne tehnicke
dokumentacije.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOQKIH,_GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno é&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja vrednost insolacije je 1 635,3
gasova, srednji mjesetni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 €asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimaine
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivat traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve¢a zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

. D
Oznaka urbanistitke parcele UP 215 —zona

810,60 m?;
Povrs$ina urbanisticke parcele 0. :
Maksimalni indeks zauzetosti 9,59

3,00

Maksimalni indeks izgradenosti




Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

24318m°

Maksimalna spratnost objekata

P+5

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Etaza predstavija dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

e za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

e za stambene etaZze do 3.5 m;

e zaposlovne etaze do 4.5 m;

e za specijaine namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica | sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju ¢e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-g;

e izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza Cija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Potkrovije (Pk) ili zavrdna etaza se nalazi iznad

posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

NAPOMENA:Rekonstrukcija objekata je moguca ukoliko se istrazivanjima, koja obuhvataju
detalino snimanje postojeceg stanja objekta, staticku analizu postoje¢eg i dodatnog
opterecenja, analizu nosivosti tla za zate¢ene elemente temeljenja i za postojeca i ukupna
opterecéenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opterecenja od objekta, utvrdi da je
objekat fundiran na odgovaraju¢l nacin i da uvec¢anje opterec¢enja na temelje nece izazvati
$tetne posljedice po objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije
na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se omogucilo prihvatanje
dodatnih optereéenja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove.




Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguce do max.zadatih urbanisitékih indikatora

definisanih ovim uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Nedostajuéi broj parking mjesta za predvidene
rekonstrukcije (nadgradnje) objekata
viseporodo¢nog stanovanja, a ukoliko nije
moguée to ostavriti na novoformiranoj parceli,
moze se ostvariti na javnim parkiralistima, uz
nadoknadu prema Odluci lokalnog organa
uprave.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucgja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima | standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture ~ tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriééenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem  toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljinom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunéeve energije

- Korigéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
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objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost  koris¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potronja energije za vestatku
klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH

22 | JSLOVA:

Budimka Boskovi¢

BB i s S

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovi¢

M.P.

24

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

® %Eﬁcmol

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

1. Akt br. 30-20-06-5862 od 07.09.2018

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim godine izdat od strane DOO
propisom L "Crnogorski elektrodistributivni
- List nepokretnosti i kopija katastarskog sistem" - Regiom 6.
plana
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OPSTINA BLIELO POLJE
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‘\ Drusitvo sa ograni¢enom odgovornoiéu
»Crnogorski elektrodistributivnl sistem”

ULL Milutinovica br. 12
tel: +382 20 408 400
Crnogorski elektrodistributivni sistem fox; 4382 20 408 413

‘ www.cedis.me

|
| — Podgorica,
[
|

Sektor za pristup mreii

Sluiba za pristup mreii Regiona 6
Ul.Volodina bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 168

fox:+382 487 1687,

Br. 30-20-06-

U B.Polju , _ @13 74,,?

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu €l. 60, €l. 105 Zakona o upravnom postupku (»5l.list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17) i Ovlascenja broj 10-10-12620 od 16.03.2018. godine, podnosim

ZAHTIEV

za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va3 zahtjev br.032-352-4405-06/4-61/3 od 30.08.2018.god.(zavedeno na arhivi CEDIS pod brojem 30-20-06-
5745 od 31.08.2018.godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukgiju i
dogradnju objekta na UP 215 KO Bijelo Polje, vlasnika A.D.TUP "Brskovo” iz Bijelog Polja, u ulici Slobode bb, utvrdeno je
da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog €ega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreti, Sluibi za pristup

mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢1.105 Zakona o
upravnom postupku (,,S1.list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Vas zahtjev bic¢e odbijen.

Zahtjev obradio:
u Sluzbi za pristup mreii Regiona 6
ioléta KneZevig;spec.el.ing.

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
- Sektor za pristup mre#i - Sluibi za pristup mreZi Regiona 6

- ala

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii

VD Sef Sluihé za pristup mrezi Regi

Ceki¢,dipl.eLing. /
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PODRUCNA JEDINICA
RIELO POLJE

Broj: 105-956-7068/2018
Datum:

KO: RUELC POLIE

Hy 082018

Na osnovu Sana 173, Zakona o drZavnom premjeru | Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br,

3211 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR032-352-4405-06/4-61/1. , izdaje se
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