URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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OPSTINA BIJELO POLJE o

Broj: 032-352-1442-06/5-75/2-18 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 16.7.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

. dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("SlLlist CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Petra Filipovic¢a iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg objekta za skladiStenje voca i povréa na

4 katastarskoj parceli br.523/1, objekat br.3. KO Ujni¢e u Ujni€u, u zahvatu Prostornog
urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”,br.7/14.)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Filipovi¢ Petar

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti br.227-izvod br.105-956-4285/2018, od 16.05.2018.godine, KO
UjniCe, katastarska parcela br.523/1, povrSine 4.895,0m2, evidentirana su tri prizemna
objekta: porodiéna stambena zgrada 52m2, pomocni objekat (zgrada br.2) 26m2 i
pomocéni objekat (zgrada br.3) 57m2.

7 | PLANIRANO STANJE

YA 0

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista (P).

U predmetnoj zoni dozvolijena je izgradnja pojedinaénih stambenih objekata,
ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,
objekata skladi$tenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, pomocnih objekata koji su u




funkciji poljoprivrede, garaza ili nadstre$nica za poljopriviednu mehanizaciju i sl.

7.2. | Pravila parcelacije
Povrsina katastarske parcele 4.895,0m2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.523/1 KO Ujnice.
Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta od pristupnog puta iznosi 3m koliko
iznosi i rastojanje od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja u ekonomskom dijelu dvorista.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Prorac¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.
Zastita od pozara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sllist CG",
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,“Sluzbeni list
CG", br.54/16).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrSina i njihovoj moguéoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10°, posebno Clanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCGiito:

-Tehni€ka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
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Sastavni do ovih urbanisticko — tehni¢kih uslova su i uslovi, br.30-20-06-5043 od
10.7.2018.godine izdati od strane CEDIS-a — Sektor za pristup mrezi — sluzba za pristup
mrezi Regiona 6 — Bijelo Polje.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza i fekalna kanalizacija ne postoje za ovo podrucje.Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator) Prilikom odabira separatora
voditi raCuna o potrebnom stepenu precisc¢ene vode, a precis¢enu vodu nakon tretmana
treba sprovesti u upojni bunar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta na postojeci opstinski put koji ima svoju
parcelu br.1668 KO Ujnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKUIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanic¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vecéi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je vec¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
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minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 4

PovrS§ina  katastarske parcele iznosi

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1 743m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.2
Maksimalni indeks izgradenosti 10
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

P+0

Maksimalna spratnost objekata

Visina objekta mora biti usaglasena sa

Maksimalna visinska kota objekta funkeijom objekta.

Minimalna povr$ina djela parcele za individualno stanovanje, (stambeni dio dvorista), na
poljopriviednom zemlji§tu, iznosi 350 m2, a maksimalna 500 m2. U stambenom dijelu
dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti. Ekonomski dio dvorista
treba da bude ograden.

Veli¢inu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom,
a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.

TehniGka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povrSini
predvidenoj za kori§¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.

Parkiranje i garaziranje za sve vrste vozila i
mehanizacije je planirano samo u
ekonomskom dijelu dvorista.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadcin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz kori§¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni  ili  Cetvorovodni, a kod
komplikovanijin objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivac¢a. Krovni pokriva¢ je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potros$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
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volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunéeve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris§¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra 1 obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

| . U spise predmeta
- Arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Aleksandra Boskovié

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovié¢
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M.P.

potpis ovladéenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz plari's'kﬁg dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi,br.30-20-06-50430d 0.7.2018.godine
izdati od strane CEDIS-a — Sektor za pristup
mreZi — sluzba za pristup mreZi Regiona 6 —
Bijelo Polje.
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Obrazac br. 1
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode bb ,Bijelo Polje

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br. 64/17), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora br, 032-352-1442-06/5-75/3-18 od 18.06.2018.god.(zavedeno 30-20-06-3389 od
22.06.2018.godine),a nakon dopune zahtjeva broj 30-20-06-4692 od 10.07.2018.godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju i dogradnju postojeceg pomocnog objekta, na katastarskoj parceli br,523/1 KO
Ujnice, objekat br.3 , naselje Ujnite u Bijelom Polju, investitora Filipovié Petra iz Bijelog Pol izdaju se :

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHE

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 0 kW, definidu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije na
slededi naéin :

Mijesto prikljutka: nema
Trafo reon: nema
Drugi bitni uslovi za izradu tehnigke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SFRJ" br. 53/88, 54/88)

- P Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnizkim normativima za elektriéne instalacije niskog napona
("SI, list SRJ" br. 28/95 )

« Pravilniku o tehnickim normativama za zaititu objekta od atmosferskog praZnjenja (,, SI. List SRJ " br. 11/96)
- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta postovati tehniée preporuke CEDIS-a:
- Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrotata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Prije pofetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo
eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehni¢kim normativama
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI. list SRJ" br. 18/92).

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mrei

VD Sef Sluibe_/a_ ristup mreZi Regiona 67
p i -
Ml o

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Sektor za pristup mre#i-Slubi za pristup mre#i Regiona 6
a/a
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLIJE

. Broj: 105-956-4285/2018
Datum: 16052018
KO: UJNICE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-1442-06/5-75/1-18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 227 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj zgra{ic Skica | Datum upisal L0 e broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
| 523 1 4 02/06/2016 JARIFOVA ORNICA Dvoriite 500 0.00
21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
523 ,, | 4 02/06/2016  [ARIFOVA ORNICA Pa¥njak 3. Klase 4260) 383
2] PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
523 I I 4 02/06/2016 [ARIFOVA ORNICA ForodiCna stambena zgrada 52 0.00
21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
523 l 2 4 02/06/2016  [ARIFOVA ORNICA Pomocna zgrada 26 0.00
21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
523 ) 3 4 02/06/2016 |ARIFOVA ORNICA Pomocna zgrada 57 0.00
21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4895 3.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
18089612801 18 FILIPOVIC MILAN PETAR Svojina 1711
LIESNICA BB Bijelo Polje
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
. . Naéin koridéenja PD Osnoy prava
Broj  Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina  [SPratnost/ Spra Viasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
523 1 | Porodiéna stambena zgrada p [Sveiina . T/
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 45 g |TAPOVIC MILAN PRTAR 18089612801 18
4 "% | LIESNICA BB Bijelo Polje
523 1 Stambeni prostor | p [Fvolina I
| PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 50 FILIPOVIC MILAN PETAR 18089612601 18
3 LJESNICA BB Bijelo Palje
523 | 2 | Pomocna zgrada Svojina Fa
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA - - FILIPOVIC MILAN PETAR 18089612601 18
? LIESNICA BB Bijelo Polje
523 1 3 Pomoéna zgrada S_\rnyu T/T
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 53 g7 |FILIPOVIC MILAN PETAR 1808961280118
2 LIESNICA BB Bijlo Folie

Ne postoje tereti i ogranicenja.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama (
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

"SLIist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
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CRNA GORA Katastarska opstiina: UINICE

Broj lista nepokretnosti:

UPRAVA ZA NEKRETNINE )
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 4
Broj: 956-105-134/2018 Parcela: 523
Datum: 17.05.2018. K OPIJ’ PL N
Razmjera 1: 2500,
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