URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-1289-06/5-70/4-18 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 17.08.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravaniju

2 dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sllist CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Obradovié¢ Sase iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 = == ==
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojec¢eg objekta sa nadogradnjom na urbanisti¢koj parceli UP.103,

4 koju Cini katastarska parcela br.244/2 i dio katastarske parcele br.244/1. KO Bijelo Polje,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana Centralne zone Bijelog Polja
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.11/18).

5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: } Obradovi¢ Sasa-Bijelo Polje

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti br.3537-prepis KO Bijelo Polie katastarska parcela povrsine
194,0m2, upisan objekat u izgradnji u osnovi P=64,0m?2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta-lzmjene i dopune DUP-a Centralne zone
Bijelog Polja.

Na urbanistickoj parceli br.103, koju ¢&ini katastarska parcela br.244/2 i dio katastarske
parcele br.244/1. KO Bijelo Polje, kao u grafi¢kom prilogu.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije j




Urbanisticka parcela UP 103 se nalazi u zoni koja je 1zmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti¢kog plana Cetralne zone, planirana za stanovanje manjih gustina (SMG).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu te
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom i tipom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postoje¢i nacin
kori§cenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistiCku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takole je moguce i
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim S$to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistiCka parcela, koja je veC odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti usklalivanje urbanisticke parcele sa zemljis$no
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke
parcele kako je to u planu dato, opSstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko
- tehni€kih uslova.

Granica urbanistiCke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije* koji €ini sastavni dio ovih
uslova.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Povrsina urbanisticke parcele UP 46 koju Cini katastarska parcela br.353. KO Bijelo
Polje i na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi P=363,0 m2.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
("SlLlist CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija ka ulici je definisana kordinatama grad. Linija, a minimalno rastojanje |
prema susjednim parcelama iznosi 1,5m.
lzuzetno gradevinska linija ispod povrsine zemljiSta GLO, ukoliko je prostor namijenjen
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za garaziranje i tehnicke prostore, moze biti maksimalno na 1,0m granici susjedne
parcele ukoliko povrSina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urbanistiCke parcele.
Regulaciona linija. Odstojanje novoplaniranih objekata od regulacione linije RL
definisane su gradevinskim linijama(GLO, GL1 | GL2-ispod, na i iznad zemlje) za koje
seu date tacne pozicije i koordinate u grafickim prilozima koji su sastavni dio UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloSkim podlogama i seizmiCkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZzenjersko-geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniCkim propisima i standardima.

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvoriSta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa rje$enjima istih.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zZivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).Za ovu vrstu objekata ista nije potrebna.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru ove zone planirano je stanovanje srednjih gustina, $to predvila izgradnju
individualnih stambenih objekata sa oku¢nicama. U okviru ovih objekata moguca je
organizacija pratecih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se racuna da se ne narusi
postoje¢i manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrSina zasjenCavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocCati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povr§ina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije.
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'USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
il Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCGito:

-TehniCka preporuka za prikljucenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova. Aktom ovog organa br.032-352-1289-06/5-
70/3-18, od 22.06.2018.godine zatrazeni su uslovi za priklju¢enje na NN. mrezu, koji su
dostavljeni pod br.30-20-06-5476, od 13.08.2018.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe¢im propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izvesti
prema saglasnosti DOO.“Vodovod" Bistrica" Bijelo Polje, koji su sastavni dio ovih uslova.
Aktom ovog organa br.032-352-1289-06/5-70/2-18 od 22.06.2018.godine zatraZeni su |
uslovi za priklju¢enje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu koji nijesu dostavljeni.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZzeéim tehniékim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se priklju¢uje sa ulice br.11.

'17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi ‘

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZzeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
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povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geologkim, hidrolo$kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19.1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 éasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi8nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele WP s
Povrsina urbanistiCke parcele P=237,30 m2
Maksimalni indeks zauzetosti s
Maksimalni indeks izgradenosti ks

Bruto gradevinska povrsina objekata 237,30m2.

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekta

P+2, tip 1. zona 4.

Maksimalna visinska kota objekta

P+2

Maksimalna visinska kota objekta: Vertikalni gabarit objekta se definiSe za nadzemne i
za podzemne etaZe objekta. EtaZa predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom
kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Najve¢a visina etaze za obracun visine gradevine mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0m,

- za stambene etaze do 3,5m,
- za poslovne etaze do 4,5m.

Visoko prizemlje(PV) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za poslovne objekte kota visokog prizemlja je maksimalno
0,20m, iznad kote konaénog uredenja i nivelisanog terena objekta.

Potkrovlje(Pk) ili zavr$nia etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svietla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1,2m, na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu potkrovija se predvidaju na mjestima gdje
treba praviti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim

cjelinama

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje u zoni plana je
predvideno u okviru urbanisticke parcele.Na
individualnim  parcelama potrebno je
obezbijediti jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli
ili smjeSteno u suterenu, podrumu i
prizemlju planiranih objekata Garaze u
suterenu ili podrumu treba povezati sa
pristupnom saobrac¢ajnicom izlazno-ulaznim
rampama max. Nagiba do 12%.




Podzemne garaze je neophodno
organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista, shodno interesovanju investitora,
moguée je obezbijediti dvije ili vise
podzemnih garaza sujednih urbanistickih
parcela u jednu tehnicku cjelinu. Gabarit
podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.
Parkiranje prema Pravilniku o blizem
sadrzaju planskog dokumenta,
kriterjjumima namjene povrsina,
elementima  urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

-stanovanje na 1.000m2 ------ 15 pm

(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm)
-proizvodnja na 1.000 m2----20 pm(6-25
pm)

-poslovanje na 1.000m2----30 pm(10-40pm)
-trgovina na 1.000m2-------60 pm(40-80 pm)
-fakulteti na 1.000m2------- 30pm(10-37pm)
-hoteli na 1.000mm2-------- 30 pm(20-40pm)
-za sportske dvorane, stadione i sl. Na
1.000m2----na 100 posjetlaca 25pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.




Krovni  pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliju energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Korid¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriSc¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
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kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisc¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti smanjenja
korisCenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Kkorititi
odrzive  sisteme (zasenu 8kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili
njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
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-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
-Min. odr. raz. i turizma PG.

1| U spise predmeta
- Arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICO- Feriz Bahovié

TEHNICKIH USLOVA:

%%Zq /w A kIr“'

| Aleksandra Bogkovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

///" P =
D st
( J__" =ty

D, g L)

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

Q3e=anc’

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Podgodica Ul.Volodina bb, Bijelo Polje
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tel: +382 20 408 400 fx';o 000 5 ’}76

. . fox: +382 20 408 413 uré g bk
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" Obrazacbr.1_
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode bb ,Bijelo Polje

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG* br, 64/17), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora br.032-352-1289-06/5-70/2-18 i br.032-352-1289-06/5-70/3-18 od 22.06.2018.god.
(zavedeno 30-20-06-3418 | 30-20-06-3419  od 26.06.2018.godine), a nakon dopune zahtjeva br.30-20-06-5082 od
12.07.2018.godine, za izdavanje uslova za rekonstrukciju i nadogradnju postojeceg objekta na katastarskoj parceli br.244/2
KO Bijelo Polje, ulica br. XI u Bijelom Polju, investitora Obradovi¢ Sage, izdaju se :

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 18 kW, definitu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
na slededi naéin :

Mijesto priklju¢ka: postojeéi NN »AB" stub udaljen cca 110m od trafostanice
Trafo reon: 10/0,4kV.BTS“Stamparija“-,080474A"-630kVA
Drugl bitni uslovi za izradu tehnike dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SFRJ" br. 53/88, 54/88)
- Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnitkim normativima za elektri¢ne Instalacije niskog
napona ("SI, list SRJ" br, 28/95 )
- Pravilniku o tehniékim normativama za zaétitu objekta od atmosferskog prainjenja (., SI. List SR) " br. 11/96)
- kaoisvim drugim vaieéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Pri izradi projekta postovati tehnice preporuke CEDIS-a:

- Tehnitka preporuka za prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 {dopunjeno izdanje)
- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo
eventualno izmjestanje pada na teret Investitora,

Utvrdeno je da se predmetni objekat gradiu zoni nadzemnog NN elektroenergetskog voda,pa je neophodno uraditi
Elaborat uskladenosti planiranog objekta i NN voda u skladu sa Pravilikom o tehni¢kim normativama za izgradnju
niskonaponskih nadzemnih vodova ("SI list SRJ" br. 18/92)..

“Uslove obrddio:
Violeta Knezevi¢,spec.ing.el.
4

V.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
7, ¥ Sektor Za pristup mrefi
/. VD Sef Sluzbe za pristup r:?h Regiona 6,
75 Al as..Cek!.@;dj Zing.el.
(e

i
Dostavljeno: i

- Podnasiocu zahtjeva v \
- Sektor za pristup mre#i-Sluzbi za pristup mre#i Regiona 6
- a/a
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CRNA GORA

PODRU&NA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-3943/2018
Datum: 08.05.2018
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu ¢&lana 173. Zakoha o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-1289-06/5-70/1-18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3537 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Bro Plan , Potes ili Naéin koriséenja HBon. . .
Broj Podbro, zgra{le Skica Datum upisa lica i?&lﬁnilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
D44 2 49 07/02/2008 [VOJA LIESNJAKA Dvoriste 130) 0.00
19 ODRZAJPOKLON
244 2 1 9 07/02/2008 [VOJA LIESNJAKA Objekat u izgradnji 64 0.00
19 ODRZAJPOKLON
194 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002300 DRZAVNA SVOJINA Svojina 11
ULSLOBODE  Bijelo Polje
/1003964280146 OBRADOVIC VUJADIN SASA Koris¢enje 11
UL.V.LJESNJAKA BR .30 BUELO POLJE Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriscenja PD - I Osnov prava
Broj Podbroj ZB::fie Osnov sticanja Godina  |SPratnost/ Spraf Viasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
244 2 1 Objekat u izgradnji p [Svonna —— . 1y
ODRZAJ POKLON 0 &4 CIRRADGVIC YUIADR SASK 1901964280146
ULy |JF..“)'NIAKA BR 30 BUELD
POLIE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Z{)&u(‘:elnik: g

)

S0 ¢

Kurldéhﬂjié Haris, dipl pravnik




| CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE
“1 Broj 956-105-119/2018

Datum: 09.05.2018.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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