URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje -
Sekretarijat za uredenje prostora ?
Br.032-352-1164-06/5-63/4 OPSTINA BIJELO POLJE

05.07.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

8 dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG*, br.68/17) i podnijetog zahtjeva Corovi¢ Ismara iz Bijelog Polja, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta broj 2, u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima u
cilju odrzavanja objekta, na katastarskoj parceli br.1726 KO Bijelo Polje koja je dio

4 | urbanisticke parcele UP 146 (zona 2), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sllist CG — opstinski propisi‘,
br.11/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Corovié Ismar

6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.1726 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 2690 —
Prepis evidentira su dva objekata ukupne bruto povr§ine osnove 145 m2

7 | PLANIRANO STANJE -

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 146 - zona 2 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama
DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje srednje gustine (SS) - TIP
3.

Na dijelu urbanistiCke parcele UP 146 — zona 2 koju &ini katastarska parcela broj 1726
doslo je do prekoraCenja zadatih urbanisti¢kih indikatora sa veé¢ zateéenim - izvedenim
objektima (planiran je Kz=0,3 a izvedeno stanje objekata je Kz=0,41) , a objekat ne
izlazi iz granica novoformirane urbanisticke parcele, moguc¢a je rekonstrukcija u
postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima u cilju odrzavanja objekta




1.2.

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su
prikazane granice urbanistiCkih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata prelomnih taaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije".

Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehniCkih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke
parcele ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZiCe stanje iz
katastarske evidencije.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

7.3.

Kako se radi o rekonstrukciji u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima
zadrzava se gradevinska linija postojeceg objekta

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
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Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno Clanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Postovati sve principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Rekonstrukcija objekta treba da bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju
smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
Za ovu oblast.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploganja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje:
— kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta:

— pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

— predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja
parkinga;

— razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive
ograde;

— Zza zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.




U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred
objekta, na prostoru prema ulici mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.

Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela mozZe biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje:

— Osnovna pravila uredenja oku¢nice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici.,
samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking,
rasvjetu i sl.

- U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢éno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za
ruavanje

— Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su éesma, bazen i sl.

— Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio
vrta.

- Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

— Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude
prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

— Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

— Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od
ukupne povrsine parcele.

- Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih i
Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
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zbunaste vrste.

— Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

— Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i $umarcima kako bi se odrzala slika
predjela i sauvao autentiéni pejzaz ovog prostora.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10°, posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljugenje potrogata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Sekretarijat je aktom br.032-352-1164-06/5-63/2 od 15.06.2018.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" — Regon 6, zatrazio uslove za prikljuéenje.
CEDIS je primio zahtjev 18.06.2018.godine i i dana 29.06.2018 godine dostavio akt broj 30-20-
06-4518.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

PreCnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proracunu. Na mjestu prikljucka
predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i
ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione
linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska
mreZa predvideti jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima
nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Presjek
prikljucka fekalne kanalizacije zavisi od hidraulickog proraduna. Pad kanalizacionih
cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta.
Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da priklju¢ci budu gravitacioni. Ukoliko nije
moguce izvrSiti gravitaciono priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluCnjaci. Presjek prikljuka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna. Prikljuak treba da je 30cm iznad uliéne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljuéiti se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima, br.524/2-18 od 29.06.2018.godine DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni
dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima




17.3.

Uslovi priklju€éenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja — Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolo$kih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanic¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:




Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -09 C. Srednja godidnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti. Relativna vlaznost
vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja godidnja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 146 - zona 2 -
2.
Povrsina urbanisticke parcele Ra I m’,
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti {
Bruto gradevinska povr$ina objekata Postojece stanje
(max BGP)
, . P+1
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta ggjiﬁzva se visinska kota postojeceg




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Na parceli potrebno je obezbijedeno min.
jedno parking mjesto po stanu.Parkiranje
mozZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu/podrumu ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u suterenu/podrumu treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom
izlazno — ulaznim rampama max . nagiba
do 12%.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U rekonstrukciji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog
podneblija ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koridéenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta poboljSanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

- Koriscenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilu
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koriSCenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguc¢nost kori§éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv  preterane

g




insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja
energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti
za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
22 OBRABIVACI URBANISTICO- Budimka Bokovié

TEHNICKIH USLOVA:

T I

| Aleksandra Boskovi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
o _ @L %@é@? o’
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

-Uslovi br 524/2-18 od 29.06.2018.godine
izdati od strane DOO Vodovod ,Bistica”

-Akt br.4518 od 29.06.2018. godine izdati od
strane DOO ,CEDIS" - Region 6, Bijelo
Polje

10
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157 20,90 0,00 0,00 0,00 0,00 ’) /

120 342,00 119,70 410,40 0,35 1,20 P+2 Tip 3

121 312,89 156,45 438,05 0,50 1,40 P+2 Tip 2

121 373,40 112,02 448,08 0,30 1,20 P+2 Tip 3

122 358,51 107,55 430,21 0,30 1,20 P+2 Tip 3

123 526,84 158,05 500,02 0,30 0,95 P+2 Tip 3

124 648,09 194,43 500,00 0,30 0,77 P+2 Tip3

125 631,56 189,47 500,00 0,30 0,79 P+2 Tip 3 S5 - stanovan;e srednjl :gystlna
126 343,03 102,91 411,64 0,30 1,20 P+2 Tip 3 $5 - stanovanje srednjih 1 gustina
127 397,03 119,11 476,44 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina
128 590,15 177,05 500,01 0,30 0,85 P+2 Tip 3 §S - stanovanije srednjih gu ﬂ na
129 706,73 212,02 500,01 0,30 0,71 P+2_ | Tip3 | SS-stanovanje srednjih gustina
130 753,38 226,01 500,09 0,30 0,66 P+2+Pk | Tip3 S5 - stanovanje Srednjili 'gusti'na
131 587,98 176,39 500,02 0,30 0,85 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustirla
132 407,40 122,22 488,88 0,30 1,20 P+2 Tip 3 $S - stanovanje srednj sti

133 559,41 167,82 500,00 0,30 0,89 p+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gus_tina
134 345,15 103,55 414,18 0,30 1,20 P+2 | Tip3 | SS-stanovanje srednjih gustina
134a 379,95 113,99 455,94 0,30 1,20 P+2 Tip3 SS - stanovanje srednjih gustina
134b 381,17 114,35 457,40 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - Stanovanie_s'reanusﬂna
135 325,25 97,58 390,30 0,30 1,20 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina
136 397,40 119,22 476,88 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednj;ﬂstln'a
137 484,50 145,35 500,00 0,30 1,03 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih g‘usﬂna
138 643,70 193,11 500,15 0,30 0,78 P+2 Tip3 SS - stanovanje srednli BuS stina
139 384,80 115,44 384,80 0,30 1,00 P+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gustina
140 426,99 128,10 500,01 0,30 1,17 P+2 Tip3 | S - stanovanje srednjih gustina.
141 253,80 144,67 304,56 0,57 1,20 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
142 328,50 98,55 394,20 0,30 1,20 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina
143 400,60 120,18 480,72 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje -sredti{i'ﬁgusﬂna
144 241,43 173,83 350,07 0,72 1,45 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina
145 369,12 110,74 442,94 0,30 1,20 P+2 Tip 3 §5 - stanovanje srednjih gustina
147 671,50 201,45 500,07 0,30 0,74 p+2 Tip3 | S - stanovanje srednjih gustina
148 585,60 175,68 500,40 0,30 0,85 P+2 Tip3 | 85 - stanovanje srednjih gustina
149 576,84 173,05 500,00 0,30 0,87 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina ;
150 406,20 121,86 487,44 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina
151 592,00 177,60 500,24 0,30 0,85 P+2 Tip 3 S§S - stanovanje sreansﬂha
152 598,85 179,66 500,04 0,30 0,84 P+2 Tip3 SS - stanovanje srednjih gustina
153 390,65 117,20 390,65 0,30 1,00 P+2 Tip3 | SS- stanovanje srednjih gustina
154 452,70 135,81 500,23 0,30 1,11 P+2 | Tip3 | 8- stanovanje srednjih gustina
155 599,25 179,78 500,01 0,30 0,83 P+2 Tip3 | SS - stanovanje srednjih gustina
156 387,30 116,19 464,76 0,30 1,20 pP+2 Tip3 | SS- stanovanje srednjih gustina
157 413,40 124,02 496,08 0,30 1,20 P+2 Tip 3 $5 - stanovanje sredr_‘lji_l‘l-iﬁs’tiﬂ_a
158 335,00 100,50 402,00 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje-srednmuﬂl'na
159 419,00 125,70 500,00 0,30 1,19 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina
160 572,40 171,72 500,00 0,30 0,87 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednjih gustina
161 1.201,60 841,12 3.304,40 0,70 2,75 Pv+2+Pk /

162 1.180,30 861,62 3.458,28 0,73 2,93 Pv+24Pk /

163 243,45 121,73 243,45 0,50 1,00 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje mallh gustina
164 391,50 117,45 469,80 0,30 1,20 P+2 Tip 3 §S - stanovanje srednj _iustl_na
165 386,40 115,92 463,68 0,30 1,20 P+2 Tip3 | SS- stanovanje srednjih gustina
166 598,31 179,49 500,01 0,30 0,84 P+2 Tip3 | S8 - stanovanje srednjih gustina
167 660,83 198,25 500,00 0,30 0,76 P+2 Tip3 | S - stanovanje srednjih gustina
168 1.701,10 799,52 4.371,83 0,47 2,57 P+3 TIP 5 SV - stanovanje vece gustine
169 518,35 155,51 500,00 0,30 0,96 P+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gustina
170 320,20 96,06 384,24 0,30 1,20 P+2 | Tip3 | S5- stanovanje srednjih gustina
171 366,10 109,83 439,32 0,30 1,20 P+2 Tip3 SS - stanovanje srednjih gustina
172 673,90 202,17 500,71 0,30 0,74 P+2 Tip3 55 - stanovanje srednjih gustina
173 392,60 117,78 471,12 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina
174 547,61 164,28 500,02 0,30 0,91 P+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gustina
175 434,75 130,43 500,40 0,30 1,15 P+2 Tip 3 S5 - stanovanje srednjih gustina_
176 384,16 249,70 460,99 0,65 1,20 P+2 Tip3 | S5 - stanovanje srednjih gustina.
177 479,92 143,98 500,00 0,30 1,04 P+2 Tip3 | S5 - stanovanje srednjih gustina
178 863,55 259,07 500,86 0,30 0,58 P+2+Pk | Tip3 55 - stanovanje srednjih gustina
179 323,40 97,02 388,08 0,30 1,20 P+2 Tip 3 SS - stanovanje srednjih gustina
180 463,37 139,01 500,02 0,30 1,08 p+2+Pk | Tip3 | SS - stanovanje srednjih gustina
181 602,30 180,69 500,51 0,30 0,83 P+2 Tip3 | S5 - stanovanje srednjih gustina |
182 203,85 61,16 203,85 0,30 1,00 P+1 Tip 2 SMG - stanovanje malih gustina




Crnogorski elektrodistributivni sistem

I

Druitvo sa ograni¢enom odgovornoscu
,.Crnogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,

ULL. Milutinovica br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20408413

www.cedis.me

Sektor za pristup mrei

Sluzba za pristup mreii Regiona b
Ul Voloding bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 168

fox:+382 48716 £
Br BO-IO-DGL( /
U B.Polju . 2018, godine
C
25 6.2

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sisteme Podgorica, na osnovu ¢l. 60, €l. 105 Zakona o upravnom postupku (»51.list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Ovlaiéenja broj 10-10-2170 od 23.01.2018 godine, podnosim

ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Vas zahtjev br.032-352-1164-06/5-63/2 od 15.06.2018.god.(zavedeno 30-20-06-3278 od 19.06.2018.godine),
2a izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta, vlasnika Corovié Ismar iz
Bijelog Polja, u naselju Gornj Grad, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog éega ne moZemo

postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Sluzbi za pristup

mreti Regiona B, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno €lanu 60 €1.105 Zakona o
upravnom postupku (,S1.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Vas zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:

Dostaviti:

Sluzbi za pristup mrezi Regiona 6

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
- Sektor za pristup mrefi - Sluzbi za pristup mreZi Regiona b6

- afa

Sektor za pristup mreii
za pristup mreZi Regiona 6,

_?sCekit,r:ipl.ej_,Eg: X’ "
/ { Yy
Ll (e




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Te!/ 050/432-239, Fax- 050/432-120,
VODOVOD “BlsTRICA" Korisnicka stuba: 050/431-006
e mall: vodovodbp@ tcom.me
Bijelo Polje PiB: 02004011, PDV; 70/31 00424 6,
Sifra dyelatnost 41000
FRB banka: 510 2196 48, Hipotekarna banka ;520,13821 34 -Atlas banka; 505-96494 37, Prva banka 535.5787 81

: e T r “D.0.0; VODOVOD
OPSTINA BIJELO POLJE P';" — o1 0| | “BISTRICA”
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE ROSTORA i L

o o D24/9 48

Ul Slobode bb . {(K
84000 BIJELO POLJE | LA . A C \
] ; | . Biielo Palie, ,Q f 3 Oé‘ ,

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
COROVIC ISMARA iz Bijelog Polja (tel. 067 - 628 - 284 ), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojedeg stambenog objekta
na kat. parc, br. 1726 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-1164-06/5-63/3 od
15.06.2018.god., dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju postojeceg objekta i prikljucenje na
gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 1726 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mrefa ACC #100mm prolazi osovinom ul. Muniba Hadrovica (kroz kat. parc.
br. 1730 KO Bijelo Polje), odnosno na 3,00 metara od granice sa kat. parc. br. 1726 KO Bijelo Polje,
gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za planiranu rekonstrukciju postojeceg
stambenog objekta na kat. parc. br. 1726 KO Bijelo Polje. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko
110cm. Prikljutenje objekta koji se rekonstruiSe moze se izvrSiti na ACC #100mm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati armirano -
betonski vodomjerni saht unutradnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog
poklopca #600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobracaj 250 kN). Vodomjernu $ahtu
smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione
linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se
omogucio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrii regulator
pritiska + prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer
mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaca koji
ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne
Gore. U slu¢aju postojanja vise stambenih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu jedinicu posebno. Pre¢nik priklju¢ne linije treba da je prema hidraulickom
proratunu i on obi¢no iznosi kod objekata stambenog tipa minimum 20mm do 25mm. Investitor je
obavezan da rije§i sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja u
prema UT uslovima.




' [ Muhe Dizdarevica 8 84000 Bijelo Polje
D.o ‘
. \ -0.0 ‘ Tel/ 050/432-2390, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Kerisnicka ~=L-'-"l'Jj-1b -L:_'_.‘]!J.fdﬂ.l 006
= e.-mail. vodovodbpéE! t-com.me
. Bijelo Polje ! PIB. 02004011, PDV; 70/31-00424 6

Sitra dj=latnosn 41000

CKB banka: 510 2196-48. Hipotekarna banka 520 13821 41 Atlas banka: 505 96494-37, Prva banka® 535 578781

Fekalna kanalizacija od PVC cijevi ¥250mm prolazi u neposrednoj blizini kat. parc.
za koju se izdaju UT uslovi, odnosno kroz ul. Sukrije Mededovica, gdje se moZe planirati prikljufenje
objekta koji se rekonstruie na kat. parc. br. 1726 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija
fekalne kanalizacije predvidjeti prikljutenje na reviziono okno @1000mm sa oznakom R.0.051, koje
se nalazi na udaljenosti od oko 15 metara od kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi (skica u prilogu UT
uslova). Prije potetka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuenja fekalne kanalizacije na
reviziono okno R.0.051 za objekat koji se rekonstruiSe na kat. parc. br. 1726 KO Bijelo Polje. Na
priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
prikljucne cijevi ne smije biti nize od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze PVC @250mm u
R.0.051. Na prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu
dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju
usvoiiti na osnovu hidrauli¢kog proratuna (obi¢no za objekte stambenog tipa iznosi 160mm) a
maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veci od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja (skica u prilogu UT uslova)

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIJE

Broj:

Datum: 05 062018

KO-

Na osnovu ¢lana 173,

105-956-491 12018
BUELO POLIE

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1+ "SL list CG" br,

VA1 101N

32/11 i 43/15), postupajudi po zahtjevu COROVIC ISMAR, . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2690 - PREPIS

odaci o parcelama

- Broi Plan 5 Potes ili Natin Koriséenja Bon. : 1 -
Broj Podbro} L.t | Skica | PMUm upisal o glica i kuéni broj Osnov sticanja iiasn | Povehinam Prihod
1726 14 16/04/1999  [§ MEDIEDOVICA Dvorifle 208 (.00
34 NASLIEDE
1726 | I4 Tona 1999 18 MEDJIEDOVICA Porodicna stambeni 2grada %S o0
34 NASLIEDE
1726 2 14 160471999 S MEDIEDOVICA Porodiéna stambeni zirada 7T T
34 - NASIJEDE
353 0.00)

Podaci o viasniku

ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Dsnoy prava Obim prava
DRRODOCAZAN0 DRZAVNA SVOIINA Svojina 1"
UL.SLOBODE Bigelo Polje
1 3GA4R 280103 COROVIC ATIF SAFET Konicenje I
MHADROVICA 12 Biglo Polje
Kl . . . . . .
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
f Nadin korifc¢enja rp , . Osnov prava
Broj Podbroj {H::-:h‘ Osnoy sticanja Godina 5’"“}}“'”9 Sprat Viasnik ili nosilac prava
& Sohnaost irgradnje ayrsing Adresa, Mjesto

(T 1 Porodidng stambena 2gcada P3
NASIIEDE 986 s

1 | Garnda kao dio 2grade 1 p: |Prerne i

COROVIC ATIF SAFET RTrTErTATI

1 M MpAsRovICA 13 Bielo Polje

1726 Nestpmbeni prostor 2 P Awujina i
NASTIEDE COROVIC ATIF SAFET T
| M MNADROVICA 12 Bapia Palfe

1 72¢ Stamben prostar 1 P “_""S‘““ (el
NAS|IEDE gy |TROVICATIE SAFET | 3ORRE T
1 W] M HADROVICA 12 Bijelo Pole

1726 Stambeni prostor 4 N i b
NASLILEDE o8 COROVIC ATIF SAFET AR 0
3 B G HADROVICA 12 Bijelo Pole

1726 | Stambent prosior 5 PN |Brosns o T
NASLIEDE s A AR oI
1 M HADROVICA 12 Bayio Pole

VT 3| Porodidna stambena zgradi P /
NASLIEDE - ot

s y 112
Datum i vrijeme $tampe 05.06.2018. 10:44:03
& 1973876 =
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. v w . K3 ]
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
_ P Natin koriicenja rD i " Osnoy prava
Broj Podbroj B'r' :.‘!’ A Osnov sticanja Goding | Spratnost/ Spray Viasnik iti na%ilac prava
% Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1720 y Stambeni prostor | p [T T
NASLIEDE COROVIC ATIE SARRT 30604820103
1] 48 MHADROVICA 1?7 Bigio Pule
1126 2 Stambeni prostor 2 Py [5romma Wil
NASLIEDE 4% COROVIC AT SAFET 1 MABIRIRO DY
k3 u MHADROVICA 12 Buelo Polje
Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Broi  Podbroj] Broi Redni T Datum upisa i ;
| odbroy agrade rD biroj Natin koridcenja Vrijeme upisa Opis prava
16O 1999
1726 1 4] Porodicna stambena sgradi eru: ﬂ?.:t.:ll:i i G
(i

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("SL list RCG" br.
$5/03. 46/04. 81/05 i 0206, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09. 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 3
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za koris¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti 1 usluga na osnovu
“lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11 i 43/15).
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Katastarska opstiina: BUELO POLIE
Broj lista nepokretnosti

Broj plana: 14

Parcela: 1726




