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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .~

Opstina Bijelo Polje

1 Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-3168-06/2-53/5 OPSTINA BIJELO POLJE
21.08.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
2 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SLlist CG",
br.68/17) i podnijetog zahtjeva Dobardzi¢ Esada iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 176 (zona 2) koju Cine katastarske parcele
4 br.1015, 1014 i dijelovi katastarskih parcela br.1074/1 i 1051 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Centraine zone Bijelo Polje (,Sllist CG - opstinski
propisi‘, br.11/18).
<] \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: l Dobardzi¢ Esad, Ulica M.Kucevica
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 551 KO Bijelo Polie na katastarskoj parceli br. 1015 evidentirana je
porodiéno stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 50m2 spratnosti prizemlje i sprat,
kao i dvoriste povrsine 163m2.

U listu nepokretnosti 2770 KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1014 evidentirana je
poslovna zgrada u vanprivredi (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 106m2 spratnosti prizemlje i prvi
sprat, kao i zemljiste uz zgradu povrsine 18mz2.

Katastarske parcele br.1074/1 i 1051 KO Bijelo Polje upisane su u listu nepokretnosti 410 kao
Ulica M.Kuéevi¢a i Ulica T.Zizi¢a.

Postojeée objekte sa predmetnih katastarskih parcela neophodno je ukloniti - na osnovu prijave
vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu - shodno ¢lanu 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17) - kako bi se oslobodio prostor za
izgradnju novog objekta.




PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticka parcela UP 176 — zona 2 - nalazi se u podruéju koje je Izmjenama i dopunama
DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirano za stanovanje srednje gustine (SS).
PovrSine za stanovanje su povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje.
Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i podrucja i to:
- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, Kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smijestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji zahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifiénim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborate.
U okviru UP 176 planirano je porodi¢no stanovanje — TIP 3 stanovanje do 500m? bgrp / max.4
stambene jedinice.

7.2. | Pravila parcelacije
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".
Graficki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.
Napomena: U sluCajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.
Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnitke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1.5m. Uz prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce
je postaviti dilatacioni zid ili zajednicki zid na granicu uranisticke parcele.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje i tehni¢ke prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne
urbanisti¢ke parcele ukoliko povr§ina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1 i GL 2 — ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tacne pozicije i
koordinate u grafiékim prilozima koji su sastavni dio UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizikih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaétite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventuainog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlastene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno élanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijaino zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).




-Kao sistem protiv preterane insolacije Koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju.

-Pri  proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za owvu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

22

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

%ﬁﬂ«ﬂu

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovi¢

Hig o

M.P. potpis ovliaséenog sluzbenog lica
A (
4 A dsfanc
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-5348 od 02.08.2018.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mreZi
Regiona 6.
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DUP "CENTRALNE ZONE", BIJELO POLJE, ZONA 2
Planirano stanje

= <
P g2 3 E
Z o . AR MAX BRGP 5 s 3 £ £
2 < | Povriina | POVRSINA B B c [ o o
5 e POVRSINA £ 2 2 g
8 5 | up(m?) | PRIZEMUA N 2 =< 9 a <
L a (m?) i) < = > =
. (m?) = = ¥ < i
@ = = =

< <

s =
175 434,75 130,43 500,40 0,30 1,15 P+2 | Tip3 | §5-stanovanje srednjih gustina
176 384,16 249,70 460,99 0,65 1,20 P+2 Tip 3 _ss - stanovanje srednjih gustina
177 479,92 143,98 500,00 0,30 1,04 P42 Tip 3 | §§-stanovanje smdnjih gustina
178 863,55 259,07 500,86 0,30 0,58 P+2+Pk | Tip 3 | S5 - stanovanje srednjih gustina
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“"CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
« PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

Broj: 959-105-201/2018

Datum: 01.08.2018.

Katastarska opstiina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 14

Parcela: 1015

KOPIJA PLANA

N Razmjera 1: 1000
14193
/a)'
Tr-ans
4 ;
I 766 6
— 1400 )
%""'"" =
3




i amnna

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-6501/2018
Datum: 26072018

KO: BUELO POLIE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-3168-06/2-53/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 551 - PREPIS

list CG" br.

Podaci o parcelama

Broj Plan X Poles ili Nadin korifcenja Bon. )
Broj; Podbiol zg:‘i}liiu Skica | Datum upisa ulica i Kucni broj Osnoy sticanja klass | Pevilius m Prihod
1015 14 MUNIBA KUCEVISA  |Pvonite 163 0.00
36 VISE OSNOVA
1015 | 14 MUNIBA KUCEVISA  [Ferodicna stambena zgrada 50 000
36 VISE OSNOVA
213 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
3107959280010 DOBARDZIC HARUN ESAD : Svojina 1"
MUNIBA KUCEVICA 23 Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
3 Natin korigéenja PD ; QOsnov prava
Broj Podbroj 'Brnjl . Osnov sticanja Godina Spral}nosu’ Spray Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrina Adresa, Mjesto
1015 ! Poradigna stambena zgrada Pl 7
VISE OSNOVA &b %
1015 Nestambeni prostor | p [Sveiina ‘ I
\,{[SH OSNOVA a0 DOBARDZIC HARUN ESAD 1107959380010
| MUNIBA KUCEVICA 23 Bijele
Polje
T = = 5 Svogina 10
L I %‘IEE@Q,‘\TS’SK‘ " E DOBARDZIC HARUN ESAD SRR
3 40 'I\;ll[iNIBA KUCEVICA 23 Biglo
H,L’

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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© CRNA GORA
il UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

_;’ZN'a"Eclnik: g/
e /¢
S

Kuréehaji¢ Haris, dipl pravnik

L L T i 1

Datum i vrijeme §tampe 26.07.2018. 08:15:28 . 212

@ 2015440 &



Druétvo sa ograni¢enom odgovornodcu Sektor za pristup mreii [
,,Crnogorski elektrodistributivni sistem” Sluiba za pristup mreii Regiona 6

Podgorica, Ul.Volodina bb, Bijelo Polje
= ~— UL.l. Milutinovica br. 12 tel: +382 50 487 168 |
tel: +382 20 408 400 fax:+382 50 487 168 !
Crnogorski elektrodistributivni sistem fax: +382 20 408 413 Br. 30-20-06- |

www.cedis.me U Bijelom Polj

pe

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu ¢1.60, £1.105 Zakona o upravnony‘!gmkg [rpS!_;_list CGu
br. 56/14, 20/15 i 40/16 i 37/17) i Ovlaiéenja broj 10-10-217 .01.2018, i & ol i
r. 56/ 0/15i40/16 i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10 0 od 23.01.2018 r:mdmnslr{)l-_;S,}-.II".U‘1 Y

3 POLIE

S

JE—— T ———

ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

(et~ 52 OX 0Pt ——— :
’rEG/z wee [

— ——

) |

Uvidom u Va& zahtjev br. 032-352-3168-06/2-53/3 od 25.07.2018 godine (primljen i zaveden u CEDIS Region 6 Bijelo Pol-je—:\!
pod br. 30-20-06-5278 od 26.07.2018 godine) za izdavanje uslova za prikljutenje — objekata vlasnika Dobardii¢ Esada,

utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog ¢ega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluibi za pristup

mrezi Regiona 6, dostavite:

- potrebe za jednovremenom snagom i energijom;

- broj mjernih mjesta objekta.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavlj

enom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢1.105 Zakona o

upravnom postupku (,,Sl.list CG"br. 56/14,20/15 i 40/16 i 37/17), posebnim rjesenjem Vai zahtjev bice odbijen.

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva

Opétina Bijelo Polje — Sekretarijat za uredenje prostora
- Sektor za pristup mrezi-Sluzbi za pristup mrezi Regiona b

- afa



