URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-912-06/2-29/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 18.05.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("SLlist CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Direkcije za izgradnju i investicije |
Opstine Bijelo Polje, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
2 : = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije |
za rekonstrukciju gradskog parka na urbanistickoj parceli UP Z224 koju ¢&ini dio
4 katastarske parcele br.1075 KO KO Bijelo Polje u Ul. Slobode, u zahvatu Izmjena |
dopuna Detalinog urbanistickog plana "Centralne zone" Bijelo Polie (,Sllist CG -
‘ opstinski propisi”, br.11/20018).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA. Direkcija za izgradnju i investicije
| ' Opstine Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 2411-izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela br.1075 povrsine
4016m2 evidentirana je kao park.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP Z224, nalazi se u bloku 2 u zoni povrsina javne namjene (PUJ)
a koje Cine: parkovi (gradski, vangradski, viSefunkcionalni, sportski, djecji, zabavni,




akva-parkovi itd.), zone rekreacije izmedu stambenih naselja, park-Sume, uredenje
obala, parkovi prirode; skverovi: trgovi; pjeSacke ulice: zelenilo uz saobracajnice;
slobodne povrsine stambenih objekata i blokova; slobodne povrsine administrativnih i
poslovnih objekata i dr.

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela ili dijelova
katastarskih parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je parcelacija iz
prethodnog plana kao i mreza postojecih i novoplaniranih saobradajnica. Vodilo se
ratuna da se parcelacija vrsi PO granicama katastarskog vlasnistva, kako prilikom
formiranja jedne tako i prilikom udruzivanja vise kat.parcela u jednu veéu urbanisti¢ku
parcel, osim prema saobraéajnicama gdje je uobitajeno da granica urbanisticke parcele
ide do granice trotoara - regulaciona linija RL.
Sve urbanisti¢ke parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (pretezno kolski
pristup, a u vrlo malom dijelu pje$agki pristup).
Ovim planom urbanistitke parcele su obiljezene jedinstvenim brojevima (od 1 do N ), i to
za svaku zonu posebno a zone su markirane velikim brojevima (od 1 do 4).
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafigki su prikazane
granice urbanistickih parcela.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".
Za svaku urbanisti¢ku parcelu utvrdena je namjena koja je uskladena sa “Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima”.
Napomena: U slugajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaziée stanje iz katastarske evidencije.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguéavaju tagnost prenosenja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraéajno

| infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

/

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U zahvatu DUP-a parkovske povrsine se nalaze u sjevernom i juZznom djelu plana uz
rijeku. Planirane parkovske povrsine svojim dimnezijama mogu da gravitiraju gitavu
centralnu zonu. Jedna od osnovnih cilieva, predvidena ovim planskim dokumentom,
jeste umreZavanje ovih parkova u sistem zelenila, tako da je lako dostupan svim
korisnicima. Parkovi su povrsine koje su dostupne svima i treba da su uredene u sluzbi
stanovnika i posjetioca | njihovih potreba za odmorom, pasivnom rekreacijom, a takode
mogu biti i mjesta odrzavanja nekih manifestacija ili sliénih sadrZzaja u dnevnim i
vecernjim satima, narogito lieti u toku sezone. U skladu sa ostalim planiranim
namjenama i raspoloZivim prostorom ove povrsine je potrebno urediti na nacin da
postanu estetski, humani i oblikovni prateci elementi stanovanja, poslovanja, turisticke

rekreativni dio sa prostorom za igru djece. Autenti¢nost parka postizZe se malim
arhitektonskim rjegenjima (fontane, klupe, osvjetljenje, informaciono-reklamne table,
korpe za otpatke), uz svu neophodnu opremu za potrebe rekreacije kao i igru djece.

Vegetacijsku osnovu u prvom redu €ine mediteranske i egzotiCne vrste biljaka, posebno
kvalitetno visoko drveée koje obezbjeduje veéi stepen sanitarno-higijenskog uginka
zelenila, kao i poboljsanje mikroklime Sireg podrugja. Najmanje 70% povrsine
namijenjene parku treba da bude pod zelenilom.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova

Rekonstrukcija postojeéih parkova

- Uslovi: pri rekonstrukciji postojecih parkova potrebno je saduvati park u postojeéim
granicama. Takode, neplanska izgradnja objekata u parku nije dozvoljena.

- Dozvoljeni radovi u postojecim parkovima: sanitarna seéa stabala, rekonstrukcija i
podizanje novih cvetnjaka i vrtno-arhitektonskih elemenata, fontana, nova sadnja,
rekonstrukcija staza i potojecih legalno podignutih objekata, rekonstrukcija i popravka
sportskih objekata i degijih igralista, prema urbanistickoj dokumentaciji.

- Dopuniti sistem staza parka na osnovu novih razvojnih staza.

- Opremanje parka: parkove treba opremati standardnom infrastrukturom i sistemom za
navodnjavanje.




-
Veliku vaznost na ovakvim povrsinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljike sa
izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otrovne djelove. Usled velikog optereéenja i izloZenosti zelenila ostecivanju, ove zelene
povrsine zahtijevaju intezivno odrZzavanje.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U sluCaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog zna&aja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o bli¥im uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

P 12 |

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




/

17.2.

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje shodno saobraéajnom rjeenju datom u Planu.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizitko - geografsku osobenost podrudja,
koriSceni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godidnja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007.godine.

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Obla¢nost

Oblacnost i koli¢ina oblaénosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrudje
Bijelog Polja spada u u podrugje povecane oblagnosti, posebno je povecana u
hladnijem dijelu godine.

Srednja mjesecna oblaénost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblacnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolieée imaju u prosjeku sliénu oblagnosti. Povecéanje koligine
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oblacnosti povezana je sa pove¢anjem viaznosti vazduha,

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli€éinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih  klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godidnja vrijednost viaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiéne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle
se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi¢ne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim masama koje
utiCu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tidine, ceste snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristiéne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osuntavanja je 1.635,3 éasova,
Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu iiznosi 2284 éasova, a minimum je u
decembru sa 39 Easova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm:

Srednja mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm:

Najveca mjesecna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godi$nja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoéa jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%:
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

Maksimalna mjesecna visina snjeZnog pokrivata u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm:

Maksimalna godis$nja visina snjeZnog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je
2005.god ;

Prvi snijeg se najéesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;

Snjezni pokriva¢ traje oko 5 meseci: :
Koli¢ina padavina znatno se povec¢ava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine:

U Bijelom Polju prose¢no godidnje ima 109 kinih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obla&nih
dana.




Vjetrovitost

Veoma vazZan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%0). Tigina je, zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok
godisnji procenat tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najéesée duva u januaru, maju
| julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP Z224

- G v /
Povrsina urbanistic¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrs§ina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

. Parametri za parkiranje odnosno

garaZiranje vozila /

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti /




DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

ol P U spise predmeta
- Arhivi,
29 OBRADBIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovié

24

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

AN ] . __,:_
/| | :
S DAFaC
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog |

plana

|
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 956-105-67/18

Datum: 10.04.2018,

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Mibrnadin-

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: TN

o

g~
=

=8

Katastarska opdtiina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14
Parcela: 1075
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Ovjerava
Sluzbeno lice:
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CRNA GORA
& 172 AV ; ST ETNTN D
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUELQO POLJE
B]'L’)_]I 105-956-2860/2018
Datum: 10042018
KO BIJELO POLIE

Na osnovu Clana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S]. Hst RCG" br. 29/07 i "Sl.
32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-912-06/2-29/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2411 - IZVOD

Podaci o parcelama

- Broi Plan ) Potes ili Nagin koris¢enja Bon. . 7
Broj Podbroj zgra'{liu Skica | Datum upisal  ype i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m*®
1075 14 221122000 [MUNIBA KUCEVISA PRk 4016
(l: ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4016
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni hroj - 1) broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava
OUZRON00 | 847 CRNA GORA-SUB. RASPOLOPSTINA B.POLIE Svojing
ULSLOBODE BB, Bijelo Polie Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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