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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Buelo Potje, na osnovu alana j4. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64h7 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova l\,4inistarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave (,,Si.list CG,,,
br.68/17) i podnijetog zahtjeva Bubanja llUe iz Bijetog Potja, izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije
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za rekonstrukciju postoje6eg objekta prema parametrima iz plana sa pretvaranjem tavanskog
prostora u stambeni (koji je upisan u 1n.268 KO Bijelo polje kao stambeno-poslovna zgrad;
(broj zgrade'1) povrsine u osnovi 67m2 spratnosU prjzemlje isprat) na urbanistiakoj parceti Up
206 koju 6ini dio katastarske patcele1629l2 KO Bijelo Potje u Ul.N.l\,4erdovi6a u zahvatu
Detaljnog urbanisti6kog plana naselja Nikoljac (,,Sl.list CG - opStinski propisi", br.5/17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bubania llija Biielo Polie-Ul.N.Merdoviea

6 POSTOJECE STANJE
Kaiastarska evidencija

U listu nepokretnosti 268-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli bt. 162912 evidentirana
je stambeno poslovna zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 67m2 spratnosii prizemlje
(poslovno) i sprat (stambeni) kao i dvoriste uz zgradu povrsine '149m2.

Postoje6e stanje iz planskog dokumenta

Na urbanistidkoj parceli shodno grafidkom prilogu - Postojede stanje fiziake strukture evidentiran
je objekat spratnosti prizemlje, sprat i tavan (P+'l+T) 6ija je postojeda namjena stanovanje sa
djelatnostima. U tabelarnom prikazu postoje6eg stanja spratnost je P+1+T, pod objektom je 74,'l
m2, BRP je 185,03m2, iz ie 0,37 a ii ie 0,93.



7 PLANIRANO STANJE
7.'1. Namjena parcele odnosno lokaciie

urbanistiaka parcela up 206 narazi se u zonl@
Nikoljac planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene kao pretezne, moguda je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije idrugih sadrzaja koji rnogu podr:ati stanovanje kao
primarnu namjenu.
P.larirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djetatnosti odnosno drugi mogu6i sadriaji.

7 .2. Pravila parcelacije
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripaAaluei p-rceta t<ao novna
urbanisti6ka cjelina za koju 6e se izdavati Urbanistiako tehnidki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafiaki prilozi Smjernice za sprovodenje ptanskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformiran6
parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcetacija, postoje6i nadin koris6enja
prostora i mreZa postoje6ih i novoplaniranih saobradajnica.
Minimalna povrsina novoformirane parcele za povrsine sianovanja srednje gustineje 4OOmr.
Mogude je izvriiti udruZivanje urbanisti6kih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti6ku parcetu.Taiode je
moguae izvrsiti korekciju granice urbanisUake parcele u stuaajevima dokuptjivanja deta parcele u
kontaktu.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je veC odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katasiarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u d'rugim
sludajevima kada ubanistidku parcetu nije nrogu6e kompletirati, a postojeda kaiastarska par&la
svojorn povriinom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju, organ uprave nadleaan za
poslove uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanistidke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrsina utuanistidke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne sla:e sa
povrsinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju6i su vlasnidki podaci iz vlasn dkog
lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni analiiiako
geodetski elementi za obe ezavanje urbanistidkih parcela.
Povrsina urbanistcke parcele UP 206 u odnosu na koju se raaunaju urbanistiaki parametri iznosi
199.25 m' , a iini je d o katastarske parcele *.162912 KO Bijelo potje. predmetna urbanjstidka
parcela odredena je tackama parcelacile 559, 580, 560, 562 i 563 dije su koordinate date u
prilogu UTU.
Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadEini tehnidke dokumentacjje (,,St.list
CG", bt.23h4 i 32l'15), propisano je da tehnibka dokumentacija sadii elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkin] prilozima ,,ptan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije" ,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linUa je linija na zenr ji (cL 1) i pretstavtja tiniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linile su dati u qrafiakom priloqu,,Plan parcelaciie. requlaciie iUTU" koiidini sastavni



dio ovih uslova
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske tinije koja je zadata na nivou btoka.
lvlinimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte le 2,0m,
dokje minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOIRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Proradune raditi na Vll (sedmi) siepen seizmidkog inteziteta po IVICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema va:edim propisima za gradenje u seizmidkim podruajima.
lvljere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su lznesene u planu, a odnoae se na plan;ranje i funkcionalni zoning, planiranje j
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne core". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje in:enjersko - geoloskih, seizmi6kih i geoiiziekih ispitivanja terena na
kome de se graditi novi objeldi.

Usloviza zaatitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnorn prostoru, skupom urbanistiakih i gradevinskih
karakterisiika zadovolje poirebe zaiiite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zaitita od poZara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere zasUie od pozara shodno propisima za ovu vrsiu
objekaia.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi ispaiavanju
('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Pianirane intervencije u zahvaiu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Postovaii sve propise i parametre date u planu, narocito prlncipe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencUalno zagadenje.
Povrsinske oipadne vode organizovano prikupljati puiem aimosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prerna standardima koji
obezb.jeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (1 6.12.2402.).



'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata ; blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina mo:e se smatraii jednom od najva2nijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvua upravo u siambenom bloku. Prostor unutar siambenih blokova i objekaia
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesadke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao izelenilo parking prostora i ,,ni6a" za
kontejnere. Pesaake komunikacije, staze ialeje na ieritoriji stambenog bloka projektuju se
vode6i ra6una o najkra6im pravcima ka glavnim sadrzajlma. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u6initi prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upu6eni ka nekim drugim
sadr:ajima. Prilikom projektovanja voditi raauna o izboru vrsta, osunaanosti, polozaju drveda u
odnosu na objekte iinstalacije, izboru mobilljara, funkcionalnosti peiackih staza iplatoa iizboru
zastora.
Prllikom izgradnje zelenih povr6ina formirati grupacije 6etinara ili66ara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrainama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i distim
koloritnim reaenjima, ne treba primenjivati mnoitvo biljnih vrsta, obilje razli6itih prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi bo.jeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Miran odmor ipasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.
Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i

predstavla okosnicu slike naselja.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno dlanovi
87 i88). U sluaaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
poirebne mjere za njihovu za6titu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA



15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadlzaja u okviru pojedinadnih parceta moguCe je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim sto svaka faza treba da predstavlja celinu. potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obradena tehniakom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za pl"ikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponsklh razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajirna, ili
samostoje6i razvodnl ormani sa mjernim uredajima. Za pr kljuaak objekata predvidjeti na granici
Gzdvajanla parcela, odnosno na granici parcele samostojede ormane sa opremom za mjarenje
potrosnje elektridne energije objekata. Ukoliko se zadr:ava vazdusna mreza prikljuane mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naain prikljudenja objekta kao i tjp i
presek prikljuanih kablova za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca
i glavni p'ojekii koji Ce se zradivati za ove obje(e.

Tehni6ka dokurneniacija treba da sadrzi razradu prikljuCka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima daiim u Tehniakim preporukama EPCG ;to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potroiada na niskonaponsku mtelu Tp-2 (dopunjeno

-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP-1b-Dist butivna transformatorska stanica DIS-EpCG .t O/04 kV.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmeinog objekta na elektroenergetsku mrezu, izdati od strane
CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektrione instalacije projekiovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima isiandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prednik prikljucka treba da je prema hidraulidkom proracunu i on obidno iznosi kod objekata
porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju6ka predvidjeti vodomjerniSaht koji 6e osim
odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti joa jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mesto, naain iuslovi prikliudenia objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:



Sve objekte priklju6iti na uli6nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad utiane cijevi. prednik priklju6ka je
150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidraliakim proradunom 6e se do6i do odgovarajuceg
preanika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2o/o a najueei 5%. predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuaitl se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljudci budu gravitacioni.
Ukoliko nije mogu6e izvrsiti gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu
kanalizaciju.

Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atrnosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vedikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli6kog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razlidit zavisno od preanika a najve6i 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na utici.

Tehnieki uslovi prikuuaenja predmeinog objekta na gradsku hidrotehni6ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod' Bistrica", koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni6ke insialacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima.

17.3. Uslovi prikljuden.ia na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikuuditi na javnu saobra6ajnicu

u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju6uje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanistiokog plana
Nikoljac kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormana Ii direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
Unutrainju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u sve.nu prema Uputstvu o izradi telefonskih
lnstalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi
kao iveza sa postoje6om najbli:om telekomunikacionom infrastrukiurom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati sledeee preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik oiirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovirna za prikljudenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione rnre:e, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odEavanje i koriS6enje pojedinih vrsta elekkonskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane opreme
("Sl.list CG", br.52114).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavuenog kroz
odqovaraiu6u PVC ciiev do unutrasnieq prikliuaka (KDS distibutivni orman ili direktan prikliuaak



za individualni objekai).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH.
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH

cEoLoSKlH (GEorEHNleKtl-t;INZENJERSKo.
GEOMEHANIEKIH I SEIZMI'KIH) PODLOGA,

ISTRAzNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biii izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu ktimu u prostornom dotjnskom dUelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toptim tjetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,.1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je .1 635,3
aasova, srednji mjesecni maksimum je u julu rnjesecu i iznosl 228,4 aasova, a minlmum je u
decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri demu se
maksimalne koli6ine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-ma.t.
SneZni pokrivaa iraje oko 5 meseci. Srednja godianja suma padavina je 92omm. Srednja
mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bljelom Polju nalazi u granicama umjerene povlSenosti. Relativna vlaZnost vazduha
je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visjnom. Srednja godilnja vrijednost vla:nosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,'l%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjeirovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pru:a dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 206

Povrsina urbanistidke parcele 199,25m',

Maksimalni indeks zauzetosti
0,37



lvlaksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

199,25m'

Maksimalna spratnost objekata
P+'1+T

Maksimalna visinska kota objekta

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veda od
'1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spraiova poklapaju.
Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaie itehntike prostorije do 3.0 m:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne eiaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
nte'veninih i dostavnih vozila. najveca visina
prizemne eta:e na mestu prolaza iznosi4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobra6ajn;ce u kontaktu,
kotama postoje6ih susednih objekata, kao i
kota-a te'ena u neposrednom okruzerjL.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobra6ajnicu odnosno okolni teren moze biti
g0cm

Ukoliko postoje6i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava planiranu
regulativu isti se, ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, more dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih parameiara. Nadgradnja se moze izvrgiti nad aitavom
osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

Tavanski prostor u okvru postoje6ih objekata moguce je koristiti kao stambeni u okviru planom
zadatih kapaciteta a koji su dati u tabelarnom prikazu po parcelama.
Gdje postoje tehniake mogudnosti ostavlja se mogudnost za koriSdenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu.Osvjetljenje je mogu6e preko krovnih prozora,
badza i usjedenih loda.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira
da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a kod kojih izgradenost parcele ne
dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadrzati, a parkiranje 6e biti
tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz
posebne programe i uslove, a sto 6e biti
definisano kroz medusobne ugovore a Sto
ukljuduje moguanost parkiranja i na javnom
parkingu ako je isti planiran u neposrednom
kontaklu.



Smjernice za oblikovanje i materUalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projekrovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korisdenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nadin.
Krovni pokriva6i su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni li detvorovodni, a kod komplikovanijih
ob_ekata i kombrnovani. nagib krovnih ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvaliietan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekologki odrzive izgradnje
objekata ireba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentactom zgrade i koris6enjem
sunaeve energije
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradan'ra (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Poveeanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriSden:a energije treba iskoristti sve
mogL6losti smanjenja korScenja energije u
objektima Pri izgradnji objekaia koristiti
savremene te.moizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost ko.iiienja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinsklm elementima, zelenllom i sl.) kako
bi se smanjila potroinja energlje za vestaaku
klimatizaciiu.



- Pri prora6unu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je pokebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna

Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjeniaciju i oblik
kude
- Primenlti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
korlSdenja energije ireba iskoristiti sve
mogucnosti Smanjenja korscenja energ;e u
objektima. Pri izgradnji objekaia koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila pokosnja toplotne energije
- lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastitiii se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bi se smanjila
potroanja energije za vestaiku klimatizaciju.
Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
- Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuda. To
moze ukljuOiti izolovane povrsine, zastiiu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreinice i i nj hove kombinacije
- Pri proraaunu koeiicilenta prolaza
toplote objekata uzeii vrijednosti za 20-25o/o
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
- Kad god je to mogude, visak toplote iz
d'ugih procesa ie se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel. v'le i dr.
- Odrzivost fotovoltaidnih delija treba
ispitati u svrhu snabdevanja nlskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektrianih vozila.

10
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i

-U spise predmeta
-ala

Iicenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNI.KIH IJSLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

q C.

25 PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije bt.22Ol 18 od 21.03.20'l Lgodine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistern" - Regiom 6, od dana podnoienja
dopune zahtjeva od ovog Sekretarijaia pod
brojem 032-352-586-0612-1416 od
02.04.2018.godine a koji im je uruaen
04.04.2018.9odine do dana donosenja ovih
uslova, nije dostavio trazene elektroenergetske
uslove prikljuaena objekta shodno odredbama
alana 74 stav 5 i8 Zakona o planiranju i

izgradnji objekata ("SL.lisi CG", 64117), pa se
smatra da su saglasni sa urbanisiiako tehnidkim
uslovima utvrdeni planskim dokumenlor.
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CPSTINA BU
OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRXTARIJAT ZA UREDINIE
Ul. Slobode bb
84000 BrlELo PoLIE

3.2018.god.
ojt zzo /1a

vll ii,L,o,-*,,,*,.*,
Muha Dlzdareviaa 8,84000 A lelo Poje
rer/ os0/43? 239, Fax AsO/432 72A,
Kori5n.ka s uiba:0so/4:1 006
e m!ii: vodovodbp@ t-.om.me
PrB: 02004011, PDV 7a/31AAA24 6,
Silra dlelaino5rl 41OOO

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i lzgradnji objekato, ilon 74., a rjeiavajuii po zahEevu
BUBANIA ILAE iz Bijelog Polja (tel.: 067-248-155), D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijeto Polje izdaje
uslove za izradu tehniike dokumentacije zd rekonstrukciju objekto na kat parc, br. 1629/2 KO
Bijelo Polie.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-586-06/2-74/4 od
76,03.201A.9od,, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objeka i prikljuienju na $adski
vodovod i kanalizaciju za kat. parc. bt.1629 /2 KO Bijelo Polje.

VO D OVO D N A mreda ACC A700mm prolazi kaiem ulice fodnosno u neposrednoj blizini
kat. parc. br. 1,629 /2 KO Bijelo Polje - sredinom trotoaral Nedeljka Merdovita, gdje treba planirati
p kljuaenje vodovodne mreie za poslovno - stambeni obiekat koji se rekonstruiie na kat. parc. br.
1629/2 KO Bijelo Polje [mjesto p kljuaenja ]e odredeno na skici koju dostavljamo kao pritogovih UT
uslovaJ. Mi[imalna udaljenost objelta od osovine sekundarnog cjevovoda mora biti 3 (tri) met.a.
Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 11ocm. Prikljuaenje objekta koji se rekonstruise moZe se
izwiiti na ACC 0100mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0 bar. Za
prikljuienje objekta koji se rekonstruiSe planirati armirano - betonski vodomjerni iaht unutrasniih
dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od lima
d=Bmm (za teski saobradaj 250 kN]. Investitor radova je u obavezi da postavi prikljutnu liniju do
mjesta prikljufenja na glavnu sekundarnu vodovodnu mreiu IACC 0100mm]. Vodomjernu iahtu
smjestiti na mjestu izrade prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione
linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomje.na Sahta treba da sadrLi prvi ventil +
kombihovsni vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni yenfiJ. Sldoniste za vodomjer mora biti
termidki izoiovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaaa koli ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvoalaEa, sa dria\,'nim Zigom Zavoda za metroiogiju Crne Gore. U
slufaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu posebno. Preanik prikljuine linije treba da
je prema hidrauliikom proraaunu i on obiano iznosi kod obiekata ovog tipa od 25mm do 32mm. U
sludaju projekovanja hidrantska mreze, istu obuhvatiti posebnim vodomjerom. U skloniitu za
vodomjer predvidjeti i drenazni otvor za oticanje vode u slufaju kvara na instalacijama.

F e k q I n a ka n a li z o c ij a ACC A350mm prolazi osovinom ul. Nedeljka Merdoviia.
Pril'rjuienje objeka koji se rekonstruiSe predvidjeti na fekalnu kanallizaciju koja prolazi ulicom
Nedeljka Merdoviaa, na reviziono okno koje se nalazi u neposrednoj blizini kat. parc. br. 1629/2 KO
Bijelo Polje, odnosno na R.O.36. Dubinu revizionog okna R.O.36 investitor mdova je u obavezi da
snimi geodetskim urealajem i istu dostavi projektantu prije izrade projekne dokumentacije
(opsolutnu kotu vrha cijevi postojete gradske kanalizacione mre1e u ul. Nedeljka Me ovi6a kod
revizionog okno R,0.36J. Na prildjuanoj liniji za odvod otpadnih voda iz objeka predvidieti ugradnju
nepovratnog ventila. Dno prikljutne cijevi ne smije biti nize od wha cijevi gradske kanalizacione
mreze ACC 350mm u R.O.36. Na prikljudnoj linjji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih
masnoda koje mogu dospjeti u $adsku kanalizaciju iz sanitamih elemenata [kuhinjske sudopere,
itd.). Prikljuinu liniju usvojiti na osnovu hidrauliikog proraiuna a maksimalni promjer prikljuine
linije fekalne kanalizacije ne smije biti veai od postojete gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda
iz ovog naselja fskrco u prilogu UT uslova).

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaZefim tehnitkim propisima i standardima.
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poonutN,t JEDINICA
BIJEI-O POi,IIl

Broj: 105,956-L16l/20t8

llatum 06 03 20t8

KO: BIJELO POUE

Na osno! alm! ll3. Znkona o drzavnom premjeru i kalasrru nepokernosii (,'S1. tist RCC br. 29107 i St. list CG br
32/11 i13/15), postupajuii po zahrjevu opsTINE B. poLJE BR.032 352-586,06/2-t,1/1, . izda.le se

LIST NEPOKRETNOSTI 268 - PREPIS

rooacr o parcelama

16
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fodacl o vldsniku ili nosiocu
M r.ni broj . ID LrdJ Naziv nosio& p.ara - adresa i nrjesto

I DRZAVNA svrrNA
tr:r.slosooe n;ro"por,.
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