URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA S
Opstina Bijelo Polje E
e
1 Sekretarijat za uredenje prostora N
Br.032-352-06/4-20 OPSTINA BIJELO POLJE
05.6.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
5 prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 684/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.68/17) |
podnijetog zahtjeva Séepanovi¢ Zivojina iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
| za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 17 koju ¢ini dio katastarske parcele
4 | br.1869 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanovic¢i (,Sl.list CG
— opstinski propisi®, br.37/16).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | S¢epanovié Zivojin
6 | POSTOJECE STANJE
Na lokaciji katastarskoj parceli br.1869 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 2880 — izvod,
K? Bijelo Polje, evidentirana je prizemna pomoc¢na zgrada bruto povrdine osnove prizemlja 30
i
7 | PLANIRANO STANJE N
it Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 17 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom Medanovici
planirana za stanovanje malih gustina (SMG).

Povréine za stanovanje (SMG) su planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. Na podrucju DUP su planirane povrdine za stanovanje male gustine, &ija je bruto
gustina do 120 stanovnika/ha

Na povr$inama za stanovanje se, pored stambenih, mogu se naci i prate¢i sadrzaji u prizemnim
etazama objekata. Ovi sadrzaji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smiju ometati




osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti,
poslovne djelatnosti koje se mogu cbavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr.,
poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata. Takode, u okviru
povréina za stanovanje je moguce graditi objekte i mreze infrastrukture, kao i parkinge i garaze
za smjestaj vozila korisnika (stanara, korisnika, zaposljenih i posjetilaca).

U jednom stambenom objektu moze biti predvideno maksimalno 4 stambene jedinice
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Pravila parcelacije

' planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZznog organa.

Povréina svake urbanisticke parcele (UP) je data u tabeli sa urbanistickim pokazateljima i
definisana je koordinatama prelomnih tataka. Podaci u vezi definisanja urbanisticke parcele su
dati u grafickom prilogu 12. Plan parcelacije i Tabeli sa koordinatama urbanisti¢kih parcela, |
regulacionih i gradevinskih linija. Ukoliko dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
katastarske podloge plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Ukoliko granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moze se izvrsiti
uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim cperatom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG". br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije”
,Plan nivelacije i regulacije’ i definisana je analititko geodetskim elementima, koji Cine sastavni
dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze izgraditi
objekat. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan nivelacije i regulacije” koji Cini sastavni dio
ovih uslova.

Minimalno rastojanje slobodnostojeceg objekta od boénih granica urbanisticke parcele je 2,5 m;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je oblik urbanistiCke parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 5,0 m.

Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanisti¢koj parceli je 5,0 m, pri cemu je
na boénim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od boénog susjeda vec¢e od 5,0 m

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povréina erkera ne smije prelaziti 35 % povrsine fasade na kojoj su planirani. Povrsina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu urbanisti¢ku parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VI| (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.
Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, ] izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmiékoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickin ispitivanja terena na |
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kome ée se graditi novi objekti.

| Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene | sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zaétiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvedi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG", br.79/04, “Sl.list CG" br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Pri sprovodenju DUP-a, a sa ciliem za sprijecavanja i(li) ublazavanje uticaja na Zivotnu sredinu
pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastitu Zivotne
sredine.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima Koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
- organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene, a u skladu sa odredbama Uredbe o
| projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO tj. zelenilo SMG)

Zelene povréine urediti u duhu tradicionalne vrtne arhitekture podruéja. Prostor oplemeniti
autohtonim vrstama, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i |
izbora materijala.Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata osim dekorativne i
' utilitarne  funkcije, treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrdinama i prirodnom vegetacijom.

Novoplanirani individualni stambeni objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrsina
| (dekorativni i ekonomski dio - vrt) u odnosu na povrSinu urbanisticke parcele. Preporucuje se
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maksimalno ofuvanje postojeceg visokog drveca. Ukoliko, prilikom izgradnje objekata, nije |
moguce izbjeci uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcele.

Smjernice za uredenje:

— prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio (predvrt) i ekonomski dio
(vrt);

— prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen
(dekorativni dio);

— U ekonomskom dijelu vrta (baste iza objekata) mogu se formirati povrénjaci i voénjaci;

— ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo,
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom, kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste;

— obodom parcele preporuéuje se podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda;

— za zastore koristiti prirodne materijale;

— zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim ploéama.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

| 87 1 88). U slu€aju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10", posebno &lanovi

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodnec zakonu.
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USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava i sl), a &iji kapaciteti ulaze u obraéun ukupnih kapaciteta na urbanisticko
parceli.

Urbanisticke parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunajuéi od kote
trotoara), odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,8 m sa soklom od kamena
ili betona visine 0,6 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
Kapije budu unutar urbanisticke parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije urbanisticke parcele.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Ogradivanje parcela je moguée transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom zelenom
ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama koerisnika. Ukoliko se u prizemljima
objekata obavljaju delatnosti nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrsinama.

1

4 SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konalno izgradeni objekat (objekti) ne prelaze
maksimalne propisane povrsine pod objektom (objektima) | spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
i manje.

i

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

| 17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, |li
samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece ormane sa opremom za mjerenje
potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljucne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i
presek prikljuénih kablova za objekte biée odreden od nadleZznog elektrodistributivnog preduzeéa
i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno élanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17), |

Sekretarijat je aktom br.06/4 — 20/2 od 16.5.2018.godine od DOO ,Crnogorski elektrodistributivni
sistem” — Regon 8, zatrazio uslove za prikljuenje.

CEDIS je primio zahtjev 16.5.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu
dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavljenim
urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Preénik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obicno iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Precnik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralic¢kim proracunom ¢e se doci do odgovarajuceg
pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najvedi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
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samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici. Teziti da priklju¢ci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanije u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuéka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 — 20/3 od 16.5.2018.godine od DOO Vodovod ,Bistrica“ zatrazio

| uslove za priklju¢enje.

DOO Vodovod ,Bistrica” je primio zahtjev 16.5.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku

| od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni

sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.
Hidrotehnike instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima

17.3.

Uslovi prikljuéenja na s_'a_cibraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuditi na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu sacbracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana
Medanoviéi koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim
uslovima Preduzeca CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio keridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacicnih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme
("SlLlist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutragnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podruéje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteride umereno topla i vilazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
gasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 Casova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri cemu se
' maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom lieta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost viaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i sjeveroistotnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
 PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele ‘ LP 97 (Unbamstekl bloic)

2
' Povréina urbanistiCke parcele ‘ 633,93m




Maksimalni indeks zauzetosti

0,30

Maksimalni indeks izgradenosti

1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m?

Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina ocbjekata je 10,5 m za
objekte sa tri nadzemne etaze, i to racunajuci
od najnize kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise
1,2 m racunajuc¢i od kote poda potkrovne etaze
do take preloma krovne kosine.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene
prostore od 0,0 do 1,0 m, a za komercijalne
sadrzaje najvise 0,2 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje
ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena.
Ukoliko je konfiguracija terena strma,
dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa fri
strane ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaze u ulaze u
obracun BRGP, osim ako se koriste za

| garaziranje.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u
okviru sopstvene urbanistiéke parcele, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se |

' mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
| denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu: |
stanovanje 1 PM na 1 stan |
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m* BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

Pozeljna je upotreba maltera, kamena i drveta |
kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i
malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba 30°. Krovovi mogu biti
dvovodni, éetvorovodni ili slozeni.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u
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vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Dozvoljavaju se krovni prozori.

Krovni pokrivac je crijep, Sindra, lim.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom.

Ograde na balkonima treba da budu od
kovanog gvezda ili puna zidana (ne preporuéuju
se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzZive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem |
sunceve energije

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog |
korid&¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost koriscenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:




| i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplothe mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti  sve
moguénoesti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri  izgradnji cbjekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro3nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu &kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potrodnja energije za vestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri prora¢unu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje

moguce

- Kad god je to mogude, vidak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr. |
-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta

-a/a L
59 OBRADBIVACI URBANISTICO- Aleksandra Boskovic

TEHNICKIH USLOVA:
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovi¢

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
f
24 A Ssfeon
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-936-3913/2018
Datum: 07052018

KO: BITELO POLIL

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 1 "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/1-1299/1, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2880 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan , Potes ili Nuéin kori§éenja Bon. S N ; S
Broj Podbroj zg::g't]le Skicp |Btum uplza ulica i kuéni hroj Osnov sticanja Niasa| FENESIR Y Lrilivd
1864 12 2 AKONTE Tovada 3. klase 9 179
84 NASLIEDE
1869 1 12 RAKONJE Pamioon ZEre 30 0.00
B4 NASLIEDRE
734 4.29
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1411949285018 SCEPANOVIC VOIISLAV STANIKA Svajina 1/1
MOJKOVACKA TR 24 BIIELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. . . Naéin koriiéenja PD . " Osnov prava
Broj Podbroj zB;nge Osnov sticanja Godina Sprz;’tm?s't{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje ket Adresa, Mjesto

18G9 -1 | Pomoéna zgrada [ |Prialae ” Tyl

NASLIEDE ., |SCEPANOVIC VOTISLAY STANIKA LA{198ARzG1E
& 30 MOTKOVACKA BR24 BUELO POLIE
ijela Polpe

Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroi| Broj Redni GO w Rl Datum upisa . ,
raoj odbroj sorade PD broj Watin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
17/05/1999 N i |
i " A dosvoll
1869 1 1 Pomocna zgrada strﬁa c'-n;\-'glu za gradnju
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

) NaZelnik: &

i
1

111

$ 3 1996762 i

Datum i vrijeme Stampe 07.05.2018. 13:23:.07 ...,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Braj: 959-105-117/2018
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LWPOLYLINE Layer: "149a.GRANICE URBANISTICKE
PARCELE-zatvorene polilinije
area 631.93

perimeter 102.42

at point X=7397125.63 Y=4766016.07 Z= 0.00
at point X=7397130.15 Y=4766005.17 Z= 0.00
at point X=7397135.87 Y=4766000.54 Z= 0.00
at point X=7397119.78 Y=4765977.92 2= (.00
at point X=7397112.23 Y=4765979.75 Z= 0.00
at point X=7397104.94 Y=4765989.08 Z= 0.00
at point X=7397103.68 Y=4765991.79 Z= 0.00
at point X=7397104.45 Y=4765993.72 Z= 0.00
at point X=7397111.78 Y=4766001.93 Z= 0.00
at point X=7397116.47 Y=4766007.43 Z= 0.00
at point X=7397118.83 Y=4766009.84 Z= 0.00



Tabela IV. Analiticke tatke gradevinskih linija na zemlji

Analiti¢ke tacke gradevinskih linija

AnalitiCke tacke gradevinskih linija

Oznaka|Broj | X | Y OznakatBroj | X Y
GL1 |4765863.17/7397288.47 GL|67 |4765635.03/7397058.76
GLI2 4765863.697397280.17 GL|68 |4765635.36/7397060.39
GL|3 4765855.14|7397298 .42 GL|69 |4765607.04/7397045.34
GL|4 4765846.25|7397307.99 GL|70 |4765605.50|7397041.75

| GL|5 4765842.80|7397312.53 GL|71  |4765607.90|7397033.12
GL[6 4765838.85|7397317.36 GL|72 |4765610.35|7397030.86
GL|7 4765934.77|7397113.87 GLI73 4765613.90(7387031.36/
GL|8 4765923 75|7397129.61 GLI74 |4765617.51|7387032.37
GL|9 4765921.16/7387133.36 GL|75 |4765622.68|7387034.12
GLI10 [4765912.31/7397127.24 GL|76 |4765626.35/7397024.72
GL 11 |4785946.92|7397076.59 GL|77 |4765630.10/7397015.09
GL|12  |4765960.27|7397083.69 GL|78 |4765636.94|7396997.68
GL|13 |4765958 23|7397103.56| GL|79 |4765640.05|7396988.69

| GL|14 |4765953.62|7397124.67 GL|80 |4765643.29|7386979.77
GL[15 [4765939.49|7397115.32 GL|81 |4765645.47|7396971.47
GL|[16 |4765832.57|7397325.96 GL|82 |4765648.46|7386960.12]
GL|17 |4765828.73|7397331.74 GL|83 4785647.36|7396859.77
GL|18  |4765820.48(|7397347.78 GL |84 |4765653.61|7396940.54
GL|19 |4765813.76|7397355.74 | GLI85 |4765655.43|7396932.43
GL|20 |4765807.06/7397363.50 GL[86 |4765656,82|7386923.85
GL121 [4765997.56/7356973.38] GL|87 |4765654.40|7396923.07
GL|22 | 4766036.29/7396912.49 GL[88 |4765656.05/7396917.96
GL[23 [4766039.85/7396906.42 GL|89 |4765657.577396918.45
GL|24 |4766058,86|7396864.14 GL|90 |4765658.86|7396901.99
GL|25 |4765986.59|7397102.63 GL|91  |4765658.81|7396896.91
GL|26 [4765988.00|7397085.28 GL|92 |4765661.65|7396880.82
GL|27 [4765987.93|73970095.35 GL|93 |4785669.26|7396878.27
GL|28  |4765887.63|7397076.79 GL|94 |4765672.71|7396879.36
GL[29 |4765988.60|7387067.66 GLIg5 |4785677.61|73965881.72
GL 30 |4765853.97(7397330.16 GLI96 |4765681.41|7396683.55
GL 31 4785869.18/7387312.64/ GL[97 |4765687.83|7396885.65
GL{32 |4765877.69]7397304 .41 GL|98 |4765697.68 7396887 .46

| GL|33 |4765886.55|7397296.86 GL|99 |4765720.41|7396891.82
GL|34 |4785892.19|7397291.99 GL|100 [4765720.89|7396889.30
GL|35 |4765905.10|7397282.34 GL|[101 |4765724.71|7386890.03
GL|36 [4765913.12|7397276.65 GL[102 |4765724.25|7396892.46
GL|37 |4765918.27|7397272.78 GL[103 4765741.95|7336895.63
GL|38 |4765924.73 7397266.64| GLI104 4765745.44|73965896.25

| GL|39 |4765934.13|7397255.26 GL|105 |4765745.72|7396894.73
GLI40 4765937.277387250.39 GL| 106 |4765757.84|7396898.99
GLI41 4785943 26/ 7397241.08 GL|107 |4765757.49/7396898.88
GL|42 |4765957.64|7397214.51 GL|108 |4765770.05,7396904.75
GL[43 [4765964.58|7387201.86 GL|109 |4765778.34|7396907.39
GL|44 |4765968.90|7397185.58 GL|110 [4765783.99|7396808.87
GL|45 |4765971.10|7397177.34 GL|111 [4765787.48|7396808.56
GL|46  |4765973.64|7397160.44 GL|112 |4785782.81|7387072.47
GL|47 |4785975.25|7397153.12 GL[113 |4765781.05|7387071.11
GL|48 |4765978.08|7397140.92 GL[114 |4765769.50|7397061.36
GL|49 |4765980.96|7397128.47 GLI115 4765765.71|7397065.31
GL{50 |4765986.10/7397107.27| GL|116 |4765760.70|7387060.52|
GLI51 |4765856.41,7397435.00] GL|117 |4765757.55|7397058.08
GL 52 |4785847.17 7397417.56 GL|118 |4765753.19/7397055.57
GL|53 |4765834.47|7397402.43| GL|119 |4765736.78/7397046.60
GL|54 |4785826.44|7397393.23 GL[120 |4765733.777397052.09
GL|55 |4765827.83|7397382.47 GL[121 |4765731.30{7397048.84
GL|56 |4765822.92|7397380.52 GL|122 |4765728.20|7397041.13
GL|57 |4765829.06|7397365.31 GL|[123 |4785727.80|7387038.55]
GL|58 |4765831.99|7397366.48
GL|58 |4765839.65|7397352.29
GL|60 |4765648.09/7397098.16
GL|61 |4785655.10/7397085.01/
GL 62 4765656.30/7397081.81
GL 63 |4785656.73/7397078.14]
GL|B4 4765655.90|7397073.80]
GL|65 |4765653.80|7397069.95
GL|66 4765649.30/7397066.21




GL|736 |4765610.69|7397136.56 GL[808 [4765890.66[7396903.62
GL|737 |4765612.93|7397138.16 GL 809 4765892.42|7396897.00
GL|738 |4765607.02|7397146.47 GLI810 |4765895.25|7396882.45
GL|739 |4765601.36|7397136.24 GL[811 |4765896.36|7396876.76
GL|740 |4765602.95/7397134.05 GL|812 |4765911.36|7396862.95
GLI741 |4765596.59/7397129.50, GL|813 |4765925.65|73966843.40
GL 742 |4765595.12/7397126.96 GL|B14 |4765828.30/7396838.79
GL|743 4765591.92|7397121.46) GL|815 |4765930.89/7396834.30
GL|744 |4765584.64|7397120.81 GL[816 |4765935.88 7396825.58
GL|745 |4765583.18|7397121.35 GL|[817 |4765935.98|7396825.39
GL|746 |4765581.51|7397123.06 GL[818 |4765936.02|7396825.31
GL|747 |4765575.46(7397117.16 GL[819 |4765937.37|7396822.62
GL[748 |4765584.37|7397108.30 GL|820 |4765937.77|7396819.53
GL[749 |4765591.13|7397112.57 GL|821 14765937.83|7396819.11
GL|750 [4765593.50|7397112.08 GL /822 4765937.38|7396815.72
GL|751 |4765598.55/7397102.73 GL| 823 |4765536.07|7396812.56
GL|752 4765598.22(7397099.62 GL[824 |4765933.95/7396809.79
GL 753 |4765595.007397087 .55 GL|[825 |4765933.61/7396809.53
GL|754 |4765586.31|7397093.46 GL|826 |4765931.16|7396807.66
GL|755 |4765578.73|7397090.22 GL|827 |4765927.81|7396806.34
GL|756 |4765572.10{7397086.14 GL[828 |4765924.60|7396805.98
GL|757 |4765565.77|7397083.36 GL[829 |4765920.47|7396806.29
GL|758 |4765564.67|7397082.99 GL[830 |4765917.14|7396806.64
GL|759 |4765563.72|7397082.97 GL[831 |4765913.72|7396807.54|
GL[760 |4765562.64|7397083.29 GL|832 |4765910.47|7396808.96
GL[761 |4765561.61|7397084.03 GL 833 |4765907.66|7396810.76
GL|[762 |4765555.34/7397090.45 GL 834 |4765906.92|7396811.26
GL|763 |4765555.13/7387080.74 GL|835 |4765905.76|7396811.80
GL|764 |4765553.49 7397092.06 GL|836 |4765897.34|7396814.37
GL 765 |4765551.72|7397093.93 GL|837 |4765896.10/7356814.52
GL|766 |4765546.48|7397097.13 GL|838 4765855 15 7396814.29
GL|767 |4765539.81|7397100.16 GL|839 |4765894.34|7396813.76
GL|768 |4765538.03|7397098.67 GL[B40 |4765853.59|7396812.74
GL|769 |4765533.63|7397101.27 GL[841 |4765688.62|7396802.52
GL|770 |4765534.31|7397102.56 GL|842 |4765886.24|7396796.64
GL|771 |4765534.56|7397106.94 GL[843 |4765882.56|7396780.90
GL|772 |4765538.12|7387112.58 GLI844 |4766032.36|7397088.07
GL|773 |4765542.563|7397118.15 GL 845 |4766028.77(7397111.52)
GLI774 |4765546.06/7397123.94 GL|846 |4766010.39|7397123.74
GL 775 |4765557.527397139.81 GL[847 |4766002.45|7397125.24
GL|776 |4765565.89/7397151.39 GL|848 |4765996.93(7397133.71
GL|777 |4765573.41|7397156.76 GL|849 |4765993.69/7397140.74
GL|778 |4765589.18|7397167.84 GL[850 |4765995.82|7397147.88
GL|779 |4765613.30|7397184.94 GL[851 |4766006.43|7397172.47
GL|780 |4765636.92|7397194.29 GL|852 |4765995.46|7397180.60
GL|781 |4765947.13|7396985.50 GL[853 |4765985.28|7387212.40/
GL|782 |4765946.17|7396994.73 GL|854 4765882.32|7397216.12
GL|783 |4765937.48|7396987.54 GL[855 |4765981.06|7387220.49
GL|784 14765925.04|7396975.09 GL|856 |4765974.42|7387236.08
GL|785 14765913.12/7396963.17/ GL|857 |4765574.51|7397237.95
GL|786 |4765695.24/7396948.74 GL|858 |4765960.08/7397233.22
GL|787 14765885.18|7396937.11 GL|859 |4765953.65/7397239.51
GL|788 |4765884.11|7396931.24 GL|860 |4765947.15/7397254.04
GL|789 |4765886.51|7396929.83 GL|[861 |4765942.24|7397257.86
GL|790 |4765887.80|7396929.30 GL|862 |4765929.88|7397269.72
GL[791 |47650803.39|7396925.35 GL|863 |4765929.68|7397274.18
GL|792 |4765918.72|7396921.14 GL|864 |4765931.54|7397279.10
GL|793 |4765920.95|7386920.49 GL|865 |4765934.98|7397283.98
GL|794 |4765927.39|7396915.26 GL|866 |4766098.22|7396912.19
GL|795 |4765925.95|7396904.94 GL 867 |4766088.87|7396921.77
GL[796 |4765918.04/7396912.35 GL 868 4766079.53|7396969.52
GLI797 |4765917.15|7396912.93 GL[869 |4766031.51|7397014.54)
GLI788 |4765915.47 7396913.57 GL|870 |4765645.50|{7396838.38
GL|799 [4765908.66|7396915.29 GL|871 |4765646.22/7396548.76
GL|800 |4765885.42|7396921.18

GL|801 |4765883.74|7356921.61

GL|802 |4765882.51|7396922.38

GL|803 |4765878.93|7396924.47

GL|804 |4765878.40|7396923.57

GL[805 |4765878.68|7396922.35

GL|806 |4765882.51|7396918.51

GL|807 |4765886.79|7396910.73
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