
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BUELo PoLJE

Btojt032-352-0614-17
Bijelo Polie, l5.5.20'l S.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uretlenie prostora Opstine Bijelo Polje na osnovu alana 74. Zakona o

w

2
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", bt.68117), i podnijetog zahtjeva Dese Sekularac iz Biielog Potja, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgtadnju objekta za skladi5tenje voca na katastarskoj parceli ht.2220 KO Zaton, u
zahvatu Prosiorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opstinski propisi",
bt. 7 h4).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekularac Desa

6 POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosli 417 - izvod
povrsine 1.743m2 evidentirana
pomo6na zgrada 9m2.

KO Zaion na katastarskq parceli b(.222a KO Zaton
prizemna porodidna stambena zgrada 37m2 iJe

7 PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana
Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta (P).
U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinadnih stambenih objekata,
ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, poslovnih obiekata u funkciii polioprjvrede,



objekata skladiStenja
funkciji poljoprivrede,

i prerade poljoprivrednih
garaZa ili nadstresnica za

proizvoda, pomoinih objekata
poljoprivrednu mehanizaciju i sl.

koji SU u

7 .2. Pravila parcelacije

Povriina katastarske parcele 1.743 m2.

7.3. Graarevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se
bt.2221 KO Zalon.
Minimalna udaljenosi slobodno stoje6eg objekta od
iznosi irastojanje od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja u ekonomskom dijelu dvoriSta.

sa granicom katastarske patcele

pristupnog puia iznosi 3m koliko

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO.DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mjere za zagtitu od zemljotresa:
Proradune raditj na Vll (sedmi) stepen sejzmidkog inteziteta
Objekat mora biti izgraden prema va2ecim propisima
podrudjima.
Za6tita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastiie od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spagavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.ljst CG ", br.8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnidkom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zaitilu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist CG",
br.80/05, 40/10, 73110, 40111 , 27113 i 52116) i Zakonom za zastitu prirode (,,"Stuzbeni tist
CG". br.54l1

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povrsina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguenosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekologkim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruaju.

po
za

l\y'CS skali.
gradenje u seizmidkim
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJHOVE
ZASTIEENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheotoSkog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenja na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mreZu kojl je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mtezu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka oreooruka - Tioizaciia miernih miesta



-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-D istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv.

Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
br. 64h7), Sekretarijat je aktom fi.0614 - 1712 od 20.4.201 S.godine od DOO ,,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Regon 6, zatazio uslove za prikljudenje.
CEDIS je primio zah\eu 23.4.2018.1odine i podto u z€konom propisanom roku od 15
dana njsu dostavili trazeno, to se shodno dlanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni
sa dostavljenim urbanisti6ko - tehniakim uslovima.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.

Vodovodna mreza i feka na kanalizacija ne posioje za ovo podrudje.Potreb

Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

separator za preradu otpadnih voda (bioloski
voditi raeuna o potrebnon stepenu preeiScene
treba sprovesti u upojni bunar.

srole za ovo poorucle. rolreono Je uraotu
separator) Prilikom odabira separaiora

vode, a prediscenu vodu nakon tretmana

17.3. Uslovi prikliuEenja na saobra6ainu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na postojeii opstinski put koji ima svoju
parcelu br.2185 KO Zaton.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HTDROGEOLOSKTH, GEOMEHANtaKtH I SEtZMteKtH) pODLOGA,
KAo r vRSENJA GEoI_e!:rN!gr<!! !!IEa4!l! E4g nucrrr rsprrrvm.ua

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperaiura iznosi 9,4 C. Naltopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije le 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opStine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdobliu decembarmart.



SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 92Omm. Srednja
mjesedna suma padavina najveda je u novembru iiznosi 1'12,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Pol.ju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veea zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene priioke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rasiu.

ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

KO.TEHNI KI USLOVI SADRZE I URBANISTI KE

PovrSina urbanisiidke parcele

l\y'inimalna povrSina djela parcele za individualno stanovanje, (stambeni dio dvorista), na
poljoprjvrednom zemljistu, iznosi 350 m2, a maksimalna 500 m2. U stambenom djjelu
dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti. Ekonomski dio dvorista
treba da bude ograden.
Veli6inu objekata, gabarite usaglasiii sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom,
a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehniaka dokumenlacla za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini
predvidenoj za koriScenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina katastarske parcele iznosi
1 .7 43m'

[/]akSimalni indeks zauzetosti

Maksimaln j indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
MAX BGP

l,4aksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Visina objekta mora biti usaglasena sa
funkcijom objekta.



Parametri za parkiranje odnosno
gararirunje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

lzgradnju objekta projektovaii u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardjma za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhiiekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukornponovane na
savremen naain.
Krovni pokrivaai su predv;deni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Za sve objekte se preporuauju krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravn; je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvaliteian materijal.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
uklju6uje:
-tJpolrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po :ivotnu sredinu
-Energetsku ef ikasnosi zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim

Parkiranje i gatazianje za sve vrste vozila i

mehanizacije je planirano samo u
ekonomskom dijelu dvorista.

izqradnie ili rusenia obiekata
prilikom



U cilju energetske i ekoloiki odrZive
izgradnje objekata treba leiiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveoanju ioplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriScenjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energjje treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriacenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriS6enja solarne
energ ije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila pokosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25a/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrjjednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICKO.
TEHNIEKIH USLOVA:

Aleksandra Bodkovi6



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6
/
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potpis ovlas6enog sluzbenog lica

G8d-or
25 PRILOZI

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

plana
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PODRU.NA JI'DINICA
B]JEI-O POI-JE

trroj: 105956]3::r/2018
Datum: :3 041018

KOr ZATON

( Sl. Iist RCG br. 29107 i 'Sl. list CG br.

- IZYOT)

Na osnovu Uan.i 173. Zakona o drZavnom prcmjc.u i katastru nepokernosri
32/11 i.1l/15), postupajuai !o zahrjevu OPSITNE B. POLJE 8R.06/t-1091/1,

LIST NEPOKRETNOSTI 417

-Podacr o parcelama
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Taksa je oslobodena na osnovu itana 13 i 14 Zakona o administrailvnln laksama (,'St.tjst RCG, br. 55/03, 46/04, 8l/05 i
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