URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

=
CRNA GORA u
1 OPSTINA BIJELO POLJE , ﬁ
Broj:032-352-06/4-17 | OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 15.5.2018.godine
| | —
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
5 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Dese Sekularac iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 z == = ==
- za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za skladiStenje vo¢a na katastarskoj parceli br.2220 KO Zaton, u
4 | zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opétinski propisi”,
br. 7/14).
5  PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekularac Desa
6 | POSTOJECE STANJE B
U listu nepokretnosti 417 - izvod KO Zaton na katastarskoj parceli br.2220 KO Zaton
povrSine 1.743m2 evidentirana je prizemna porodi¢na stambena zgrada 37m2 |
pomocéna zgrada 9m2.
7 | PLANIRANO STANJE )
71. Namjena parcele odnosno lokacije |

_

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana |
Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista (P).
U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinaénih stambenih objekata,

' ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,




| objekata skladigtenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, pomoénih objekata koji su u
funkciji poljoprivrede, garaZa ili nadstre$nica za poljoprivrednu mehanizaciju i sl.

7.2. | Pravila parcelacije
Povrsina katastarske parcele 1.743 m2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.2220 KO Zaton.
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta od pristupnog puta iznosi 3m koliko
iznosi i rastojanje od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja u ekonomskom dijelu dvorista.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Prora€une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
 Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.
Zastita od pozara:
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,“SluZbeni list
| CG", br.54/16).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrSina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekolo$kim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrucju.




14

| USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalaZzenja nalaza od arheolodkog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni€ka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG |
10/04 kV.

' Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*

br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 17/2 od 20.4.2018.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem* — Regon 6, zatrazio uslove za prikljuéenje. '
CEDIS je primio zahtjev 23.4.2018.godine i po$to u zakonom propisanom roku od 15
dana nisu dostavili trazeno, to se shodno €lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni
sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

1Y,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza i fekalna kanalizacija ne postoje za ovo podrugje.Potrebno je uraditi

| separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator) Prilikom odabira separatora

voditi raCuna o potrebnom stepenu preciscene vode, a preci§éenu vodu nakon tretmana
treba sprovesti u upojni bunar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuuje preko pristupnog puta na postojeci opstinski put koji ima svoju
parcelu br.2185 KO Zaton.

17.4.

‘Ostali infrastrukturni uslovi B _

/
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' KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

' vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjesec¢ni maksimum je u julu mjesecu i

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja

iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.
Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri |

' ¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-

januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.




Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

 bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE |
Oznaka urbanisticke parcele {
. oy PovrS§ina katastarske parcele iznosi

Povrsina urbanisticke parcele 2 -
1.743m°

Maksimalni indeks zauzetosti 0.2

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)
P+0

Maksimalna spratnost objekata

Visina objekta mora biti usaglasena sa |

Maksimalna visinska kota objekta i S

Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje, (stambeni dio dvorista), na
poljopriviednom zemlji$tu, iznosi 350 m2, a maksimalna 500 m2. U stambenom dijelu |

 dvorita ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti. Ekonomski dio dvorista

treba da bude ograden.

VeliCinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom, |
a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.

TehniCka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povrini
predvidenoj za koriséenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje za sve vrste vozila i |
mehanizacije je planirano samo u
ekonomskom dijelu dvorista.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

| elemenata tradicionalne arhitekture i

| izvedeni.

skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnic¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja |
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz kori§éenje

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili cetvorovodni, a Kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,

Odrzivo] potrosnji energije treba dati

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu |
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom |
izgradnje ili ruSenja objekata |




U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata freba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori8¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. u cilju
racionalnog kori8¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori$cenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

 -Drvoredima i gustim zasadima smanijiti

uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

21 |

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta
- Arhivi.
55 OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié¢




23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

' Aleksandra Boskovié

M.P.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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PODRUCNA JEDINICA | SRR R S
BIJEL.O POLIE

Broj: 105-956-3334/2018
Datum: 23042018
KO; ZATON

Na osnovu {lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/1-1091/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 417 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Broj Podbroj }gf.:f_{e bPI:?:L Datum upisa| oo l;(;:ﬁ’ér:!]bmj h(;:::tnk?:lt?gﬁl;gl lgg:la Povrsina m¥|  Prihod
3200 6 PODUBLIE LCivada . Klase 1197 5.15
19 NASLIEDE
2220 3 PODUBLIE Divorlite A0 000
19 NASLIEDE _
2290 ] 6 PODUBLIE Porodicna stambena zgrada 37 [VEEH]
19 NASLIEDE
2220 2 6 PODUBLIE Pomocha zgrada 9 G0
19 NASLIEDE '

1743 ol s

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2704955283012 SEKULARAC DESA ISvojina e

ZATON  Zaton

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

. 4 : Natin koriiéenja PD , SOV
BI’OJ PDdbl‘ﬁJ ng?:ﬁe Osnoy _-,tu,‘m.]:]; Godina Spratﬂ(?SE{' Sprat V]assni(l::s;llimrlol:;li-ﬁ:(r:aprava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2220 o Porodi¢na stambena zgrada P /
. 956 37
2220 1 Stambeni prostor 1 P |oemns T77

SEKULARAC DESA 1704955285012

2 28 | zatoN  Zuon
2220 2 Pomaodna zgrada P S\'?Jlua T/
i 0 " SEKULARAC DESA 3704855235072
ZATON  Zatan
] 3 3 W ]
Podaci o teretima i ograni¢enjima .
Broj Podbroj| Broj Redni - sean Datum upisa p .
zgrade PD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
STPUHC Rk
N LI karist Hypo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
21/06/2011 potraZivanja iz ugovora o stambenom kreditu broj
2220 1 Livada 5, klase AATIT45GBLMS od 25.052001 god. u iznosu od 28.00 0 d)[)
> sa rokom vrm:.ln]l't najkasnije do 31.05.2026 god. a na
0:0 1smavl ugovord o hipoteci Ov.br2149/2011 ovijeren kod
)qnmnog suda u B.polju 26062011 god.
'LnJJ UIM\“[I Ipe Adria banke radi obezbjedj
i <orist Hypo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
21/06/2011 potraZivanja iz ugovora o stambenom kreditn broj
2220 1 Divoriste [ANA1T143GBLMI od 25052011 god. u iznosu od 28.00 0.00
ke sa rokom vradanja najkasnije do 31.05.2026 god. a na
0:0 lasnovu ugovora o hipoteei Ovbr.2149/2011 ovjeren kod
IDsnovnog suda u B.pelju 26062011 god.
Datum i vrijeme $tampe 23.04.2018 08:17:50 _.-.. ' 1/2

g 1996008




Podaci o teretima I ogranienjima
Broj TPodbraoj| Broj Redni T — Datum upisa L o
) ] sprade; | PP broj Natin koriséenja Voo nin Opis prava
FIOTERT
s U korist Hypo Alpe Adria banke radi obezbiedienia
2HO6/2011 potraZivania Piz u q?}\'nr& o stambenom kredity ‘o{'o_i_
2720 1 | 1 Stambeni prostor AAT]L4S ‘BLME od 23.05.2011 god. u 1ero:ku od 28,00 0.00
= sa rokom vracanja najkasnije do 31.05.2026 god. & na
0:0 fesnovy ugovora o hipoteel Ovbr.2149/2011 ovijeren kod
[Qsnovnop suda u B.polju 26062011 gad.
el PTCR G
, U korist Hypo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
21/06/2011 potraii\;a_n(iﬁ iz ugovorz o stambenom kreditu bioj . )
2320 1 1 Porodi¢na stambena zgrada AALLLI45GBIMI od 25.05.2011 god. u iznosu od 28.00 0.00
e sa rokom vracanja najkasnije da 31.03.2026 god. a na
:0 snovi ugovera o hipoteci Ov.br.2149/2011 ovjeren kod
Ksnovoog suda u B.polju 26062011 god.
TR R
Py U karist Hypo Alpe Adria banke radi obezhjedjenia
2150612011 potra.’{ii-‘an ja iz u rrEi’ora o stambenom kre,difd b{'ojj
2220 1 2 Poredicna stambena zgrada A AT1145GBLMT od 23052011 god. u jznosu od 28.00 0.00
i ke sa rokom vradanja najkasnije do 31.052026 god. anz
{0 osnovu ugovora o hipoteci Ovbr.2149/2011 ovjersn kod
(Osnovnog suda u B.polju 26.06.2011 god.
B
T LI lkcrist Hypo Alpe Adria banke radi abezbjedjenja
ORI oo o anbrem kb
22 g rrada [AA11145 Jood 25.05.2011 god. u jznosu o ! |
AR z ] Pomicny g - 53 rokom vraéanjla najkasnije do 31.05,2026 god. a na
0:0 0snovl ugovera o hipoteci Ovbr.2149/2011 ovjeren kod
[dsnovnog suda u B.palju 26.06.2011 god. &
L ITATICRT
; 18] iol‘ist Hypo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
21/06/2011 potraZivan (ia;fd U\Era oﬂglggll‘t:enoz:} kreditu I:!rcrjd Znbnna
) 2 ‘na yerad: AALLI4SGBLMS od 25.052011 god. u iznosu o 0t 0.
220 2 Pomatna zgrada ke sa rokom vraéun{f:\ najkasnije do 31.05.2026 god. a na
0:0 STOVU ugovara o hipoteci Ovbr2149/2011 ovjeren kod
(Osnovnog suda u B polju 26,062011 god.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 | 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

2/2

Datum i vrijeme Stampe 23.04.2018. 08:17:50 e
1996009 43;?*
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