URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-06/4-13 OPSTINA BIJELO POLJE

04.6.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.68/17) i
podnijetog zahtjeva Kljajevi¢ Velibora iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

| za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 234 koji ¢ine katastarske parcele br.1374/5,
1373/1 i 1373/8 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikaljac (,Sl.list |
| CG — opstinski propisi®, br.5/17).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Velibor Kljajevié
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POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.1374/5 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 739 — Prepis, KO
Bijelo Polje, evidentirani su slededi objekti:

-Poslovna zgrada u vanprivredi (broj zgrade 1) povréine 386m? , spratnosti (P+0)

-Pomoéna zgrada (broj zgrade 2) povrsine 9m?, spratnosti (P+0)

Evidentirane objekte je neophodno ukloniti, shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) kako bi se stvorio prostor za izgradnju novoplaniranog
| objekta

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 234 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom naselja
Nikoljac planirana za stanovanje veée gustine (SV) - TIP L.

Pored stanovanja kao pretezne namene u okviru stanovanja velikih gustina moguca je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem | ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja kao Sto su: trgovina i ugostiteljski




objekti, objekti za smestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima stambenih
objekata; objekti za socijalnu zatitu, sport i rekreaciju i objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i

| garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca i sli¢no. |

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa |

_ | djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaiji.

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadaju¢a parcela kao osnovna
urbanisti¢ka cjelina za koju ¢ée se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije | UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane
parcela.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nadin koris¢enja |
prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja velike gustine je
1000m®. Na parcelama manjim od 1000m? mogu se zadrzati postojeéi objekti uz moguénost |
tekuéeg odrzavanja. Radi nove gradnje moraju se udruziti sa pracelama u kontaktu uz uslov |
formiranja min. parcela za datu namenu. Postoje¢e parcele manje od 1000m® na kojima ne
postoje objekti nisu uslovne za gradnju i na njima je moguéa gradnja samo ako se udruze sa
parcelama u kontaktu.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaZze uslovi plana za noveformiranu urbanisticku parcelu.

Takode je mogude izvréiti korekciju granice urbanisti¢ke parcele u slu¢ajevima dokupljivanja dela
parcele u kontaktu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
slucajevima kada urbanisticku parcelu nije moguc¢e kompletirati, a postojeca katastarska parcela
svojom povrsinom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju, organ uprave nadleZzan za
poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskom
parcelom prilikem izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasni¢ki podaci iz vlasnitkog
lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni analiti¢ke
geodetski elementi za obelezavanje urbanisti¢kih parcela.

Moze se graditi i na dijelu urbanistiéke parcele shodno élanu 237 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,“

| Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) | pretstavlja liniju do koje se moze

regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analiticko gecdetskim elementima, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji Cini sastavni
dio ovih uslova. -
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima.
Mijere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podiogama i
seizmiCko] mikroreonizaciji podrucja Crne Gore’. Pored toga, na predmetnom podrudju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekii.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &l.9 Zakona o zaétiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni&kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminige svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) -
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazedéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od nadleZznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za
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koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13), &ini sastavni dio
ovih uslova.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivhosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa" za
kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodedi rauna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodone je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osuncancsti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije €etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim

| koloritnim regenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka” daje ops$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

| Procenat ozelenjenih povr§ina na parceli iznosi minimalno 30%.
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' USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10%, posebno &lanovi
87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolo3kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

' Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upctrebu objekta/objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje parcela je moguce transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom zelenom
ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika, Ukoliko se u prizemljima
objekata obavljaju delatnosti nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrsinama.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od potrebe

| investitora, s tim 8to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka od faza bude |

adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici |
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje |
potroSnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdugna mreza prikljuéne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naéin prikljuéenja objekta kao i tip |

| presek prikljucnih kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeda

i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potroSaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Akt br.30-20-06-2231 od 18.4.2018.godine izdat od strane DOO ,CEDIS" — Region 6, Bijelo
Polje

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

1.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidrauliékom proracunu i on obiéno iznosi kod objekata
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuéka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim |
odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavija
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan vodomijer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proracunom ¢e se do¢i do odgovarajuceg
prec¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najvedi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.

Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno |
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oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli€¢kog proraduna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad ulicne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od preénika a najvedi 5%. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekia na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima, br.276/18 od 13.4.2018.godineizdati od strane DOO Vodovod " Bistrica", koji su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehniékim propisima i standardima

' 17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povr§ine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobraéajnom mreZom datom u planu.

Objekat se prikljuéuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa sacbracajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan sacbracéaja - Detaljnog urbanistickog plana

Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.

. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prlkljucak novih objekata na TK infrastrukturu pred\nden je iz samostOJecm koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi
kao i veza sa postoje¢om najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sllist
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sllist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz |
odgovarajué¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak |

za individualni objekat).
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" POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatlma |zvrsen|h :
geoloskih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima

u zoni gradenja.
Meteoroloski podaci
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Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 18,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije sneZne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SneZni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti

| j& 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

, 19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
' /
. ,p | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
| PARAMETRE
|
| Oznaka urbanisti¢ke parcele i
2
Povrsina urbanisti¢ke parcele s
Maksimalni indeks zauzetosti 02 |
i i
Maksimalni indeks izgradenosti | &2 '
Bruto gradevinska povrsina objekata 7623,95m?;
(max BGP)
P+4

Maksimalna spratnost objekata

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veéa od

1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija

potkrovlja i spratova poklapaju.

| Najve¢a visina etaze za obracun visine

| gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: :

| - za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina

Maksimalna visinska kota objekta

-



prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postoje¢ih susednih objekata, kao i
kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobracajnicu odnosno ckolni teren moze biti
90cm.

| Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
| okviru objekta a parkiranje na parceli, van
| javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta
organizuju i delatnosti u objektu ili na parcel
treba obezbediti parkiranje i za automobile u
njihovoj funkciji. Podzemne garaze se mogu
organizovati | ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i
geoloskim uslovima terena bez ogranicenja
eteza pod zemljom. Podzemne etaze je
moguée postaviti do regulacione linije, na 1m
od susedne parcele | najvise na 80%
urbanisti¢ke parcele. Ukoliko se u podrumskim
odnosno suterenskim etazama organizuje
parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave,
kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obradun indeksa
izgradenosti parcele.

U zonama stanovanja vece gustine parkiranje
je planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u
okviru objekta u suterenskim etazama ili u
okviru same parcele,

Broj parking mesta za nove objekte je planiran
po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po
stambenoj jedinici (15PM na 1000m?), odnosno
50m? poslovnog prostora na jedno parking
mesto.

Broj parking mjesta obezbijediti u skladu sa
namjenom objekta i normativima koji prate istu.
Takode u okviru parcele treba obezbijediti
potrebne saobraé¢ajno manipulativne povrsine u
skladu sa djelatnosc¢u koja se u objektu ili na
kompleksu obavlja.Prema Pravilniku o blizem
sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
normativi za parkiranje za oshovne grupe
gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------15 pm

(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

| proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm (8-
25 pm);

| fakulteti (na 1.000 m2) -—--—--—----—--—— 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) -------—--—--- 30 pm




(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 mM2) -——-—memeememeo- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) --------==-=-mmee--- 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -——--mmmmmem- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm. Najmanje 5% od

ukupnog broja parking mesta mora biti
namijenjenc osobama sa invaliditetom i
smanjenom pokretljivo$cu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima | standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog

|nagiba za ovo podneblie uz koriséenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne

materijale ukompcnovane na savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili €etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivaC je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzZive izgradnje

' objekata treba teziti:

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

| volumena zgrade
| -Poveéanju toplotnih  dobitaka u objektu

povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije

-Koriséenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
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se smanjila potrognja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,

gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako |

bi se smanjila potrodnja energije za vestacku
klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti utica;
vetra | obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetha i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:;

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije ftreba iskoristiti  sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu $&kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra |
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem
mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu :
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih
procesa ¢e se Koristiti za predgrejavanje tople
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vode za hotel, vile i dr.

-OdrZivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta

-ala

OBRABIVACI URBANISTICO- Yy
22 TEHNICKIH USLOVA: | Aleksandra Bogkovic

|
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bogkovi¢
' M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
% y [

24 Y DeFomic
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Uslovi br.276/18.godine od 13.4.2018.god.
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim | izdati od strane DOOQO Vodovod ,Bistica®

propisom Akt br.30-20-06-2231 od 18.4.2018.godine
- List nepokretnosti i kopija katastarskog | izdat od strane DOO ,CEDIS* — Region 6,
plana Bijelo Polje

Mislienje, Sekretarijata za ruralni i odrzivi
razvoj Opstine Bijelo Polje, br.20/4-28/18 od
17.4.2018.godine o potrebi pokretanja
postupka procijene uticaja na Zivotnu
sredinu.
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PODRUCNA JEDINICA

BIIELLO POLIJE

Broj: 105-956-2862/2014
Datum: 10042018
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/13), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B, POLJE BR.06/1-949/1,

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

, izdaje se

1S list

Podaci o parcelama
o Broj Plan - Poles - Nutin koriséenja Bon. e
Brag Pr}dhroj zgrade Skica | PAtwm UpisE | yiien i kuéni braj Osnov sticanja klasa | Fovréina m
1374 5 16 10/07/2017  [N.MERDOVICA Dvorite. 2198
42 VISE OSNOVA -
1374 5 1 16 23/06/2015 [N MERDOVICA Poslovne zgrade u vanpriveed 256
42 VISE OSNOVA
1374 3 2 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Fomadna zgrada E
42 VISE OSNOVA
1374 13 16 10/07/2017  [NMERDOVICA Dvonste 1Y)
42 VISE OSNOVA
2612

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - D broj

Naziv nosioca prava - adresa i

mjesto

Osnoy prava

L 0000002291762

NMERDOVICA BR15 Bijelo Polje Bijela Polje

bt AD GPP RADNIK INVEST Susvojina F—
N.MERDOVICA BR.15 Bijelo Polie Bijelo Polje
AD RADNIK-KOMERC Susvojina 1434

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naféin koridéenja PD , Osnov prava
Broj Podbroj zBf'ngc Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprat Viasnik ili nn[:;i}ac prava
B Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
1374 5 1 Poslavne zgrade u vanprivredi p [Svoline
NEE OSNAV AD GPP HADNIK INVEST o
WISE OSNOVA 950 186 . - o O
N.MERDOVICA BR.LF Bijelo Palje
Rijela Polje
1374 5 2+ | Pomodna zgrada p |5veiina
VISE OSNOVA g AD GPP RADNIK INVEST i
950 NMERDOVICA BR.LS Biglo Polje
Bijela Polje
% 0 %l 3 3 K] :
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broj > Redni e - Datum upisa -
J ) zgrade PD broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka )
Hipoleka 1 korist DOO Elkos Roia_}c radi abe
ofrafivanja iz ugovera o prodaji UZZ bras/17
07017 ??.D?.ZUI; eod. zakljufen izmedjly(gn a
LO/07/2017 invest ,,I:d Spp Rad[;ik komere DGO T
29 z P, Rofaje kojim su prodate nepokretnost iz
1374 e L Dvorifie kojom pr'al]ikom je ugovorena kup.rijena od
10: ‘o' kupac DOO Flkos RoZaje iplaticl
(14 p .0za)e If

Datum i vrijeme $tampe 10.04.2018. 0@;1:(}0
i

L 1920440

sreds.sa trans.raduna koji se vodi kod k
prirlavea u roku od 15 duna od dana dab

dozvale ma ime kupcs za izg.posl objekta-triiog cenl

momenta pretvaranja prava sukoriféenja odnosne k

1/4




Podaci o teretima i ograniCenjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Vrijeme upisa Opis:prava

zgrade broj Nadin koriscenja

prave svojme u obimu prava 171 na me kupoa,.....
GIP Radnik invest AL GIP Radnik Komerc DOO F
kupae DO Elkos RoZaje safinjen je notarskr zapis U
G117 od 16032007 Ancks UZZ bra/17 od 1702,
kojirn je promijenjen £LIT Osnovnog uzovora o to didg
kaji glosi Prodavie 1 kupac ugovonie da kupac uplatd
kup.cijens 0 iznosu od 12000000 ¢ prodaveima odmig
naken potp.d ovj.Aneksa Osnovnog ugovora a l%"tjk"lsr ?
S s

dana nd dana potpugo. Preostali | ol o
de ispalatiti prodave. nakon dobijanja gradl.dozvole
kupea za izgradnju poslobj-irZ.cenla 1 momenta pret.g
i u prave svejine /L 1 upisuje zabiljezba zabrane ot
opteredenja nepok.i izdavanja v zakup her pisane s
hip. \'J.,;!uh1|v1ci. ekstezivnost,zabilj neposradne jzv
not.akea | zabiljhipduZ. ¢ pristajanja oa nepoprinud. |
bez odlaganja nakon dospjelosti obez.potr?. a na osne
vapisa zalof. izjave U?ZP r.101417 (\({ 22032017 g
Hipoieka
Hipaoteka 1 korist DOO Elkos Rozaje radi obezbjedjer
potrafivanja iz vgovora o prodaji UZZ brd817 od
17022017 god. zakljufen tzmedju prodavea AL GIPRE
invest ,Ad GPP Radnik komerc .JD @ Fineco 1 kupoiggiiizas
RoZaje kojim su prodate nepokretnost iz lnJ73% KO
kojom prilikom je ugoverena kup.cijena od 720.000.0%
‘e kupac DOO Elkos RoZuje iplatiti prodaveu prencs
sreds.sa transorafuna koji se vadi ktxipki}m.hanaka na
prodavea u roku od 15 dana od dana dobijanja gra
dozvole na ime kupea za izg.poslobjekta-trinog cent
momenta pretvaramya prava sukoriddenja odnosno Kor
2740372017 pravo svojine u obimu prava I/] na ime kupea,..
GIP Radnik invest ATY GIP Radnik Komerc I
1374 3 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi kupag D00 Elkos RoZaje satinjen je notarski zapis
; 91717 od 16.03.9017 Ancks UZZ Bra8/17 od 1702
10:11 kajim je promijenjen €LII Osnovnog ugovora o to dig
koji glasi Prodavac i kupae ugovorife da kupae uplat
kup.cijene u iznosu od [20.000.00 e prodiveima odn
nakon potpd oviAneksa Osnovnog ugovara a najkasr
dana od dana potp.ugo. FPreostall iznos od 60000000
e ispalatiti prodave. nakon dobijanja gradl.dozvole
kupca za izgradnju poslobj-tricenta | momenti prat ke,
£ u pravo svojine 171 i upisuje zabiljefba zabrane ot
optereéenja nepok.d izdavanja u zakup bez plsane sag
hip.povj.zabiljeZ. ekstezivnost zabilj.neposredne izvrs
not.akta 1 zabiljhip.duZ, o pristajanju na nep.prinud,
bez cdiaganja nakon dospjelosti obez.potrZ. a na osn
zapisa zaloZ, izjave UZL br l0L/LT oc[ 22.03.2017 g I8
Hipoteka _ 1
Hipoteka i korist DOO Elkos RoZaje radi vhezbjedic
olrafivanja iz ugovora o prodajl UZZ br48/17 od
7.02.2017 god. zakljufen izmedju prodavea AD GIFR
invest JAd (EPP Radnik komerc _D(SO Fineco 1 kupe
Raiaje kojim su prodate nepokretnosti iz In.739 KO
kejom prilikom l]:a ugovarena kup.cijena od 720000,
de kupac DOO Elkeos Rofaje iplatitl prodaveu prenosgay
sreds.sa transrafuna koji se vodi kod kKom banaka nofgic
prodavea u roku od 13 dana od dana dobijanja erad)
dozvele na ime kupea za izg poslobjekta-trineg cent§
momenta pretvaranja prava sukoridfenja odnosno korp
27032017 prave svojine u obimu prava 1/1 na ime kupea,...... &
GIP Radmik invest £\D GIP [‘{admk Kome.rc]\ D00
3 5 sslovoe zgrade u vanprivredi kupac DOO Elkas RoZsje sadinjen je notarski zapis
1374 ? 1 ! Foslovne 7g P ‘le.fpi? od 16.03.2017 ,P«%u;ks uzz L]:r.-‘.SII? od 17.0253
10:11 kojim je promijenjen &L Osnovnog ugovari o Lo i
ka)i glasi Prodavdc i kupac ugavoriie da kupac upla
kup.cijene u iznosu od 12000000 e prodaveima pdnf
nakon potpd ovidneksa Osnovnog ugovera a najkas @
dana od dana potpugo. Preostall iznos od 600.000.00 é
de ispalatiti prodave. naken dobijanja pradldezvole
kupcw za izgradnju poslobj-tZ.centa I momenta praig
%ou pravo svojine I/1 1 uplsuje zabiljeZba zabrane ogd
opteradenja nepok.i*izdavanja u zakup bez pisane sigf
hip.pavj.zabiljef. ekstezivaosti,zabilj.neposredne vy
notakta 1 zabiljhip.duZ. o pristajanju na nep.prinud. k2
bez odlaganja nakon dos Le!osn obez. polrZ. a na osngees
zapisa zaloZ. izjave UZZ br.01/17 od 22.03.2017 &
Hipoleka ] ] ] L
Hipoteka i korist DOO Elkos RoZaje radi obezbjed o
f.\Lr:éivan_ta iz ugovord o prodaji UZZ br48/17 od 1
T?.[}E.E{.‘l T god. zakljugen izmedju prodavea AD GIE
invest ,Ad GPP Radnik komere JDOO Fineco i RUFLI
27/03/2017 Rotaje ko{jim su prodate nepokretnost iz In.739 KO Y
kajom prilikem je ugovorena kup cijena od 7201000
1374 5 2 1 Pomocna zgrada ée’ kupac DOO Elkos RoZaje iplatiti prodaveu preno e
; sreds.sa trans.raduna koji se vodi kod kom.banaka s
10:11 prodaves u rokue od 157dana od dana dobijanja grad;
dozvole na ime kupea za izg.poslobjekta-trineg cenl§
momenta prervaranja prava sukoridéenja odnosno kot
ravo svojine u oblmu prava 1/1 na ime kupea,,
3P Radnik invest AD GIP Radnik Komerc DOC
kupac DOO Elkos RoZaje safinjen je notarski zapis

2/4
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Podaci o teretima i ograni€enjima

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis pr. =

QUILT od 16032
kojim je promijenjen ¢L1l Osnovs
kojl glasi Prodavac 1 kupac ugoeon
kupocijene u iznosu od 12000000 « |
n;1f<_r:n potpd oviAneksa Osnovnog ugo
dana od dana potpogo. Preostali iznos
‘e i prodave. nakon dobijanja gradidor

adnju poslobj-tricents 1 momenta pret
svogine 101 1 upisuje zabiljeiba zabrane olugh
: L ne 4 izdavanja u zukup bey pisane Be1d0-U
hip.povj.zabiljeZ. ekstezivnost,zabiljneposredne izvr "
not.akla | zabiljhipduf. o pristajanju na nepprinud. 3
bez odlaganja nakon dospjelosti ohez.ponz a
vapisa zuloZ, izjuve L‘-Zf r 1017 od 2203

270032017

10:11

Hipoleka

Hipoteka i korist DOO Elkos Rnia{'e radi obezbjedjer
potraZivana iz ugovora o produji UZZ brasil7? od  §
17.02.2017 god. zakljuen izmedju prodavea AD GIPY
invest Ad GPP Radnik komere DO Fincoo 1 kopes
RoZaje kO]j]i?} su prodate nepokretnosti iz In.73% KO
kojom prilikom je ngovorena kup.cijena od 720.000.08
¢e kupac DOO Elkos RoZaje iplatitl prodaven prenosd
sreds.sa transraduna koji se vodi ked kom banaka na |
prodavea u roku od 15 dana od dana Jdobijanja grad gt
dozvole na ime kupca za izg.posl.objekta-(r 1
momenta pretvaranja prava sukorifcenja adnosno keorl
ravo svojine v obimu prava 1/1 na ime kupea,..... T
1P Radnik invest AD GIP Radnik Komerc DOCF
kupac DOO Elkos RoZaje sadinjen je notarski zapis 18
9117 od 16.03.2017 ,Aneks UZZ br48/17 od 17.02.8
kojim je promijenjen €l1I Osnovnoji ugovora oty d
koji glasi Prodavac 1 kulpac uzovorie da kupae uplac
kupcijene u iznosu od [20.000.00 e prodaveima odnii
naken potp.i ovj.Aneksa Osnovnog ugovora a najkasrg
dana od dana potpugo. Preostali iznos od G00.000.0
e ispulatiti prodave, naken dobijanja gradl.dozvole
kupea za izgradnju posl.obj-tcf.centa 1 momenta pret
i u pravo svojine 171 0 upisuje zabiljeZbn zabrane otk
opteredenja nepok.i izdavanja u zakup bez pisane sag g
hip.povj. zabiljeZ. ekstezivnosti,zabilj.neposredne izviif
nal.akla 1 zabiljhipduf. o pristajanju na nep.prinud. i
hez udlag_lanja nakon do%p'elosti obez.potrd, A na osno

|

Broj  Pudbroj f;;g»]de D Rb'”;‘dol‘]?i Naéin koriséenja
|

1374 5 2 1 Pomoéna zgrada

1374 13 1 Dvoridte

L0720 T

10:14

zapisa zaloZ. izjipve UZZ br.l01/17 od 22032017 .
Hipoteka )
Hipoteka 1 korist DOO Tlkos Roia{'e radi obezbjedjey
potrafivanja iz ugovora o prodaji UZZ brd8/17 od
17022017 god. zakljuZen izmedju prodavea AD GIFESE
invest Ad (%PP Radnik komerc OO Fineco i ku%‘ g os
Rozaje kojim su prodate nepokretnosti iz 107358 K :
kojom prilikom je ugovorena kup.cijena od 720.000.4
¢e kupac DOO Elkos Rezaje iplatiti prodaven preng
sreds.sa trans.rafuna koji se vodi kod kom banaka nat
prodavea u roku od 13 duna od dapa dobijanja gradjy
dogvole na ime kupea za izg poslobjekta-trinog cenl @
momenta pretvaranjs prava sukoriféenja odnesno kar
ravo svojine U obima prava 171 na ime kupes,....... [
3IP Radnik invest AD'GIF Radnik Komere DOO
kupac DOO Elkes Rofaje safinjen ge notarski zapis b
1717 od 16.03.2017 ,Aneks U%’Z rd8/17 od 1702
kojim je promijenjen €11 Osnovnog ugoveora o Lo di
kaji glasi Prodavac | kupac ugovoride da kupac uplat
xup.cijene u iznosu od 12000000 ¢ prodaveima odnfr3
naﬁ(m potp.i ovj.Ancksa Osnoviog ugovors a najka
dana od dana patp.ugo. Precstali iznos od 600.000.0
e ispalatiti prodave. nakon dobijanjn grudldozvole |
kupea za izgradnju poslobj-trz.cenla | momenta pret
& u pravo svojine 141 1 upisuje zabiljeiba zabrans offy
opteredenja nepok.i izdavanjn u zakup bez pisane sag
hip povy. zabiljeZ. ekstezivnasti.zabilj.neposredne izvr
not.akta i zabiljhip.duZ. o pristajanju na nep.p

bez odlaganja nakon dlgzl.iclusti ohez.potz
zapisa raloZ. iziave UZZ br.l0l/17 od 22.0

Datum i vrijeme §tampe 10.04.2018. 09 11.00

By 1920442
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Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("S1.1ist RCG" br. 55/03, 46/04, g1
(02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 10,04.2018__2‘%-11:00 ydn,
1t 1920443 L
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OPSTINA BIJELO POLJE A 2 A [
SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA -
1

UL Slobode bb =
84000 B1JELO POL]E O™

R R

E

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74, a rjeSavajuci po zahtjevu
KLJAJEVIC VELIBORA iz Bijelog Polja (tel.: 067-233-111), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
kat. parc. br. 1374/5 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanjeu sl o v a, br. 06/4-13/3 od 13.04.2018.god., dostavljamo
Vam uslove za izgradnju stambeno — poslovnog objekta i prikljufenju na gradskl vodovod i fekalnu
kanalizaciju za kat. parc. br. 1374/5 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreZza PVC @315mm prolazi krajem ulice Golootoékih Zrtava, gdje
treba planirati prikljucenje vodovodne mreZe za stambeno - poslovni objekat'koji se planira na kat
parc. br. 1374/5 KO Bijelo Polje (mjesto prikljucenja ¢e odredeno na lice mjesta, u postojecu AB Sahtu
koja se nalazi na 120m od lokacije). Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 110cm. Prikljucenje
objekta moze se izvrSiti na PVC @315mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 6,0 bar. Za prikljuenje stambeno poslovnog objekta planirati armiranc - betonski vodomjerni
$aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @#600mm ili
60x60cm od lima d=8mm (za te3ki saobra¢aj 400 kN). Investitor radova je u obavezi da postavi
prikljuénu liniju do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mreZu PVC #315mm). Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljutka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi
ventil + kombinovani vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora
biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
slu¢aju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniitu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu posebno. Pre¢nik priklju¢ne linije treba da
je prema hidraulickom proracunu i on obi¢no iznosi kod objekata ovog tipa od 25mm do 50mm. U
slu¢aju projektovanja hidrantska mreZe, predvidjeti jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armature
prema gore navedenim uslovima. U skloniStu za vodomjer predvidjeti i drenazni otvor za oticanje
vode u slutaju kvara na instalacijama. Ako se u objektu nalaze lokali, svaki lokal mora imati zasebni
vodomjer. Na dijelu priklju¢ne linije investitor je obavezan da rije$i sve imovinsko pravne odnose i
istu poloZi do mjesta prikljutenja uz nadzor tehnicke sluzbe D.0.0. Vodovoda ,Bistrica”. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ce
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”




-2 156-28 Hipotekorng Danka 7520°13821-3%, Atias banhe

CHRE DEanKAal HD10-2150-88, i

Fekalna kanalizacijaPVC@300mm prolazi pored kuce Kljajeviéa, odnosno kroz
kat. parc. br. 1371 i 1369 KO Bijelo Polje, presijeca kruzni tok i uklju¢uje se u prirodni recipijent -
rijeku Lim. Prikljucenje objekta predvidjeti na fekalnu kanallizaciju koja prolazi kroz kat. parc. br.
1371 KO Bijelo Polje, na reviziono okno koje se nalazi u neposrednoj blizini kat. parc, br, 1374/5 KO
Bijelo Polje. Dubinu revizionog okna investitor radova je u obavezi da snimi geodetskim uredajem i
istu dostavi projektantu prije izrade projektne dokumentacije (apsolutnu kotu vrha cijevi postojece
gradske kanalizacione mreZe na kat. parc. br. 1371 odnosno 1369 KO Bijelo Polje). Na prikljuénoj liniji
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljuc¢ne cijevi ne
smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe PVC 300mm, odnosno 30cm iznad uli¢ne:
cijevi PVC #300mm. Preénik prikljucne linije za objekte stambeno - poslovnog tipa obi¢no iznosi
(#200mm. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu
dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju
usvojiti na osnovu hidraulickog proracuna a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije
ne smije biti ve¢i od 200mm za odvod otpadnih voda iz ovog objekta. Pad kanallizacionih cijevi je
najmanji 2% a najveci 5%. TeZiti da priklju¢na linija bude gravitaciona. Ukoliko nije moguce izvrsiti
gravitaciono prikljugenje, mora se izvr§iti prepumpavanje u uliénu fekalnu kanalizaciju.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnic¢kim propisima i standardima.

19-Apr-18
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MARKO BULATOVIC
Tehnicki direktor
Signed by: Marko Bulatovic




Crna Gora

OPSTINA BUELO POLIE
Sekretarijat za ruralni 1 odrZivi razvoj
Br.20/4- 28/18

Bijelo Polje, 17.04.2018.g0d.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul Slobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vaseg zahtjeva br. 06/4-13/4 od 13.04.2018. godine , u kojem trazite misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izradu tehnicke dokumentacijc za izgradrju
stambeno-poslovnog objekta, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 234, koju ¢ini katastarska parccla
br. 1374/53 KO Bijelo Polje,u predmetu Kljajevi¢ Velibora iz Bijelog Polja,a shodno ¢lanu 10
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SlLlist RCG®, br. 80/05 1 ..SLlist CG*,br.40/10,
73/10140/11, 27/13, 32/16 ), obavje$tavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RCG*,br.20/07 i ,,SL1ist CG*, br.47/13127/13),
miSljenja smo da je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovlas¢eno sluzbeno lice
Danijela Lazarevic * /
‘Ddcreninre




Regiona G
Ut Valodina b

‘ Drudtvo sa ograniéenom adgovernosoy

| ., Crnogorski slekdrodisinbuliva sistam tel =382 4B7 165
| o Rl Podgorica, ULl Miutingvica br, 12 fax+182 48T 168 ; /
i 5
. |

le) +382 20 408 400
e fax. +382 20 408 413
adisteibutival sistem |

1 ]
UBPolu_ 1 o kt {2018 goding

-

D00 wCrnogorski elektradistributivai sisteme Podgorica, na osnovu £1 66, ¢l 105 Zakona o upravnom postupku (nsilist C
br 56714, 20415, 40/16 1 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-2170 od 23.01.2018 godine, podnosim

A

=

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Vad zahtjev br 06/4-13/2 od 13.04.2018.god (zavedeno 30-20-C6-2170 od 16.04,2018 godine), 2 zdavane
Elektroerergetskin uslova za prikljutenje stambena-poslovnog obiekta, vlasnika Velibora Kljgjevica iz Bijelog Polia , na
Lt parceli br.1374/5K0 Bijelo Polje, utvrdeno je o3 nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog cega ne moiemo
postupili po predmetnom zahtjevuy

Polrebno je da, u roku od 3 dana od dana od

mraii Regiona 6, dostavite:

jema oveg zantjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreli, Sluibl za pristup

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po avom zahtjevu i u ostavljencm roku ne otklonite nedestatke, shodno &lanu 801 £L105% Zakona o
unravnom postuoku {,SEHsL CG” br, 56/14, 20/15, 40/161 37

posebnim rjedenjem Vas zahtjev bice odl

Zahtjev obradio:
Inzenjer lII/u’SIuibi za pristup mreii Regiona 6
Violeta Knezevi¢,speciel.ing.

A

e v |
| '// Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mreii
VD Sef Sluzbe ;é pristup mreii Regiona 6,
Aima ekié,dipl.ci.lnlgt;,} /_/
!/

.'r /
e

Dostavitn

Fognosiocw zanteva Sekretarijatu za ured rastora Bijelo Polje

i pristug mredi - Stuzhi za prislup mrez Reg

obraza";br. 7
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE

Total area: 3049.62

Total perimeter: 221.01
at point X=7398324.82 Y=4765851.1% Z= 0.00
at point X=7398319.56 Y=4765850.52 Z= 0.00
at point X=7398319.77 Y=4765849.07 Z= 0.00
at point X=7398300.34 Y=4765846.81 Z= 0.00
at point X=7398298.44 Y=4765847.72 Z= 0.00
center: X=7398322.19 Y=4765850.86 Z= 0.00
radius=  2.65
at point X=7398296.97 Y¥=4765834.93 Z= 0.00
at point X=7358294.93 Y=4765822.39 Z= 0.0
center: X=7398322.19 Y=4765850.86 Z= 0.00
radius=  2.65
at point X=7398309.62 Y=4765781.19 Z= 0.00
at point X=7358314.49 Y=4765776.89 Z= 0.00
at point X=7398322.15 Y=4765770.12 Z= 0.0
center: X=7398322.19 Y=4765850.86 Z= 0.00
radius=  2.65
at point X=7398330.78 Y=4765767.62 Z= 0.00
at point X=7398336.78 Y=4765777.69 Z= 0.00
at point X=7398348.62 Y=4765793.94 Z= 0.00
at point X=7398350.23 Y=4765795.30 Z= 0.00

at point X=7398347.08 Y=4765802.39 Z= 0.00
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LEGEMDOA

HIDRGTEHMICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANIE
Ukidanjz vodovaos

e Blariranz vedeyvodng mreda videg roda
e Slaniranz vodevadnz mreza

FERALMA KANALIZATIA
Postejess fekaing kanaliz

Postajeca fakalna kanalizacia keja 2 ukica

—————— Flanirana fekalnz kanalizacija vi reda
______ Planiranz fekalna kanalizacia
—— Zmer advoderjy
ATMOSFERSKA KANALIZACIIA
—— Ukidanje almosfersxe kanaliz:
_——— Fianirana atmesferska kanzlizacia
Granica DUP-z
PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br 5
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Fianiran elektrovod 10 KY

O Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.6

Invesitor @ Tpiting Bijslo Polie

Obradivat: e

SKUPSTINA OPETINE BIELS POLIE
GOLUKA O DOMOSENIL

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12208 oo 3012 2016
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Hokamantcan: URBANPROJEKT' AD-GAGAK
Diraklar
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