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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnjl objekata (,,S1. list CG" br.64i17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
lvlinistarstva odrzivog razvoja iturizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br.68/17) i

podnijetog zahtjeva Kljajevi6 Velibora iz BUelog Polja, izdaje:
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URBANISTICKO . TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentaciie

4
za iz$adnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 234 koji aine katastarske parcele br.'l374/5,
137311 i 1373/8 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana naselja Nikoljac (,,Sl.list

CG - opitinski propisi", br.5/17).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Velibor Kljajevi6

6 POSTOJECE STANJE
Na katasiarskoj parceli br.1374l5 Ko Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 739 - Prepis, Ko
Bijelo Polje, evidentirani su slede6i objekti:
-Poslovna zgrada u vanprivredi (broj zgrade 1) povrsine 386m'? , spratnosti (P+0)
-Pomocna zgrada (broj zgrade 2) povrsine gm'?, spratnostl (P+0)
Evidentirane objekte je neophodno uklonit, shodno 6lanu 113 zakona o planiranju prostora i

lzgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.64/17) kako bi se stvorio prostor za izgradnju novoplaniranog
obiekta

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokaciie

Urbanisti6ka parcela IJP 234 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim planom naseja
Nikoljac planirana za stanovanje ve6e gusiine (S\C-TlP l.

Pored stanovanja kao pretezne namene u okviru stanovanja velikih gustina moguia je
organizacija idjelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem ine ometaju osnovnu namjenu i

koie sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruaja kao 5to su: trgovina iugostiteljski



objekti, objekti za smestaj turista, poslovni sadr:aji koji su smjesieni u prizemljima stambenlh
objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i mre2e infrastrukturet parkinzi i

garaze za smjestajvozila korisnika (stanara izaposlenih) i posjetilaca isli6no.
Planiranl sadrzajl se mogu organizovati u komblnaci]i u okviru objekta (stanovanje sa
djeiatnostima) ill samo stanovanie ilisamo dielatnosti odnosno druqi moquaisadr2aii.

7.2. Pravila oarcelaciie
Za otganizaciju pianiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuaa parcela kao osnovna
urbanistiaka cjelina za koju ee se izdavati Urbanistidko tehni6ki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafiaki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta iPlan parcelacje, regulacije iUTU, na kojirna su prikazane granice novoformirane
parcela.
Osnov za parcelaciju i preparceaciju bila je postoje6a parcelacija, postojeci nadn koriseenja
prostora i mreza postoje6ih i novopLaniranih saobra6ajnica.
Minimalna novoforrnirana parcela za gradnju novog objekta u okvlru stanovanja ve ike gustine je
1000m'?. Na parcelama manjim od lOOOm'? mogu se zadrzati postoje6i objekU uz moguenost
teku6eg odrzavanja. Radi nove gradnje moraju se udruzltl sa pracelama u kontaktu uz uslov
formiranja min. parcela za datu namenu. Postoje6e parcele manje od 1000m'z na kojima ne
postoje objetdi nisu uslovne za gradnju i na njima je mogu6a gradnja samo ako se udruZe sa
parcelama u kontaktu.
[/ogu6e je zvr6iti udru:ivanje urbanist]6kih parcela sa istom narnenom radi izgradnle
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti6ku parcelu
Takode je mogu6e izvrslti korekcrju granice urbanisti6ke parcele u sLuaajevima dokupljivanja dela
parcele u kontaktu.
Kada se urbanistidka parcela, koja je ve6 odrealena ovim panom, ne podudara sa postoje6om
katastarskom parcelom (ili pa.ceLama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
s u6ajevima kada urbanistiaku parcelu nije mogu6e kompletirati, a postojeca katastarska parcela
svojom povrsinom zadovoljava u.banistiake uslove za gradnju, organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiake parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrsina urbanistidke parcele koja je pokiopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gresaka u raaunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz anaLognog u digitalni oblik) obavezujudi su vlasnidki podaci iz vlasniakog
lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni analiuako
geodetski elementi za obelezavanje urbanisti6kih parcela.
[,40:e se graditi i na dijelu urbanisticke parcele shodno alanu 237 zakona o planfanju prostora i

izgradnji objekata.
elanom '16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadr:ini tehni6ke dokumentacije ("S.iist
CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
olanskom dokumentu koii treba da bude ovieren od nadle:noo oroana.

73 Graalevinska iregulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linijai Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,Plan parcelacje,
regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i ,,Smjernice za sprovodenje p anskog
dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) i pretstavlja liniju do koje se moze
gradlti. Geodetski elementi za obiLjdavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taaaka
gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji ain sastavni
dio ovih uslova.
Novi objekt se postavljaju na ili iza gradevinske linLje koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udalienost od susedne parcele ie 5m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po IVICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim proplsima za gradenje u seizmidkim podruajima
Mjere zaitite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnlh sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skadu sa rezultatima ipreporukama 'Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore" Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje nZenjersko - geolo6kh, seizmidkih i geofiziakih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zaititu od prirodnih i tehnidko-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i gradevlnskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prUe svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elemeniarnih i drugih ve6ih nepogoda. lJ tom smislu, sa aspekta
za6tite na predmetnom podrudju su razraalene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ae funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehniakom dokumentacijor. predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonorn o zastiti ispasavanju
('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda ('
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zaitile na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o zaStiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34l'14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mlere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim prolektnim zadaikom.
lnvestitor je du:an da od ovla56ene organizacije - privrednog druatva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je lzradi Elaborat o uredenju gradill6ta
shodno alanu 8 Zakona o za6titi na radu ( 'Sl.list RCG'. br.79/04, "Sl.list CG" bt.26714.73110
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspelda zagadenja zivotne

sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodlto principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se ellminiie svako potencijalno zagadenje.
Povrainske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energle.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivl o energetskim svojsivima E

2oo2 t91 I EC (1 6.1 2.2042.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivoinu sredinu, kao isvim va:e6im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavlieno od nadleznog
oostinskoo oraana za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o proiektma za



koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG , *.2AlO7 i 47113), din sastavn dio
ovih uslova.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorlja zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvUa upravo u stambenorn boku. Prostor unutar stambenih blokova iobjekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih irna izrazene i druge funkcje: socijalne,
zastitne, rekreacione I dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesaake staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking p.ostora i ,,nisa" za
kontejnere. Pesaake komunikacije, staze ialeje na teritorUi stambenog bloka projektuju se
vodeol raauna o najkra6im pravcima ka glavnim sadr:ajima U tom smislu otvorene povrSine
bloka neophodono Je, dobrom organizacijon prostora, u6inlti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako iza miran odmor odraslih, al r prolaznicima, koji su upu6eni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osun6anosti, polozaju drve6a u
odnosu na objekte iinstalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti peSadkih staza i platoa ilzboru
zastora.
Prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije detinara i li56ara, koristiU soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti iravne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i astim
koioritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliditih prostornih oblika i

kornbinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
l\,4iran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okru:enju.
Koncept otvorenih povr6ina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.
Procenat ozelenlenih povrsina na parceli iznosi minimalno 30%.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnlh dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloikog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i lJpravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
ootrebne miere za niihovu zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacljom obezbijedlti prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosU u skladu sa clanom 7'1 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ('Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima inadinu prliagodavanja objekata za pristup i

kretanie llca smaniene ookret iivosii f..Sl.list CG" . bt.4Ah3 I 44115\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Ogradivanje parcela je mogu6e kansparentnim ogradama visine do 1.4m ili zivom zelenom
ogradom, a u skladu sa organizacijom parce e ipotrebama korisnika. Ukollko se u prizemljirna
objekata obavljaju delatnosti nije neophodno postavljau ograde prema javnim povrsinama.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
,

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaanlh parcela moguie je pristupiti fazno zavtsno od potrebe

investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikliu6enia na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samosiojedih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostoje6i razvodni orman sa mjernim uredajima. Za p kljuaak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potroin]e elektriane energije ob.jekata. Ukoliko se zadrZava vazdusna mreza priklju6ne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Na6in p kljudenja objekta kao i Up i

presek prikljuanih kablova za objekte biae odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduze6a
i glavni projekti koji ie se izradivati za ove ob.e,<te
Tehni6ka dokumentacija keba da sadrii razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG itol
-Tehnicka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mlesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanlca DTS-EPCG 10/04 kV.
Akt br.30-20-06-2231 od 18.4.20'1 8.godine izdat od strane DOO 'CED|S'- Region 6, Bijelo
Polje
Elektriane instalaciie Droiektovati i izvesti u skladu sa va2e6im orooisima i standardime

17.2. Uslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Pre6nik prikljudka treba da je prema hidrauliakom prorabunu i on obiano iznosi kod objekata

porodi6nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti vodomjerni Saht koji de osim
odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
rnaksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvideti jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mesto, na6ih i uslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastruktumu mrezu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. Prednik prikljudka je
150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidra i6kim proraaunom 6e se doii do odgovarajuieg
preanika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2ya a na)veei 5%. Predvidjeti revizioni sllaz kod
samog objekta. Prlkljuaiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuaci budu gravitacionl.
Ukoliko nije mogude izvr6iti gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiti p.epumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja gbjelda na atmosfersku intrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upuita u atrnosfersku kanalizaciiu. Kod obiekata odnosno



oluinih vertikala potrebni su oluonjaci. Presjek prikljuaka atrnosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli6kog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad ulidne cijevi. Pad kanallzacionih cijevi
je razliait zavisno od preanika a najvedi 5%. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku anrezu prema
uslovima, br.276l18 od 13.4.2018.9od neizdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" koj su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni6ke instalaciie Droiektovati orerna vazeaim tehnidkim propisima isiandardima

17.3. Uslovi prikliudenia na saobraCainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na lavnu saobraiajnicu

u skladu sa saobra6ajnom mre:om datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobra6ajnjcu-gradsku ulicu u skladu sa saobraoajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobra6aja - Detaljnog urbanistiakog pLana
Nikoliac koii ie sastavnidio ovih uslova

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Priklju6ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentraclonih

ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi preanika 40mm do oblekata.
Unutrasnju telekomunlkacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeaih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikllucni l^ablovi
kao iveza sa postojedom najblizom telekomunikacionom infrastrukturor. bi6e data posebnim
Jslovima PredJzeca CG Telekor.
Prilikom lzrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovau sledece preporuke:
-zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/'13).
-Pravilnik osirini zadtitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nlje dopuiteno planiranje igradnla
drug,h ob-ekata l"Sl.Ist CG". br.33/14).
-Pravilnik o tehni6klm idrugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme objekata
("S1. st CG". br.41i 15).
-Pravi nik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisdenje pojedinih vrcta elektronsk h
komunikacionih mre:a, e ektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl list
CG". br.59/15).
-Pravilnik o zajedniokom koriscenju e ektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
l"Sl.list CG'. br 52114).
Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Priklju6ak objekata na KDs izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS disiibutivni orman ili di.ektan prikljudak
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLosKtH, HTDROGEOLOSKtH, GEOMEHANteKtH I SEtZMteKtH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima lu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije lzrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno tlanu 7 Zakona o geolo6klm
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194 261A7, "Sl.list CG" , bt.28h1), iztaditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvr6enih
geoloSkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema va:e6im
u zoni gradenja.
l\,4eteoroloski podaci :

Podruaie oostine Biielo Polie ima umereno

propisima i u skladu sa geomehaniekim isoitivanjlma 
J

\onr nentalnL klimL u prostorlom Oor'nstoq!jq{ ]



Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klirna sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosl 9,4 C. Najtopliji mjesecjejul sa srednjom temperaturo.n 19,1 C, a najhtadniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godlsnja vrednost insolacije je 1 635,3
6asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznasi 228,4 dasova, a min mum le u
decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podru6ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezirnom padavina, pd eemu se
maksimalne koliiine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minirnalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g20mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. RelaUvna vlaznost vazduha
je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa vislnom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i s.jeveroisto6nog
pravca jer se tim pravcima pru:a dolina Lima i njene prltoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. LJ vrijerne duvanja zapadnih isjeverozapadnlh vjetrova lma dosta padavina, a za
vriieme iuoe tem re vazduha rastu.

NajniZa visina potkrovlja ne smije blti veaa od
1,2m na m.jestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca visrna eta2e za obracun vsire
gratlevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZi h korstrukcija izlos:
- za garaze i tehli6ke prostori.e do 3.0 m:
- za starnbene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- lZUZelnO Za Osiguranje prolaza za pr stup

v sina

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanisti6ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povriina objekata
MAX BGP

Maksimalna spratnost objekata

l\y'aksimalna visinska kota objekta

interventnih i dostavnih vozila, naiveda



prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postavlti u skadu
sa nivelacijon] saobradajnice u kontaktu,
koiama postoje6ih susednih objekata, kao i

kota-a te'era u reposredno- okruzeljL.
Maksirnalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobradajnlcu odnosno okolni teren moze biti
90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekta a parklranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta
organizuju i delatnosti u objektu ili na parceli
treba obezbediti parkiranje i za automobie u
njihovoj funkciji Podzemne garaze se r.ogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povraina van objekata, a u skladu sa tehniakim i

geolos|\im uslov.ma terera oez ogranicenja
eteza pod zemljom. Podzemne eta2e je
mogu6e postaviti do regulacione linije, na 1m
od susedne parcele I najvise na 80%
urbanisti6ke parcele. Ukollko se u podrumskim
odnosno suterenskim etaZama organ.zJje
parkiranje lli pomo6ne prostorije (ostave,
kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obradun ndeksa
izgradenosti parcele.
U zonama stanovanja ve6e gustine parkiranje
je olanirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajudu parcelu parkiranje organizovano u
okviru objekta u suterenskim etazama ili u
okviru same parcele.
Broj parking mesta za nove objekte je planiran
po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po
stambenoj jedinicl (1sPM na 1000m'z), odnosno
5Om' poslovnog prostora na jedno parking
mesto.
Broj parking rrlesta obezbijediti u skladu sa
namjenom objekta I normativima koji prate istu.
Takode u okviru parcele treba obezbijediti
potrebne saobraiajlo manipulat vne povriine u

skladu sa djelatnosdu koja se u objektu ili na
kompleksu obavlja.Prema Pravilniku o blizem
sadrzaju planskog dokumelta. kr ter.J^1ima
namjene povrsina, elementima urbanistiake
regulacije i jedinstvenim grafdkim simbolima,
normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja su:
stanovanje (na '1.000 m2) ----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -------- 20 pm (6-
25 pm)l
fakulteii (na 1.000 m2)
(10-37 prn);
ooslovanie (na '1.000 m2) ----------- DM

8



(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ------*------- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) -------*----- 30 pm (20-
40 pm);
restorani (na 1.000 m2) ---------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i Sl. (na '100
posetilaca) ---25 pm. Najmanje 5% od
ukupnog broja parking mesta mora biti
namijenjeno osobama sa invaliditetom i

Smjernice za oblikovanje i maierijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postoje6im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U rekonstrukciji objekata treba korisUti elernente
tradlcionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovari kose krovne ravn propisanog
nag'ba za ovo podlebje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
mater jale .rkomponovare na savremer nac:1.
Krovni pokrivadi su predvidenl od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporuauju kosi krovovi,
dvovodni ili aetvorovodni, a kod komplikovanijlh
objekata i kombinovani. ragib krovnih .avri_e u
funkciji odabranog krovnog pokrivaaa. Krovni
pokrivae je crep, tegola, lim ill neki drugi
kvalitetan materiial

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloaki odrzive izgradnje
objekata treba ieziti:
-Smanjenju gubiiaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zasiite spoljnih
elemeaata i povoljnirr odnosom osnove
volumena zgrade
-Pove6anju top otnih dobitaka u objektu
povoljnom orlentacijor zgrade i \orSiel-e-
sunbeve energjje
-Koiaienju oblovlj:vih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cl.ju racionalnog
koriS6enja energije treba iskoristiti sve
mogJcrosti s-lanjenja koriScenja elergije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
Savremene lerrno:zolacione mare iale, ka<o bi



se smanjila potroanja toplotne energije.
-Predvidjet mogu6nost korisdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane lnsolacije koristiti
odriive sisteme (zasenu Skurama.
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjiJa potrosnja energije za vestadku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25a/a niae ad
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.
Kod gradnje novih objekata varno je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optlmalna energetski efikasna
zg@da.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokacju or-entaciju roblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacje
kompJetnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristlU sve
moguinosti smanjelja kori:denja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata korlstiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energlje
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaStitiU se
od preteranog osunaanja. Kao slsitem protiv
preterane insolacije koritti odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim element ma,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potroinja
energije za vestadku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukllu6iti izolovane povriine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
oze enjere radstresnice ili njihove komb 1aci.e
-Pri prora6unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25yo r)ze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoene'getske teh.1ologije za g'e-anje i

hladenje se treba.ju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote i2 drug h

rocesa ce se korisiiti za ored nie tople



vode za hotei, vile i dr
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elUa treba spitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskor stujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogu6nosti poput
punjenja elektridnih vozila.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovi6

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovic

24

M.P. potpis ovlaSCenog sluZbenog lica

s"5 C

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenia
- Tehnieki uslovi u skladu sa posebnim

ProPisom
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

plana

Uslovi br.27611 8.god ine od 13.4.2018.9od.
izdati od strane DOO Vodovod,,Bistica"
Akt br.30-20-06-2231 od 1 8.4.201 8. godine
izdat od strane DOO,,CEDIS'- Region 6,
Bijelo Polje
[/]isljenje, Sekretarijata za ruralni i odrzivi
razvoj Opitine Bijelo Polje, fi.2O14-28h8 od
1 7.4.201 8.godine o potrebi pokreianja
postupka procUene uticaja na Zivotnu
sredinu
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0PSTINA BIIELO POLIE ,, .. i_.
SEKRETARIJAT ZA UREOENJE PROSTORA

Ul, Slobode bb
84oo0 BllELo POLIE u- i\

No oJ/rovu Zokotio o phnironju prostaro i izgradnji objekata, (hn 74., a rjelovdjuii po zahtjevu
KLlAlEvta VELIBqRA iz. Bijelog Polja (tel.: 067"233.711), D.O.O. Vodovad ,,BISTRICA", Bijda Polje
izdaje uslove za izradu tehnitke dokufientacije za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
kat. parc. br.1374/5 KO Bijelo Polje,

1J vezi Vaieg zahtjev. za izdavanje u s I o v a, br. 05/4-13/3 od 13.04.201a.9od., dostavllamo
Vam uslove za izgradnjLr stambeno - poslovnog objekta iprikljuienju na gradski vodovod i fekalnu
kanaliza.iju za kat. patc.bt 137415 K0 Bijelo Polje.

V O D O V O D N A mreia PVC O315mm prolazi krajem ulice Golootoakih Zrtava, gdjc
treba Irlanirati prikljufenje vodovodne nrreze za stambeDo poslovni objekat kojl se plaDira na kat
parc. ht- 137 4/5 i(0 Bijelo Poljc Imjesto prikljuienja ae odredeno Da ]jcc mjesta, u postojeau AB Sahtu
koja se nalazi l1a 120m od lokacije). Prosjeana dLtbina glavnog vodovoda ]e oko 11ocm. Prikliuicnje
objckta moie se izvrsiti na PVC 0315mtn. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi
oko 6,0 bar. Za prikljuienjc stambeno poslovnog objekta planirati armirano - betonski vodomjerni
saht unutrasnjih dimenziia 110r<110x100cm, sa ugradnjom metalnog poldopca O600mm ili
60x60cm od lin1a d-Bnlni (za teiki saobraaaj 400 kN). lnvestitor radova jc u obavczi da postavi
prikljuanu liniju do mjesta prikljuaenja na glavnu vodovodnu nrreiu PVC [ll315nnr). VodoJnjcrnu
iahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione lirlije za kaL parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomierna Sahta lreba da sadrii prvi
ventil + kombinovani vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusnf vertil. Skloniste za vodomjer mora
biti termiaki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvoclaia INSA ili drugog proizvodaaa koji ima
iste gabarite kao vodomjcr ovog proizvoalaaa, sa drzavninr Zigom Zavad,a za me:..ologiju Crlle Gore. U

sluaaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniitu za vodomjcr predvidjeti
vodomiere za svaku poslovnu, odnosno stambenu jcdinicu posebno. Preanik prikijufne linije treba da

le prema hidrauliakom proraiunu i on obiano iznosi kod objekata ovog ripa od 25mm do 5omm. U

sluiaju projekovanja hidrantska mrezc, predvidjeti joi ledan vodomjer kao i vodovodnu armatu.e
prema gore navedeniDr uslovima. U sklonj;tu za vodomjer predvidjeti i drenazni otvor za oticanje
vode u sluiaju kvara na instalacrama Ako se u obiektu nalaze lokali, svaki lokal mora imati zasebni
vodomjer. Na dijelu prildjuane linije investitor je obavczan da rijeSi sve imovinsko pravne odnose i
istu polozi do mjesta prikljuienja uz nadzor tehniake sluzbe D.0.0. Vodovoda,,Bistrica". Prilikoin
izgraclnje objekta, investitor je du,an do uradi pr[vremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera, koii ie
koristiti utokuizvodenja radova nd objektu i isti prijovi tehniikoj slurbi Vodovada,,Bistrica".
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ltekalna kanolizacijaPVC0300fim prolaziporcd kuae l0jaj-.vi6a, odnosno kr.oz
kat. perc. br. 1371 i 1369 K0 Bijelo Polje, presijeca kruZni tok i ukljuauje se u prirodni rccipijent
Iijcku l,iln. Prikljuienje objekta predvidjeti na lekalnu kanallizacijLr l<oja prolazi kroz kal parc. br.
1371 KO Bijelo Polje, na re\.iziono ol{no koje se nalazi Lr neposrednol blizini l(at. parc. br. l374lS KA
Djjelo Polje. DLlbinu revizionog okna investitor radova je u obavezi da snimi geodetskim urealajem i
istu dostavi projeklantu prije izrade projektne doku reDtacije [dpsolutnu kotu vrha ci)evi postojeie
gradske kanolizaciane mreie Do kdt. par.. br. 1371 adnosno 1369 KA Bijelo Porer. Na prikljuinoj liniji
za odvod otpadnih voda iz objckta predvidjcti ugradnju Depovratnog vcntila Dno prikljitane cijevi nc
srnije biti niie od vrha cijevi gradske katajizacione reze PVC 300mm, odnosno 3ocm iznad Ltlitne.
cilevi PVC 0300mm. Prcinik prikljuanc linijc za obj-.kte stambeno - poslovrog tipa obiano iznor^i
0200nln1. Na prjkljuanoj liriji predvidjeti taloznik scparator za odvajanje svih masnoia kole mogu
dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata [kuhinjske sudopere, itd.). Prik]juanu ljniju
usvojiti na osnovu hidrauliakog promauna a maksimalni promjer prikljuine linije fekalne karaiizacije
ne smije biti vcai od 200mni za odvod otpadnih voda iz ovog objekta. Pad kanallizacionih cijevi je
najmanji 270 a najveai 5%. TcZiri da prikljuina linija bude gravitaciona- Ukoliko nije moguae izvriiti
gravitaciono prikljuacnje, mora se izvriiti prepumpavanje u ulianu fckalnu kanalizaciju.

Hidrotehnitke iDstalacije projektovati prema vaieaim tehniikim propisima i standardima.

X -,..-l@}
]\4ARKO BULATOII.

Sicned by: I4arko Buht@f
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t{::tl:*ffi1r- {u
OI'iTI\A L]IJI-]-O IOI-JE
Sekrelari]at za rullrLnj i oclriivi |azvoj
Br.l0l1 2lli lll
Bije r Pollc 17.0-1.2018.9od

SLKRE I ARI,IAT ZA UREDE^-JIi l'ROST0lt-A

trl.Sl0hodc 5

Biielo Polie

Povodom VaSeg zahtieva br. 06/4-1114 od 13.04-2018. godiie , u koiem traZile miiljenje o

poLrebi procjene uticaja na Zivolnll sredinu za izradu tehnidke dokumenlacijc za izgradniu

itambeni-poslovnog obiekta, na dlielu tLrbanistiike parcele UP 23'1, koju dlni katastarska perccla

br. 137,1i5 KO Biielo Poljc,u predmetu Kljajevii Velibora iz Bijelog Polja,a shodno ilanu l0
Zakona o prooieni Lrlicaja na zivotnu srcdinu (,,Sl.list RCG", br.80/05 i.,Sl.lisl Ccl",br.4o/10,

7ii 10 i :10i I1,27i 11.52,/16 ), obaljestavanro vas sledefe:

Razmatranjern naclta Lrrbanistiiko-Lehnldkih uslova iuvida u Uredbu o pro.jektima za koje

se vrsi proclcna utic.ria na Zivot u sredinu (,,SL1isi RC(i",br.20/07 1,.Sl.list CC", br.47113 i 27l13),

miiljenja smo da je za dali projekat potrcbno pokrenuti DostuDrrk pt'ociene

uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovlasieno sluZbeno lice
Deniiclir L.LziLrer ii r
ffa+'tu$,e
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tel:r382 487168
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ObrJzr. br.6

i 60, al 105 Zalon. o upri!iom po5troku lDSlLl5t C6(
01 2018 god ne, podno!im

Crnogo6ki elektrodistributivni sistem

Sektor ua prlst!p mreil
vD sef S uibe # pristup mrez Regionr 5,

D/u3ld sa oq,an,aeion odqorornoaau

,, ardooorsli elelirodistibuiivn sislem "

PadqoiL2 U I tulutnona t 12

i

UOO !Crnorortk e elkodistrlbut v. I nem. PodEorl.J, nr 05.ovu
br 56/14, 2ol15, 40/1rt l7117) ov!iienraborl0 102170od23

Lrko ilo .e po(Lpit. po ov.nr zlhtl-"v! u

!!n!ronr Dojt!pk! {,,5 5l C6" br 56/14,

u:biza pristup mreii ReBiona 6

Uv do'n ! Va! ,ahtrev br 06/4 1ll2 od 13 04 2018 Bod (zavedeno 30 20 06 2170 od :16 0'l 2018 godln'), 
'?a 

ndiv'nje

E ektroenerBetskrh !s o!a za pr kLluteije stambeno ponovnog objekta, !las.la vc bora (jnlcvlia ir Brleog Po)r, nr

irt !.rle br 1374/5KO B ielo PoLje, !tvrdeno re dr . jeste do5ta! Lr !w poirebn! dokumenta.!jL zboe iePa n" m':Fmo

po5iup I r,o Drednretnom :ahtlev!

t,otrctrfoled.,!r.k!od3'Jar.oddJnaoa!.r!;nr.!oc,rhtj€!. CLLrisu !eklo u i. pri5lLp.rrei 5uibzaprEtup
,nr.i neB on. 6 doJtav t.

jednovremc.u snasu bror mjern h miesta za objekat

TAHT]EV
D otk anjanje nedostataka

osta!tenom.oku.eotkonte nedonaLk€,5hodnoaa.! 60 i 105 z.koiao
20/15.40/16 l7lr 7). posebn m ,jet!rrr€m VaS rJhtiev b ie oabLlen

li!.rio5 oc! ,inilevr 5.krclar lrtu
5tiro :J p, !iut nreir.sr:b:.

,. !rc.leij! pr.ito. I ir o rrolrt

pr sL!l) n':7, ll.3,rnr D
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KOORDINATT TAEAKA URBANISTICKT PARCELE

Total areat 3049.62

Total perimeter: 221.01

at point X=7398324.82 Y=4765851.19 Z= 0.00

at point X=7398319.56 Y=4765850.52 Z= 0.00

at point X=7398319.77 Y=4765849.O7 Z- O.O0

at point X=7398300.34 Y=4765846.81 Z= 0.00

at point X=7398298.44 Y=4765847.72 Z= O.OO

center: X=7398322.19 Y=4765850.86 Z= 0.00

at point X=7398296.97

at point X=7398294.93

center:X=7398322.19

radius= 2.65

at point X=7398309.62

at point X=7398314.49

at point X=7398322.15

center: X=7398322.19

radius= 2.65

at point X=7398330.78

at point X=7398336.78

at point X=7398348.62

at point X=7398350.23

at point X=7398347.08

Y=4765834.93 Z= 0.00

Y=4765a22.39 Z= O.0

Y=4765850.85 Z= 0.00

Y=4765781.19 Z= 0.00

Y=4765776.49 7= 0.00

Y=476577O.72 Z= 0.0

Y=4765850.86 Z= 0.00

\=4765767.62 Z= O.00

\=4"165777.69 Z= 0.OO

Y=4765793.94 Z= 0.00

Y=4765795.30 Z= 0.00

Y=41654O2.39 7= o.oo
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